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Slaskie DOKUMENT INFORMACYJNY
Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

gg“" Slaskle

1Ry Kamienice

Slaskie Kamienice S.A. z siedziba w Katowicach

NINIEJSZY DOKUMENT STANOWI DOKUMENT W ROZUMIENIU ART. 7 UST. 8A USTAWY Z DNIA 29 LIPCA 2005 ROKU O
OFERCIE PUBLICZNEJ | WARUNKACH WPROWADZANIA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH DO ZORGANIZOWANEGO
SYSTEMU OBROTU ORAZ SPO£KACH PUBLICZNYCH.

NINIEJSZY DOKUMENT INFORMACYJNY ORAZ WSZELKIE MATERIALY DYSTRYBUOWANE W ZWIAZKU Z NINIEJSZYM
DOKUMENTEM NIE SA PRZEZNACZONE DO ROZPOWSZECHNIANIA LUB UZYWANIA, ZWEASZCZA PRZEZ OSOBE LUB
PODMIOT BEDACY OBYWATELEM LUB REZYDENTEM LUB MAJACYM SIEDZIBE W JAKIMKOLWIEK MIEJSCU, KRAJU LUB
JURYSDYKCJI, GDZIE TAKIE ROZPOWSZECHNIANIE, PUBLIKOWANIE, UDOSTEPNIANIE LUB UZYCIE BY£OBY NIEZGODNE
Z PRAWEM | OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI, LUB KTORE WYMAGALYBY ZEZWOLENIA, REJESTRACJI, ZGEOSZENIA LUB
BYLYBY LICENCJONOWANE W RAMACH TAKIEJ JURYSDYKCJI. OSOBY, KTORE WEJDA W POSIADANIE JAKICHKOLWIEK
MATERIALOW LUB INFORMACJI, O KTORYCH MOWA POWYZEJ, POWINNY UZYSKAC INFORMACJE NA TEMAT
WSZELKICH ZWIAZANYCH Z TYM OGRANICZEN ORAZ ICH PRZESTRZEGAC. NIEPRZESTRZEGANIE TAKICH OGRANICZEN
MOZE STANOWIC NARUSZENIE PRAWA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH OBOWIAZUJACEGO W DANEJ JURYSDYKCJI.

INWESTOWANIE W PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE DOKUMENTEM ACZY SIE Z WYSOKIM RYZYKIEM WEASCIWYM
DLA INSTRUMENTOW RYNKU KAPITALOWEGO O CHARAKTERZE UDZIALOWYM ORAZ RYZYKIEM ZWIAZANYM Z
DZIALALNOSCIA SPOEKI ORAZ Z OTOCZENIEM, W JAKIM SPOEKA PROWADZI DZIALALNOSC. SZCZEGOLOWY OPIS
CZYNNIKOW RYZYKA, KTORE NALEZY ROZWAZYC W ZWIAZKU Z INWESTOWANIEM W OBLIGACJE SPOtKI, ZNAJDUJE
SIE W ROZDZIALE ,CZYNNIKI RYZYKA”. NINIEJSZY DOKUMENT ZOSTANIE UDOSTEPNIONY DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI W  POSTACI ELEKTRONICZNEJ NA STRONIE INTERNETOWEJ SPOtKI POD  ADRESEM
http://slaskiekamienice.pl/. DOKUMENT ANI PAPIERY WARTOSCIOWE NIM OBJETE NIE BYtY PRZEDMIOTEM REJESTRACII,
ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJI W JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ, W
SZCZEGOLNOSCI, ZGODNIE Z PRZEPISAMI AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH. POZA
GRANICAMI RZECZYPOSPLITEJ POLSKIEJ NINIEJSZY DOKUMENT NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO PROPOZYCJA LUB
OFERTA NABYCIA OBJETYCH NIM PAPIEROW WARTOSCIOWYCH (W TYM NA TERENIE INNYCH PANSTW UNII
EUROPEJSKIE) ORAZ STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POENOCNEJ). KAZDY INWESTOR ZAMIESZKALY BADZ
MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ POWINIEN ZAPOZNAC SIE Z PRZEPISAMI PRAWA
POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAW INNYCH PANSTW, KTORE MOGA SIE DO NIEGO STOSOWAC.

DOKUMENT ZOSTAt SPORZADZONY ZGODNIE Z NAJLEPSZA WIEDZA | PRZY DOtOZENIU NALEZYTEJ STARANNOSCI, A
ZAWARTE W NIM INFORMACJE SA ZGODNE ZE STANEM NA DZIEN JEGO PUBLIKACJI. MOZLIWE JEST, ZE OD CHWILI
UDOSTEPNIENIA DOKUEMNTU DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI ZAJDA ZMIANY DOTYCZACE SYTUACJI SPOEKI. W TAKIEJ
SYTUACJI INFORMACJE O WSZELKICH ZDARZENIACH LUB OKOLICZNOSCIACH, KTORE MOGEYBY W SPOSOB ZNACZACY
WPEYNAC NA OCENE AKCJI, ZOSTANA PODANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI W FORMIE ANEKSU LUB ANEKSOW DO
NINIEJSZEGO DOKUMENTU.
Doradca prawny:
Kancelaria

Adwokacka
Kramer i Wspélnicy
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S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
é Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

WSTEP

Niniejszy dokument informacyjny zostat przygotowany w zwigzku z oferta publiczng obligacji serii
L1, na podstawie ktérego Slaskie Kamienice S.A. z siedziba w Katowicach wyemituje do 300 sztuk
obligaciji, ktorych taczna wartos$¢ nominalna bedzie nie wieksza niz 3.000.000 zt, a taczne wptywy
brutto Emitenta, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowic beda nie mniej niz
100.000 Euro i nie wiecej niz 1.000.000 Euro.

PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice
Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000420985

REGON: 242938836

NIP: 6272732430

Tel. +48 3272205 24

Tel. kom. +48 534 067 014

Fax: +48 3232317 68

Internet: www.slaskiekamienice.pl
E-mail: inwestor@slaskiekamienice.pl
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S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
é Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

DORADCA PRAWNY

Firma: Kancelaria Adwokacka Kramer i Wspolnicy
Forma prawna:  spétka jawna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Mokotowska 51/53 lok. 1, 00-542 Warszawa
Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000698998
REGON: 368507231

NIP: 5223102562

Tel. +48 39 950 15 83
Internet: www.kwlaw.pl
E-mail: biuro@kwlaw.pl
SPRZEDAJACY

Nie wystepuje podmiot sprzedajacy Obligacji Serii L1 Emitenta.
PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE OFERTA

Dokument zostat przygotowany w zwigzku z ofertg publiczna:
e 300 (trzystu) obligacji na okaziciela serii L1 o wartosci nominalnej 10.000 zt (dziesie¢ tysiecy

ztotych) kazda.
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S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA

Obligacje Serii L1 sg zabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.

Nie wystepuje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy) dla oferty publicznej Obligacji
Serii L1 Emitenta.

CENA EMISYJNA OBLIGACJI SERII L1

Cena emisyjna Obligacji Serii L1 wynosi 10.000 zt (dziesie¢ tysiecy ztotych) i jest rowna ich wartosci

nominalnej.

Cena emisyjna zostata ustalona na takim poziomie, aby zapewnié skuteczne przeprowadzenie oferty
publicznej oraz aby iloczyn ceny emisyjnej i ostatecznie oferowanej liczby Obligacji Serii L1 nie byt
mniejszy niz 100.000 Euro oraz nie przekroczyt kwoty 1.000.000 Euro.

Oferowanie papieréw wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami
okreslonymi w:

1. Propozycji Nabycia Obligacji Serii L1,
2. Niniejszym dokumencie informacyjnym, zawierajagcym informacje o papierach wartosciowych,
ich ofercie i Emitencie.
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S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

WSKAZANIE PRZEPISOW USTAWY, ZGODNIE
Z KTORYMI OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC
PRZEPROWADZANA NA PODSTAWIE DOKUMENTU

Oferta publiczna papierow wartosciowych nastepuje w trybie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 8a
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, w zwigzku z tym Emitent nie

wystepowat o zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego Dokumentu Informacyjnego.

WSKAZANIE SUBEMITENTOW

Przeprowadzenie subskrypcji Obligacji Serii L1 nie nastgpi w trybie wykonania umowy o subemisje
ustugowa ani inwestycyjna.

DATA WAZNOSCI DOKUMENTU

Niniejszy dokument informacyjny zostat sporzadzony w Katowicach, w dniu 27 pazdziernika 2018
roku i zawiera dane aktualizujace jego tresc¢ na dzien 27 pazdziernika 2018 roku. Termin waznosci
Dokumentu rozpoczyna sie z chwilg publikacji i konczy sie i konczy sie: 1) z uptywem dnia przydziatu
Obligacji lub 2) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu Oferty

Publicznej Obligacji serii L1 przeprowadzanej na podstawie niniejszego dokumentu.
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S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
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TRYB INFORMOWANIA O ZMIANIE DANYCH
ZAWARTYCH W DOKUMENCIE W OKRESIE JEGO

Ewentualne zmiany danych zawartych w Dokumencie w okresie jego waznosci zostang
udostepnione w formie aneksu do Dokumentu niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 24

godzin od wystgpienia zdarzenia lub powziecia o nich informacji na stronie internetowej Emitenta:
http://slaskiekamienice.pl/.

Informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Dokumentu
Informacyjnego lub anekséw w zakresie organizacji lub przeprowadzenia subskrypcji nie majace
charakteru aneksu Emitent moze udostepni¢ do publicznej wiadomosci w formie komunikatu
aktualizujgcego, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument.
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Slaskie

DOKUMENT INFORMACYJNY

1 Kamienice Slaskie Kamienice S.A.

SPIS TRESCI

WSTEP
1.

2.

2.1.

2.2
23.

24,
2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.
2.11.

PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE | JEGO DZIALALNOSCI..10
DANE O EMISJL....cuiirirriicnisnsnnniiissssssisicssssssassssssssssasssssssssasssssessssasassssses 35

Rodzaj, liczba oraz taczna wartos¢ emitowanych papieréw wartosciowych z
wyszczegolnieniem rodzajoéw uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do
przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub

swiadczen dodatKOWYCH ...t caenees ceevesnenens 35

Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych................... 36
Okreslenie wszelkich praw i obowigzkéw z oferowanych papieréw

wartosciowych...... teeesesseseessessessesstesteteaesaaesaestesseaesaesaesaesbeaaesaesaesaeassaesaensasas 39

Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen................... 43
Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych papieréw

wartosciowych...... teeesesseseessessessesstesteteaeaaesaesterteaesaesaestesseaaeaaesaesaeanssassaensasas 45

Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych papieréw

wartosciowych...... teeesesseeseessessessesstesteteaesasesaesterseaeesaesaestessesaaesaesaesaeanssassaessasas 45

Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan
wynikajacych z papieréw wartosciowych przed innymi zobowigzaniami

CIMHEENTA .eeeeeeeeeeeeteceeeeecteeste e eeesessessssessssesssssssssssssessssessssessssessssessssessssessssssssses 46

Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest
zobowigzany do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak
rowniez informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu ktérych
posiadacz papieru wartoSciowego uzyska prawo do wczesniejszego

wykupu papieru wartosciowego przez Emitenta..........ocoeveeeeecerenreneneennenne 46

Wskazanie zZrédet pochodzenia s$Srodkow na sptate zobowigzan

wynikajacych z emitowanych papieréw wartosciowych ...........ceceeevuernenen. 50
Prog dojscia emisji do SKULKU........c.coeveereeinineerteeeecteneeeeeneereeeesesseseessesessessesaenes 50
Dodatkowe informacje dotyczace obligacji przychodowych........................ 50
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowigzania majg zostaé
sptacone ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji ........ccccceeeevevuenenenee 51

Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw

wartosciowych teeesessesseessessessesseesaeaebeaesaesaestesteaesasaesaesaeaasasaesaeraeaeaaesaesaeraass 51
Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem
i obrotem papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku..51

Wskazanie stron umow o subemisje ustugowa lub inwestycyjng oraz

istotnych postanowien tYCh UMOW............eeeceeeeeeeeceeeereeececeeeenesaesseessessesnes 58
Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych......... 59
OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W
DOKUMENCIE INFORMACYJNYM ....rnenenenennsesnsnsesesssssesesssssasesasssasasasasans 73
CZYNNIKI RYZYKA..... rerererses e as s se s s asse s e e e s assese e aeseseasasasasreasreren 74
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dziatalnosc..... reeeeenensasesanensasasessseneasasessssessssetstsessasesesenensasasssssensasasessssensassssanes 74
Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta..........uoevevevenenenecnnenen. 77
Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym..........cuvevevernreneneernenene 81
ZAEACZNIKI....cveeeeeeereereeereeasnsnsasssasasssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssasssssasasssssasasssssns 90
Aktualny odpis z KRS Emitenta teeesesseeseessessessessessaestesaeaassassassseraessassaessessenaans 90
Aktualny Statut Emitenta..........ceeeceeeeeeeeeececeeeenenecneesenes ceeresnenens 98
Informacje o zmianie ujednoliconego aktualnego tekstu Statutu Emitenta
.................................. 109

Warunki Emisji Obligacji Serii L1.......cuiivirereeeneeneerenennenseseeeessesessessssessennes 113
Formularz zapisu na Obligacje Serii L1 .........oiveveenerrereeeeeeneceereeesnesnens 138
Operat szacunkowy przedmiotu zabezpieczenia...............cuuu..... ..140
Umowa o petnienie funkcji Administratora HipoteKi .........cceeeveeeuennnneee. 141
DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW.........ooummmmmmsssssssssssssssssssssssssssns 145
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Slaskie

DOKUMENT INFORMACYJNY

1 Kamienice

Slaskie Kamienice S.A.

1. PODSTAWOWE INFORMACIJE
O EMITENCIE | JEGO DZIALALNOSCI

Emitent zostat utworzony na podstawie art. 301 i nast. kodeksu spétek handlowych, to jest w

oparciu o przepisy regulujgce powstanie spotki akcyjnej.

Sadem rejestrowym, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, jest Sad

Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego.

Emitent zostat wpisany do wtasciwego rejestru w dniu 18 maja 2012 roku.

ISTOTNE ZDARZENIA W HISTORII EMITENTA:

20 kwietnia 2012 roku

zawiazanie Slaskie Kamienice S.A. (emisja Akcji Serii A)

grudzien 2013 roku

emisja obligacji serii Ai B

grudzien 2013 roku

zakup nieruchomosci przy ul. Zarebskiego 14 w Katowicach

oraz przy ul. Katowickiej 25 w Bytomiu

luty 2014 roku

emisja obligacji serii C

luty 2014 roku

zakup nieruchomosci przy ul Sw. Pawta 14 w Katowicach

emisja obligacji serii D

maj 2014 roku

zakup nieruchomosci ul. Wieczorka 13 w Tychach

4

5

6. kwiecien 204 roku
7

8

lipiec 2014 roku

zakup trzech nieruchomosci przy ul. ks. bpa. B. Bogedaina 14

w Chorzowie

9. sierpienn 2014 roku

zakup nieruchomosci przy ul. Grodowej 25 w Katowicach

(O \Wrzesien 2014 roku

emisja obligacji seriiEi F

i \vrzesien 2014 roku

zakup nieruchomosci przy ul. Juliusza Stowackiego 12 i 12A

w Katowicach

A pazdziernik 2014 roku

emisja obligacji serii G

A |istopad 2014 roku

sptata obligacji serii Ai B
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Slaskie DOKUMENT INFORMACYJNY
1 Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

15 grudnia 2014 roku emisja Akcji Serii B, Akcji Serii C, Akcji Serii D, Akcji Serii E, Akcji

serii F
styczen 2015 roku zakup nieruchomosci przy ul. Franciszkanskiej 15A w Katowicach
luty 2015 roku emisja obligacji serii H
1 kwietnia 2015 roku zawigzanie spotki zaleznej - Fulinowo sp. z 0.0. z siedzibg

w Katowicach

czerwiec 2015 roku sptata obligacji serii E

czerwiec 2015 roku emisja obligacji serii |

sierpient 2015 roku emisja obligacji serii 11

wrzesien 2015 roku sptata obligacji serii G

wrzesien 2015 roku emisja obligacji serii J

wrzesient 2015 roku zakup nieruchomosci przy ul. Morawa 47 i 47A w Katowicach

pazdziernik 2015 roku sptata obligacji serii F

pazdziernik 2015 roku emisja obligacji serii K

grudzien 2015 roku zakup nieruchomosci przy ul. Moniuszki 10 i 12 w Katowicach,
w Jaworznie przy ul. Rynek 5A oraz w Rudzie S'Iaskiej przy

ul. Szcze$¢ Boze 51

styczen 2016 roku emisja obligacji serii L

marzec 2016 roku sptata obligacji serii C, D, H, K

marzec 2016 roku emisja obligacji serii M

10 marca 2016 roku emisja Akcji Serii G

kwiecien 2016 roku emisja obligacji serii N

lipiec 2016 roku emisja obligacji serii O i P

sierpienn 2016 roku sprzedaz nieruchomosci przy ul. Ks. Bpa. B. Bogedaina 14

w Chorzowie

wrzesien 2016 roku emisja obligacji serii R (emisja nie doszta do skutku)

21 wrzesnia 2016 roku emisja Akcji Serii H

pazdziernik 2016 roku emisja obligacji serii S

pazdziernik 2016 roku zakup nieruchomosci przy ul Stowackiego 39 w Katowicach

14 pazdziernika 2016 roku [finat konkursu ,Mieszkanie za czytanie”, wreczenie gtéwnej nagrody
w postaci mieszkania o wartosci 230.000 zt, ufundowanej przez

Slaskie Kamienice S.A.

listopad 2016 roku zakup nieruchomosci przy ul. Moniuszki 5 w Katowicach

listopad 2016 roku emisja obligacji serii T
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DOKUMENT INFORMACYJNY
Slaskie Kamienice S.A.

12 grudnia 2016 roku

zawigzanie spotki zaleznej - Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedzibg

w Katowicach

v:yAlorudzien 2016 roku

zawarcie umowy przedwstepnej zakupu nieruchomosci przy

ul. Dabrowskiego 22 w Katowicach

X Rorudzien 2016 roku

zawigzanie spotki zaleznej - Hornigold S.A. w organizacji z siedzibg

w Katowicach

styczen 2017 rok

zawarcie umowy o dofinansowanie projektu pn. ,Wzrost
konkurencyjnego przedsiebiorstwa poprzez wdrozenie internetowej
platformy i e-ustug do automatyzacji proceséw biznesowych w
branzy nieruchomosci” w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014-2020 ze
Srodkéw Unii Europejskiej na kwote 866.052 zt (taczna wartosé
projektu wynosi 2.367.208,80 zt)

luty 2017 roku

zakup lokalu uzytkowego (restauracji) wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi oraz prawem wieczystego uzytkowania gruntu w

zabytkowej dzielnicy miasta Katowice - Nikiszowiec

20 lutego 2017 roku

zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016
oraz podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku osiggnietego w
roku 2016

YA/ |utego 2017 roku

zakup nieruchomosci przy ul. Mikotaja Kopernika 3 oraz Wincentego

Styczynskiego 1, 3, 5

R0 8 |utego 2017 roku

emisja obligacji serii U

.Ml 3 marca 2017 roku

zakup przez spétke Fulinowo sp. z 0.0. nieruchomosci w Kuznicy

przy ul. Kotwicznej 10

C{OM31 marca 2017 roku

sprzedaz nieruchomosci przy ul. Krawczyka 1 do spétki celowej

Slaska Prohibicja sp.z 0.0.

podpisanie umowy przedwstepnej zakupu nieruchomosci przy ul.

Mate Garbary 11 w Toruniu

emisja obligacji serii X

emisja obligacji serii Y

rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym spétki zaleznej - Polskie

Maijatki Ziemskie sp. z 0.0.

15 maja 2017 roku

emisja obligacji serii Z

13 czerwca 2017 roku

emisja obligacji serii Al

CYA?0 czerwca 2017 roku

emisja obligacji serii B1
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DOKUMENT INFORMACYJNY
Slaskie Kamienice S.A.

emisja obligacji serii C1

emisja obligacji serii D1

wykup obligacji serii |1

wykup obligacji serii N

YR 6 pazdziernika 2017 roku

wykup obligacji serii |

XM 7 pazdziernika 2017 roku

wykup obligacji serii J

797 pazdziernika 2017 roku

wykup obligacji serii O

XM 7 pazdziernika 2017 roku

wykup obligacji serii S

Ml 6 pazdziernika 2017 roku

wykup obligacji serii B1

YA31 pazdziernika 2017 roku

zakup nieruchomosci przy ul. Dgbrowskiego 22 w Katowicach

(:3: 34 crudnia 2017 roku

otwarcie restauracji ,Slaska Prohibicja” przez spoétke zalezng Slaska

Prohibicja sp. z 0.0.

2 stycznia 2018 roku

emisja obligacji serii D2

5 stycznia 2018 roku

emisja obligacji serii E

28 lutego 2018 roku

wykup obligacji serii L

28 lutego 2018 roku

emisja obligacji serii F1

28 lutego 2018 roku

nabycie nieruchomosci potozonej w Kuznicy przez spétke zalezng

Fulinowo sp. z o.0.

yZ 22 marca 2018 roku

emisja obligacji serii G1

VA3 1 marca 2018 roku

nabycie akcji Mobile Partner S.A. z siedzibg w Warszawie
stanowigcych 80,81 proc. kapitatu zaktadowego spétki oraz

80,81proc. gtosdw na walnym zgromadzeniu spotki

V34 kwietnia 2018 roku

emisja obligacji serii H1

18 kwietnia 2018 roku

zawarcie przedwstepnej umowy zakupu nieruchomosci oraz umowy
najmu nieruchomosci przy Placu Wolnosci nr 2 i ul. Sokolskiej nr 1

w Katowicach

maj 2018 roku

nabycie prawa do nabycia nieruchomosci i zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomosci przy ul. Teofila Ociepki 13 w Katowicach

22 maja 2018 roku

emisja obligacji serii K1

5 czerwca 2018 roku

nabycie nieruchomosci przy ul. Szopienickiej w Katowicach oraz
warunkowej umowy zakupu prawa uzytkowania wieczystego gruntu

w Katowicach

Podjecie uchwaty przez Zarzad Emitenta w sprawie podwyzszenia

kapitatu zaktadowego w drodze oferty publicznej akcji serii |
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YS9 czerwca 2018 roku zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017

oraz podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku osiggnietego w

roku 2017
10 lipca 2018 roku emisja obligacji serii K2
790 5 lipca 2018 roku wykup obligacji serii X
M/ sierpnia 2018 roku emisja obligacji serii H2

(-1 330 sierpnia 2018 roku emisja obligacji serii M1

wrzesien 2018 roku Podjecie decyzji o przeniesieniu czesci aktywdw Emitenta do spoétki

zaleznej

22 pazdziernika 2018 roku |Wykup obligacji serii T

26 pazdziernika 2018 roku |Wczesniejsza sptata kredytu hipotecznego w kwocie 4.526.000 zt

26 pazdziernika 2018 roku |Wykup obligacji serii Y

Slaskie Kamienice S.A. to spétka powstata z zachwytu regionem, przywigzania do miejsc najblizszych
i pasji tworzenia. Misjg firmy jest odkrywanie piekna architektury miast Gérnego Slaska poprzez
dokonywanie inwestycji w budynki mieszkalne. Emitent jest przedsiebiorstwem prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarczg w sektorze handlu i wynajmu nieruchomosci. Kiedy zatozyciele firmy
w 2013 roku rozpoczeli pierwsze dziatania promocyjne, identyfikujace potencjalnych klientéw
Z misjg organizacji, gtdwnie za posrednictwem portalu Facebook nie liczyli na tak dynamiczny rozwaj
i zainteresowanie, ktére zaowocowato obecnie bazg ponad 5.000 potencjalnych klientéw, oraz

kilkudziesiecioma nieruchomoséciami, z ktorych czeé¢ zostata juz oddana do uzytku.

Autorami pomystu na rozwéj dziatalnosci oraz cate ,know how” organizacji s dr Ofka Piechniczek
- Prezes Zarzadu Spétki oraz Kamil Kita - Cztonek Zarzadu. W opuszczonych i zaniedbanych
kamienicach zauwazyli nie tylko potencjat ale i szanse na realizacje wtasnych celéw biznesowych.
Zakres oferowanych ustug zmieniat sie i rozwijat w miare jak ewoluowat caty model biznesowy.
Z poczatku dziatalno$¢ planowano skupi¢ wokét jednej, gtéwnej inwestycji przy ul. Juliusza
Zarebskiego 14 w Katowicach, az do momentu zakonczenia prac remontowych. Wedtug
pierwotnych zatozen, zyski ze sprzedazy miaty pokry¢ biezagce wydatki oraz zabezpieczy¢ srodki na
dalsze inwestycje. Popyt na mieszkania w odrestaurowanych kamienicach okazat sie jednak tak
duzy, ze lokale wyprzedaty sie zanim zakonczono remont pierwszego z nich. To przekonato Zarzad
Emitenta o stusznosci prowadzonych dziatan i zachecito do podjecia dodatkowego, jak sie okazato
niezwykle optacalnego ryzyka. Juz w lutym 2014 roku zakupiono kolejne budynki przy ul. Sw. Pawta
14 oraz 14 A w Katowicach. Oddajac sukcesywnie mieszkania w pierwszej lokalizacji, jednocze$nie
prowadzac remont w drugiej Zarzad Spotki planowat juz kolejne kierunki rozwoju. Dzieki
indywidualnemu podejsciu do klienta zauwazono zupetnie nowe potrzeby z zakresu inwestycji

w nieruchomosci. Zidentyfikowano nowg sylwetke klienta inwestycyjnego i dostosowano oferte
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Spotki pod jego oczekiwania. Wprowadzona ustuga zastepstwa inwestorskiego zaktadata zupetng
kompleksowos¢ opieki inwestorskiej nad danym lokalem oraz comiesieczne przekazywanie zyskéw
na konto wynajmujacego. Dzieki temu Spoétka nie tylko wzbogacita swoje doswiadczenie, ale tez
zmniejszyta ryzyko inwestycyjne swoich klientéw, tym samym intensyfikujagc wzajemne relacje.
Inwestycja w nieruchomosci, to jedna z najbezpieczniejszych metod lokowania srodkéow
finansowych. Ryzyko utraty kapitatu jest w tym wypadku wyjatkowo niskie, zas stopa zysku -
szczegblnie w obecnych warunkach - wysoka i czesto przekraczajgca 8 proc. w przypadku najmu.
Okolicznosci te sprawiajg, ze Spoétka pozyskuje znaczng liczbe klientéw z bardziej zasobnym
portfelem, ktérzy chcag mie¢ znacznie wyzszy zwrot inwestycji niz w przypadku lokat bankowych
oraz znacznie wyzsze poczucie bezpieczenstwa inwestycyjnego niz w przy inwestowaniu

w obligacje.

W miare jak przybywato nowych budynkéw, aby zabezpieczy¢ interesy oraz sprostac¢ oczekiwaniom
swoich klientéw Spoétka rozpoczeta wspoétprace z podmiotami zewnetrznymi realizujgcymi prace na
zlecenie (elektrycy, hydraulicy czy architekci krajobrazu). Emitent wskazuje, iz wykonywane prace
nadzorowane sg przez Dyrektora Finansowego Spétki, ktéry posiada wieloletnie doswiadczenie
w branzy budowlanej oraz dziat techniczny spoétki, ztozony z dwéch inspektoréw budowlanych
z odpowiednimi kwalifikacjami oraz specjalisty ds. prac technicznych. Siedem ekip remontowo-
budowlanych, sktadajacych sie w sumie z ok. 120 pracownikéw odpowiada za remont i adaptacje
nieruchomosci. W zwigzku z dynamicznym rozwojem, konieczne byto rozbudowanie struktur

wewnatrz firmy.

Obecne biuro sktada sie z szeSciu samodzielnych dziatéw, w ktérych znajduje sie 16
wspotpracownikéw. Kazdy z dziatébw utrzymuje relacje z kilkudziesiecioma jednostkami
zewnetrznymi (prawnicy, rzeczoznawcy majatkowi, posrednicy, urzedy, instytucje finansowe,
posrednicy nieruchomosci, i inni). Realizujac ztozone zadania spdtka wspotpracuje z okoto 100

pracownikami.

Model biznesowy oparty jest na poszanowaniu tradycji z jednoczesnym uwzglednieniem
nowoczesnych rozwigzan technicznych, designerskich oraz oczekiwan wspotczesnego klienta rynku
nieruchomosci. Spoétka od samego poczatku korzystata z dodatkowego finansowania zewnetrznego,
tj. srodkéw pozyskanych zemisji dtuznych papieréw wartosciowych. Dodatkowe zaplecze
finansowe stanowity réwniez $rodki pozyskane w wyniku emisji kolejnych serii akcji
przeprowadzonych w trybie oferty prywatnej. Dazenie do dywersyfikacji zrédet kapitatu
doprowadzito do zintensyfikowania wspoétpracy z bankami. Dzieki skroceniu okresu kredytowania

do niezbednego minimum i przedterminowym sptatom zobowigzan Spétka wypracowata rzetelng
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historie kredytowg i pozyskuje finansowanie dla realizowanych inwestycji, przy jednoczesnej

minimalizacji kosztow.

Rok 2015 Spétka rozpoczeta przekazaniem kolejnej wyremontowanej kamienicy przy ul. Sw. Pawta
14 w rece witascicieli. Jednoczesnie prowadzita juz prace przy kolejnych czterech nieruchomosciach,
w tym w kompleksie trzech budynkéw przy ul. Juliusza Stowackiego 12, liczacym w sumie ok. 3000
mkw powierzchni. Pasja tworzenia okazata sie tak wielka, ze wykroczyta poza tradycyjny rynek
nieruchomosci. Zarzad Spoétki Slaskie Kamienice S.A. w potowie roku 2015 podjat dziatania
zmierzajagce do pozyskania kapitatu w branzy HORECA. 1 kwietnia 2015 roku Emitent zawigzat
spotke Fulinowo sp. z o0.0., stwarzajgc tym samym nowg linie biznesows - dziatalno$¢ zwigzang z
prowadzeniem pensjonatéw w miejscowosci Kuznica na Pétwyspie Helskim, jak i w Grzybowie, w

poblizu Kotobrzegu.

Pod koniec 2016 roku Slaskie Kamienice S.A. zatozyta dwie spétki celowe, tym samym zwiekszajac
zasieg swojej dziatalnosci w branzy hotelarskiej oraz gastronomicznej. Pierwsza z nich - Hornigold
S.A. - to nowa marka apartamentéw hotelowych, stanowigcych atrakcyjng alternatywe dla
dostepnych hoteli. Pokoje znajdujagce sie w ofercie gwarantujg wiekszg przestrzen, bogate
wyposazenie, domowg atmosfere, konkurencyjne ceny, najwyzszy standard, prywatnos$é
i bezpieczenstwo. W lutym 2017 roku oddano pierwszy apartament, ktéry w ciggu pierwszych
godzin od udostepnienia na oficjalnym kanale Facebook, wygenerowat zasieg na poziomie kilkuset
zainteresowanych uzytkownikéw, w tym precyzyjne zapytania dotyczace wynajmu, oferty
wsp6tpracy. W marcu 2018 roku spétka Slaskie Kamienice zakupita pakiet 102.000.000 akgji spotki
Mobile Partner S.A. z siedzibg w Warszawie, notowanej na rynku NewConnect. Na zwotanym na
dzien 21 maja 2018 roku Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu akcjonariusze Mobile Partner S.A.
zdecydowali min. o zmianie przedmiotu dziatalnosci. Obecnie spétka rozpoczeta prowadzenie
dziatalnosci pod firmg Hornigold Reit Spotka Akcyjna, opartg na dotychczasowej dziatalnosci spotki
Hornigold S.A., tj. krétkoterminowym wynajmie apartamentéw, bedacych wtasnoscia badz
w zarzadzie spotki. W pazdzierniku 2018 roku podjeto decyzje o przeniesieniu przez Emitenta na
rzecz spotki zaleznej, tj. Hornigold Reit S.A. udziatéw w nieruchomosciach zabudowanych oraz lokali
mieszkalnych stanowigcych odrebng nieruchomo$é, w postaci nastepujgcych nieruchomosci,
tj.. lokalu przy ul. Zarebskiego 14/12 w Katowicach, lokalu przy ul. Zarebskiego 14/13
w Katowicach, lokalu przy ul. Stowackiego 12/28 w Katowicach, lokalu przy ul. Stowackiego 12/30D
w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 5/9 w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 5/4
w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 10 i 12 w Katowicach, budynku mieszkalno-ustugowego
przy ul. Mate Garbary 11 w Toruniu, lokalu przy ul. Sw. Anny 12/9 w Katowicach, lokalu przy ul. Sw.

Anny 15/11 w Katowicach, lokalu przy ul. Czechowa 7/2 w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki
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5/15 w Katowicach. Decyzja o przeniesieniu powyzszych nieruchomosci do spétki zaleznej,
podyktowana jest rozpoczeciem przez Spoétke zalezng realizacji przyjetej strategii obejmujacej
dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej zwigzang m.in. z zakwaterowaniem, tworzeniem tzw. "condo
hoteli" (inwestycje dewelopersko-hotelarskie), petnieniem roli operatora apartamentéw oraz hoteli
w zastepstwie inwestoréw. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami, przeniesienie Nieruchomosci przez
Emitenta na rzecz Spoétki zaleznej nastgpito w wyniku wniesienia Nieruchomosci tytutem wktadu
niepienieznego, na pokrycie nowo wyemitowanych akcji przez spotke zalezng w ramach emis;ji akcji
w trybie oferty prywatnej, z wytaczeniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy,

skierowanej wytacznie do Emitenta.

Slaska Prohibicja sp. z 0.0., to druga ze spétek zaleznych od Emitenta, ktéra pozwolita na stworzenie
bazy klientéw z rynku gastronomicznego. Emitent nabyt w lutym 2017 roku lokale w zabytkowej
dzielnicy Katowice-Nikiszowiec, w ktérym uruchomit restauracje w klimacie lat 20-stych, potgczong
z apartamentami pod wynajem dla gosci spoza regionu. Niepowtarzalny klimat, wspaniate jedzenie,
przygotowane przez znanego szefa kuchni, obstuga to gtéwne atrybuty nowej dziatalnosci, ktére

umozliwiajg konkurowanie z innymi podmiotami nie tylko na rynku regionalnym.

Inwestycja w miejskie kamienice na Gérnym Slasku - regionie stale rozwijajacym sie gospodarczo,
atrakcyjnym dla zagranicznych przedsiebiorcéw, dysponujagcym niespozytkowanymi zasobami
energii i zaangazowania aktywnych mieszkancéw - jest gwarancjg sukcesu. Uwierzyli w to od
samego poczatku zatozyciele Spotki Slaskie Kamienice S.A. i do dnia dzisiejszego kontynuuja swoja
misje oparta na poszanowaniu piekna architektury miast Gérnego Slaska poprzez ztozone

inwestycje w budynki mieszkalne i uzytkowe.
OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

Podstawowg dziatalno$cia Emitenta jest inwestowanie na rynku nieruchomosci (w szczegdlnosci
w stare kamienice) na terenie wojewddztwa $laskiego poprzez:

zakup nieruchomosci,

2. remont lub modernizacje nieruchomosci,
3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub
4. wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowej dziatalnosci, stanowigcej uzupetnienie w stosunku do podstawowego

przedmiotu dziatalnosci Emitent Swiadczy nastepujgce ustugi:
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wynajem pokoi w pensjonatach wypoczynkowych, ktérych wytagcznym wiascicielem jest
Fulinowo sp. z 0.0. - spétka zalezna od Emitenta, ktéry na dzien sporzadzenia niniejszego
raportu stanowi 93,70 proc. kapitatu zaktadowego spoétki - umiejscowionych w Kuznicy
(Potwysep Helski) oraz w Grzybowie (okolice Kotobrzegu),

kompleksowg obstuge wynajmu lokali zakupionych prze klientéow w ramach tzw. Ustugi
zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu i obstugi rynku

nieruchomosci.

Ponadto w skfad grupy kapitatowej Emitenta wchodza:

1.

Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spotki Slaska
Prohibicja sp. z 0.0., stanowigcej uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest
prowadzenie restauracji oraz $wiadczenie ustug kompleksowych z zakresu organizacji przyjec
okoliczno$ciowych, wydarzen muzycznych lub kulturalnych.

Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spétki Hornigold S.A. byt
dotychczas krotkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach, bedgcych wtasnoscia
Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego spdétka stopniowo
zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci operacyjnej z uwagi na decyzje Emitenta o kontynuowaniu
przedmiotowej dziatalnosci w ramach spétki Hornigold Reit S.A.

Hornigold Reit S.A. z siedzibg w Katowicach. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu
informacyjnego spoétka przedmiotem dziatalnosci spotki Hornigold S.A., stanowigcej
uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest krétkoterminowy wynajem
apartamentéw. W pazdzierniku 2018 roku, na podstawie przeprowadzonych rozméw, podjeto
decyzje o przeniesieniu przez Emitenta na rzecz spotki zaleznej, tj. Hornigold Reit S.A. udziatow
w nieruchomosciach zabudowanych oraz lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng
nieruchomosé¢, w postaci nastepujgcych nieruchomosci, tj.: lokalu przy ul. Zarebskiego 14/12
w Katowicach, lokalu przy ul. Zarebskiego 14/13 w Katowicach, lokalu przy ul. Stowackiego
12/28 w Katowicach, lokalu przy ul. Stowackiego 12/30D w Katowicach, lokalu przy
ul. Moniuszki 5/9 w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 5/4 w Katowicach, lokalu przy
ul. Moniuszki 10 i 12 w Katowicach, budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Mate Garbary 11
w Toruniu, lokalu przy ul. Sw. Anny 12/9 w Katowicach, lokalu przy ul. Sw. Anny 15/11
w Katowicach, lokalu przy ul. Czechowa 7/2 w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 5/15
w Katowicach. Decyzja o przeniesieniu powyzszych nieruchomosci do spétki zaleznej,
podyktowana jest rozpoczeciem przez Spotke zalezng realizacji przyjetej strategii obejmujacej
dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej zwigzang m.in. z zakwaterowaniem, tworzeniem tzw. "condo

hoteli" (inwestycje dewelopersko-hotelarskie), petnieniem roli operatora apartamentéw oraz

strona 18 z 147



s

S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

hoteli w zastepstwie inwestoréw. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami, przeniesienie
Nieruchomosci przez Emitenta na rzecz Spoétki zaleznej nastgpito w wyniku wniesienia
Nieruchomosci tytutem wkiadu niepienieznego, na pokrycie nowo wyemitowanych akcji przez
spotke zalezng w ramach emisji akcji w trybie oferty prywatnej, z wytagczeniem prawa poboru dla

dotychczasowych akcjonariuszy, skierowanej wytgcznie do Emitenta.

INFORMACJE O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH
| UStUGACH EMITENTA

Na dzien sporzadzenia dokumentu informacyjnego Emitent podstawowymi produktami oraz
ustugami $wiadczonymi przez Emitenta sa:
1. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych lokali lub

2. wynajem wyodrebnionych lokali w kamienicy.

Celem realizacji podstawowej dziatalnosci, tj. dokonania sprzedazy lub wynajmu zrewitalizowanych
przez Spotke nieruchomosci Emitent co do zasady realizuje poszczegdlny projekt w nastepujacych

etapach:

1. zakup nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci wykonanie nastepujgcych czynnosci:

e przeprowadzenie analizy budowlanej, finansowej (pod katem przysztej zyskownosci) oraz
prawnej,

e zaprojektowanie nowego podziatu  funkcjonalnego  (przygotowanie  dokumentacji
architektonicznej),

2. remont lub modernizacja nieruchomosci.
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SPRZEDAZ
MIESZKAN

ZAKUP PROJEKT REMONT

L WYNAJEM
- i * a/ W \ViEszraN

SPRZEDAZ
KAMIENICY

Zré6dto: Emitent

Podstawowa zasada Emitenta jest realizacja projektéw cechujacych sie dobrg lokalizacjg (centra

miast Gornego Slaska, dobrym projektem architektonicznym oraz wysoka jakoscia wykonczenia.
SPRZEDAZ LOKALI

Najwiekszy przychdéd Spoétka uzyskuje w wyniku sprzedazy samodzielnych, wyremontowanych
wedtug przyjetych standardoéw lokali mieszkalnych i uzytkowych. Pierwsze $rodki finansowe sg
przekazywane w postaci zaliczek lub zadatkéw jeszcze na poczatkowym etapie prac. Dzieki temu
Emitent pozyskuje niezbedny kapitat do realizacji inwestycji. Klient ma mozliwos$¢ wspdéttworzyc
ostateczny projekt lokalu lub ingerowa¢ w zakres uzytych materiatéw. Emitent, opierajac sie na
dotychczas zrealizowanych inwestycjach opracowat standard prac remontowo-budowlanych, ktéry
jest wykorzystywany przy kazdym lokalu i uwzglednia mozliwos$¢ jego modyfikacji, w odpowiedzi na
oczekiwania klienta. Wiedza na temat naktadéw finansowych, jakie nalezy ponies¢ by zrealizowac
projekt pozwala na oszacowanie kosztéw oraz natozenie marzy, ktéra zrealizuje prognozy finansowe
Emitenta. Srednia osiagana marza to ok. 40 proc. ostatecznej ceny sprzedazy. Spotka kontynuuje
realizacje strategii komunikacji marketingowej w obszarze mediéw spotecznosciowych, dzieki ktorej
pozyskuje nowych klientéw zainteresowanych jej produktami. Transakcje zawiera samodzielnie za

pomocg stworzonego w tym celu dziatu sprzedazy.
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WYNAJEM

Emitent buduje dtugoterminowy, pasywny dochdéd poprzez wynajem mieszkan we wczesniej
zakupionych kamienicach. Obecne zatozenia biznesowe Emitenta zaktadajg wynajem $rednio 30
proc. mieszkan w kazdej zakupionej przez spoétke kamienicy. Dodatkowo, w ramach prowadzonej
dziatalnosci Spotka oferuje tzw. ustuge zastepstwa inwestorskiego z gwarancjg wynajmu dla swoich

klientow, intensyfikujgc tym samym wzajemne relacje.
OBStUGA WYNAJMU LOKALI

W ramach obstugi wynajmu lokali zakupionych przez klientéw, Emitent oferuje nastepujace ustugi:
e prezentacje nieruchomosci,

e negocjacje z najemca,

e wiasciwy dobdr najemcy,

e zawarcie umowy najmu oraz dokumentacji towarzyszacej,

e pobdr optat od najemcy,

e przejmujemy wszystkie obowigzki dotyczace dokonywania optat i rachunkow,

e rozliczenie mediow,

e odbidr mieszkania od najemcy,

e monitoring rynku wynajmu, obowigzujacych cen oraz standardéw rynkowych,

e reprezentujemy wtasciciela we wszelkich kontaktach z najemca.
1. ZAKUP NIERUCHOMOSCI

Skuteczne pozyskanie odpowiednich nieruchomosci jest najwazniejszym atutem Spotki
determinujgcym jej dynamiczny rozwdj. Za zakup nieruchomosci odpowiada Prezes Zarzadu
Emitenta oraz Dyrektor Finansowy Spotki (w zakresie podejmowania strategicznych decyzji lub
prowadzenia negocjacji), bedacy jednoczesnie Cztonkiem Zarzadu Spétki. Dzieki reputacji godnego
zaufania nabywcy nieruchomosci potozonych w centrach miast Gérnego Slaska Emitent jest

traktowany przez wtascicieli nieruchomosci jako wiarygodny i pozadany partner w transakcji.

Emitent prowadzi staty monitoring sytuacji na rynku nieruchomos$ci oraz stara sie aktywnie
wyszukiwac potencjalnie atrakcyjne kamienice. Jednoczesénie w zakresie identyfikacji atrakcyjnych
projektéow Emitent dodatkowo korzysta z ustug agencji nieruchomosci (wspdtpraca wytacznie na

zasadzie wynagrodzenia prowizyjnego od faktycznie zrealizowanych transakcji), a takze otrzymuje
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oferty bezposrednio od posrednikow w obrocie nieruchomoéciami czy od samych wtascicieli

nieruchomosci.

Emitent celem pozyskania petnej i rzetelnej wiedzy o nieruchomosci, bedacej przedmiotem
inwestycji oraz w celu minimalizacji ryzyka inwestycyjnego o ile uzna to za konieczne, przeprowadza
szczegotowe badanie stanu prawnego oraz finansowego (due diligence). Dodatkowo Emietnt w
wielu przypadkach decyduje o dokonaniu uzupetnienia wynikéw raportu due diligence operatem
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczonzawce majatkowego. W zwigzku z powyzszym w ocenie
Emitenta potgczenie ww. analiz jest wystarczajgce do ustalenia obecnej jak i przysztej dochodowosci

danej inwestycji.

Zrodtem finansowania zakupu nieruchomosci przez Emitenta jest:

e finansowanie dtuzne w postaci emisji dtuznych instrumentéw finansowych lub kredytu
hipotecznego, obrotowego oraz inwestycyjnego udzielonego przez instytucje finansows,

e emisja akgji,

e Srodki wtasne Emitenta.
2. PROJEKTOWANIE

Na tym etapie Emitent podejmuje decyzje czy zakupiona kamienica przeznaczona bedzie w catosci

do sprzedazy czy tez zostang wyodrebnione lokale pod sprzedaz lub wynajem.

W przypadku podjecia decyzji o podziale kamienicy na lokale mieszkalne, wykonywane sg wstepne
projekty architektoniczne przez sprawdzone przez Emitenta podmioty wykonujace prace
projektowe. Projekty architektoniczne wykonywane s3 przy uwzglednieniu zatozen oraz
wskazowek Spotki, w tym w szczegdlnosci uwzgledniane s3 kryteria co do liczby, powierzchni czy
uktadu mieszkan. Natomiast w przypadku pozostawienia kamienicy w dotychczasowym uktadzie
projekty architektoniczne wykonywane sg z uwzglednieniem zatozen i wskazéwek Emitenta

zwigzanych z wygladem klatek schodowych, sposobem elewacji czy metodami termomodernizacji.
3. REMONT LUB MODERNIZACJA NIERUCHOMOSCI

Niezaleznie od decyzji Emitenta dotyczacej przeznaczenia zakupionej nieruchomosci (sprzedaz,
wynajem) Spotka wykonuje generalny remont kamienicy wraz z wymiang instalacji elektrycznych

i wodnych, montazem nowej sieci grzewczej, odnowieniem klatek schodowych oraz aranzacjg
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podworek i placow albo dokonuje wytacznie drobnych poprawek lub od$wiezenia (w zaleznosci od

stanu nabytej nieruchomosci).

Przy wykonywaniu przedmiotowych prac Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych
realizowanych na jego zlecenie (elektrycy, hydraulicy czy architekci krajobrazu). Dodatkowo Emitent
wskazuje, iz wykonywane prace budowlane nadzorowane s przez Cztonka Zarzadu Spoétki, ktéry

posiada dodatkowo wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej.

Emitent wskazuje, iz prace remontowe i modernizacyjne, jakie wykonuje na tym etapie co do zasady
nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia do urzedu planowanego
remontu lub modernizacji nieruchomosci (uzyskanie pozwolenia na budowe wymagajg prace
zwigzane z adaptacjg strychéw na lokale mieszkalne czy zmiana sposobu uzytkowania lokali

z mieszkalnych na uzytkowe, pod dziatalno$¢ komercyjna).

Niektére kamienice, w tym w szczegdlnosci kamienice znajdujace sie w centrum miast na Gérnym
Slasku znajduja sie pod ochrona wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu informacyjnego po takg ochrong znajdujg sie kamienice nalezagce do Emitenta w
Katowicach przy ul. Stowackiego 39, ul. Moniuszki 5). W przypadku nabycia obiektéw budowlanych
znajdujacych sie pod ochrong wojewdédzkiego konserwatora zabytkéw Emitent zobowigzany jest do
uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbidrke, wydanego przez witasciwy organ administracji

architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego nieruchomosci Emitenta znajdujace

sie w Katowicach przy ul. Stowackiego 39 oraz ul. Moniuszki 5 sg wpisane do rejestru zabytkéw.
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PROJEKTY ZREALIZOWANE LUB REALIZOWANE PRZEZ
EMITENTA

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Emitent zrealizowat lub realizuje

nastepujace inwestycje:
INWESTYCJE ZREALIZOWANE:

= Katowice, ul. Franciszkanska 15a

Budynek mieszkalny usytuowany w Ligocie -
cenionej dzielnicy Katowic, w poblizu laséw
i licznych parkéw. Efektem przeprowadzonych
przez Spoétke inwestycji jest ponad 10
wyremontowanych i w urzadzonych mieszkan
gotowych na najem lub sprzedaz. Podpiwniczony
trzykondygnacyjny budynek kamienicy mieszkalnej

o powierzchni uzytkowej 518,80 m? oraz

dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony budynek
niemieszkalny.

= Katowice, ul. Zarebskiego 14

Pierwsza inwestycja  Spétki, kompleksowo
wyremontowany i oddany witascicielom w 2014
roku budynek wielorodzinny potozony w dzielnicy
- Zateze, w poblizu centrum miasta. Dzieki
zachowanej pierwotnej strukturze elewacji oraz
przytaczeniu do sieci centralnego ogrzewania
miejsce  zyskuje wyjatkowy charakter przy

zachowaniu oczekiwanych standardow

mieszkalnych w obszarze wspétczesnego rynku

nieruchomosci.
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= Katowice, ul. Swietego Pawta 14 i 14a

Kompleks dwéch budynkéw mieszkalnych wraz
z budynkiem zadaszonych, murowanych garazy,
zlokalizowany w poblizu Uniwersytetu Slaskiego,
w sercu miasta Katowice stanowi doskonatg
lokalizacje dla klientéw, cenigcych blisko$¢ punktéw
handlowych, gastronomicznych, edukacyjnych czy
kulturalnych  przy jednoczesnym  zachowaniu

konkurencyjnej ceny. Prace remontowo budowlane

zakonczono w 2015 roku. Obecnie wszystkie lokale

zostaty sprzedane.

= Katowice, ul. Grodowa 25

Inwestycja potozona na obrzezach miasta Katowice,
ktérej niepowtarzalnym atutem jest duzy ogréd,
wyposazony we wszelkie udogodnienia rekreacyjne.
W budynku znajduje sie 8 lokali mieszkalnych
przeznaczonych pod wynajem dtugo
i krotkoterminowy. Spoétka zajeta pierwsze miejsce
w plebiscycie Housemarket i Dziennika Zachodniego

»Inwestycja na medal” w kategorii Zielone Osiedle.

= Tychy, ul. Wieczorka 13

Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalno-
ustugowym. Grunt o powierzchni 414 m?, Budynek
575 m? powierzchni catkowitej, powierzchnia
uzytkowa 420 m2 Budynek starej piekarni,
funkcjonujacy trwale w $wiadomosci mieszkancow
dzielnicy i miasta. Funkcjonalna, w petni wykonczona
i poddana termoizolacji kamienica z dostepem do
zadaszonych garazy. Inwestycja stanowi nowg jakos$¢

w podejsciu do modernizacji starego budownictwa,

w petni odpowiadajgcg standardom nowoczesnego

rynku nieruchomosci.
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== Chorzow, ul. Bogedaina 14

Trzy budynki mieszkalno-ustugowe kamienice
mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej lokali
1197 m?, usytuowane w centrum Chrzowa. Elewacja
frontowa charakteryzuje sie unikalnymi detalami
architektonicznymi, wyrdzniajagcymi ja na tle
sgsiadujgcych nieruchomosci. Kompleksowa termo-
modernizacja budynkéw mieszczacych sie
w podwdérzu, wygodna lokalizacja a takze atrakcyjne

lokale o wysokim standardzie determinuja

utrzymanie atrakcyjnego przychodu przy zachowaniu

konkurencyjnych cen na rynku nieruchomosci.

= Katowice, ul. Krawczyka 1

Dwa lokale, potozone w zabytkowej dzielnicy miasta
Katowice - Nikiszowiec, na parterze budynku
o niepowtarzalnych  charakterze o  1f3cznej
powierzchni  przekraczajagcej 700 m2. Po
przeprowadzeniu gruntownej modernizacji Spotka
przeznaczyta pomieszczenia pod dziatalnos¢ spoétki
celowej Slaska Prohibicja sp. z 0.0., zwiazanej

z prowadzeniem restauracji oraz organizacjg przyjec

okolicznos$ciowych, wydarzen muzycznych

i kulturalnych.

= Katowice, Morawa

Nieruchomos$¢ potozona w Szopienicach -
rozwijajacej sie dzielnicy Katowic. Sktada sie
z dwoéch budynkéw mieszkalnych poddawanych
obecnie kompleksowej modernizacji. Spoétka
zaktada przeznaczenie inwestycji  wynajem
atrakcyjnych lokali mieszkalnych, majac na uwadze

preferencje klientow, poszukujacych wyciszenia z

dostepem do infrastruktury zapewniajgcej wygodny dojazd do centrum miasta.
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INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACII:

= Katowice, ul. Moniuszki 10i 12

Jedna z czotowych inwestycji Spotki. Sktada sie

z dwoéch budynkéw  mieszkalno-ustugowych

TTIIrerE

potozonych w prestizowej lokalizacji, samym [ : ] ,-}'a,”'].,T'T,I‘[.ml;‘s1
centrum Katowic. Powierzchnia uzytkowa budynku , ' o G N G e

nr 10 wynosi 1.855,47 m2 a budynku nr 12 wynosi

il W | i

1.494,13 m2. Nieruchomosci, przeznaczone pod & A ] LLLA T U1/ /4
' ! WU
sprzedaz poddawane s3 obecnie kompleksowej .

modernizacji, aby sprosta¢c wymaganiom klientéw

$lagskiego rynku nieruchomosci. W listopadzie 2016
roku ukoriczono remont elewacji frontowej, dzieki

czemu budynek zyskat wyjatkowy charakter. Liczba lokali: 92.

= Katowice, ul. J. Stowackiego 12, 12A

Kompleks trzech budynkéw mieszkalno-ustugowych
potozony w samym centrum miasta o facznej
powierzchni uzytkowej 1.663,9 m?, w poblizu
wiodacych punktéow handlowych, kulturalnych i
rozrywkowych (dworzec, rynek, Filharmonia, galerie
handlowe). Kompleksowo zmodernizowane,
wyposazone, luksusowe mieszkania zdobyty uznanie

dotychczasowych klientow Spétki, majgce swoje

odzwierciedlenie w nadzwyczaj wysokim
wspoétczynniku sprzedazy. Obecnie trwa koncowy

etap modernizacji. Liczba lokali: 70.
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= Katowice, ul. Moniuszki 5

Zakup budynku zostat zdeterminowany sukcesem
poprzedniej inwestycji przy ul. Moniuszki 10 i 12.
Cecha wyrdzniajacg nieruchomosé jest z pewnoscia
elewacja  frontowa oraz  potozenie  przy
infrastrukturze wodnego kanatu -Rawy. Kamienica
zostata wzniesiona w 1905 roku, w jej sktad wchodzg
budynek mieszkalno-handlowy oraz trzy oficyny
mieszkalne, o t3cznej powierzchni catkowitej
3.176,59 m2. Podlega wpisowi do rejestru zabytkow
pod numerem A/120/04. Emitent jest w trakcie
uzgodnien z odpowiednimi organami w zakresie

modernizacji.

= Katowice, ul. Stowackiego 39

Kamienica mieszkalno-handlowa z roku 1905 w stylu
secesyjnym, potozona na dziatce podlegajacej
ochronie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
stanowi kontynuacje dziatan polegajacych na
ztozonych inwestycjach w budynki potozone w
centrum miasta Katowice. Nietuzinkowe detale
elewacji oraz rozktad pomieszczen wskazuja na
wysoki potencjat tej nieruchomosci. Spétka planuje
przeprowadzi¢ gruntowny remont w porozumieniu

z odpowiednimi organami, ktéry nie tylko zwiekszy

wartos¢ ale i wptynie na atrakcyjnos¢

przeznaczonych do sprzedazy lokali.
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= Ruda Slaska, Szczes¢ Boze
Budynek mieszkalny w zespole charakterystycznych
$laskich zabudowan, z duzym podwadrzem, miejscami
parkingowymi, przestrzenig ielong dla mieszkancow.
Dobra lokalizacja na granicy Zabrza, w poblizu drog
szybkiego ruchu gwarantuje szybki dojazd do

pobliskich miast.

=@ Jaworzno, ul. Rynek 5a

Inwestycja w Jaworznie to dom wielorodzinny
potozony w samym sercu rynku, otoczony roznymi
punktami gastronomicznymi i handlowymi. Prestiz
tej kamienicy nadaje potozenie a zacisze i
kameralnos¢, dostep do placu zieleni na podworzu.
Obecnie Spoétka pracuje nad planem gospodarczym

renowacji budynku.

Kompleks 4 przylegtych budynkéw, wzniesionych w
1910 roku. Wraz z nieruchomoscig Spoétka przejeta
kompleksowy projekt budowlany, jak i niezbedne
pozwolenia dotyczace min. adaptacji poddasza oraz
zmiany sposobu uzytkowania lokali na parterze pod
dziatalnos¢ komercyjna. taczna powierzchnia lokali
mieszkalnych i ustugowych, po zakonczeniu prac

zwigzanych z przebudowg wyniesie ponad 3.000 m2.
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== Bytom, ul. Katowicka 25

Budynek przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugows,
bedacy  wczesniej panstwowa placowka
edukacyjng. Unikalny rozktad pomieszczen dje
szerokie mozliwosci adaptacji  atrakcyjnych
przestrzeni biurowych i mieszkalnych. Wynajem
catej powierzchni parteru pod prywatne gabinety
lekarskie, w potgczeniu z lokalizacja w centrum

miasta stanowi dominujacy wyznacznik prestizu tej

inwestycji.

= Chorzow, ul. Armii Krajowej 55

Kamienica czterokondygnacyjna (w tym
poddasze), podpiwniczona o tacznej
powierzchni ok. 1980 m?. Budynek dawnego
hotelu u zbiegu ulic: Armii Krajowej 55 oraz
Bojownikow o Wolnos¢ i Demokracje 60.
Z chwila wybuchu wojny, hotel zostat
skonfiskowany i zamkniety. Po wojnie na
parterze kamienicy dziatata restauracja, a czesé

hotelowa przeznaczono na mieszkania

czynszowe. Obecnie w budynku znajdujg sie

lokale mieszkalne i ustugowe.

== Janow, ul. LesSnego Potoku 20

Kamienica trzykondygnacyjna (catkowicie
podpiwniczona) o tacznej powierzchni 178,10
m. kw. Jest to wolnostojacy budynek
mieszkalny sktadajgcy sie z trzech lokali
mieszkalnych. Powierzchnia gruntu wynosi
364 m2.
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PLANOWANE INWESTYCJE

Na dziehn sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Emitent planuje zrealizowac

nastepujace inwestycje:

1. nieruchomo$¢ potozona w Katowicach przy Placu Wolnosci nr 2 (Emitent planuje sprzedaz
lokali).

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego Emitent zawart przedwstepng

umowe nabycia ww. nieruchomosci.

INFORMACJE O DODATKOWYCH PRODUKTACH | UStUGACH
EMITENTA

Uzupetniajgcym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest

1/ wynajem pokoi w pensjonatach wypoczynkowych - dziatalno$¢ ta prowadzona jest na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego za posrednictwem spoétki zaleznej
Emitenta, tj. Fulinowo sp. z 0.0., w 2 pensjonatach, umiejscowionych w Kuznicy (Potwysep
Helski) oraz Grzybowie (okolice Kotobrzegu);

2/ kompleksowa obstuga wynajmu lokali zakupionych przez klientéw Emitenta w ramach ustugi

zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu i rynku nieruchomosci.

Ponadto w grudniu 2016 roku Emitent zawigzat spotki zalezne, tj.:

1/ Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
prowadzenie restauracji oraz Swiadczenie ustug kompleksowych z zakresu organizacji przyjec
okoliczno$ciowych oraz wydarzen muzycznych lub kulturalnych,

2/ Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spétki Hornigold S.A. byt
dotychczas krotkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach, bedacych wtasnosciag
Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego spétka stopniowo
zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci operacyjnej z uwagi na decyzje Emitenta o kontynuowaniu

przedmiotowej dziatalnosci w ramach spétki Hornigold Reit S.A.
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FULINOWO SP.Z O.0.

Spotka zostata zatozona w roku 2015. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Fulinowo sp. z o.0. jest
wynajem pokoi w czterech pensjonatach wypoczynkowych, ktérych wytacznym wiascicielem jest

spotka, umiejscowionych w Kuznicy (Pétwysep Helski) oraz Grzybowie (okolice Kotobrzegu).

Pensjonat w GRZYBOWIE (www.grzybowo.fulinowo.pl)

* Zrédto: Emitent
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SLASKA PROHIBICJA SP. Z O.0O.

Spotka zostata zawiazana w grudniu 2016 roku. Przedmiotem dziatalnosci spotki Slaska Prohibicja
sp. z 0.0. jest prowadzenie restauracji oraz kompleksowa obstuga przyje¢ okolicznosciowych,
wydarzen muzycznych lub kulturalnych. Spétka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Emitenta, a przedmiot dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta.

Spétka rozpoczeta dziatalnos$é operacyjng w dniu 4 grudnia 2018 roku (http://slaskaprohibicja.pl/).

)
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HORNIGOLD S.A.

Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spoétki Hornigold S.A. byt
dotychczas krétkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach, bedacych wtasnoscig
Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego spotka stopniowo
zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci operacyjnej z uwagi na decyzje Emitenta o kontynuowaniu

przedmiotowej dziatalnosci w ramach spétki Hornigold Reit S.A.

HORNIGOLD REIT S.A.

Hornigold Reit S.A. z siedzibg w Katowicach. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu
informacyjnego spétka przedmiotem dziatalnosci spoétki Hornigold S.A., stanowigcej uzupetnienie
podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest krotkoterminowy wynajem apartamentéw. W pazdzierniku
2018 roku, na podstawie przeprowadzonych rozméw, podjeto decyzje o przeniesieniu przez
Emitenta na rzecz spdétki zaleznej, tj. Hornigold Reit S.A. udziatébw w nieruchomosciach
zabudowanych oraz lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng nieruchomosé, w postaci
nastepujacych nieruchomodci, tj.: lokalu przy ul. Zarebskiego 14/12 w Katowicach, lokalu przy ul.
Zarebskiego 14/13 w Katowicach, lokalu przy ul. Stowackiego 12/28 w Katowicach, lokalu przy ul.
Stowackiego 12/30D w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 5/9 w Katowicach, lokalu przy ul.
Moniuszki 5/4 w Katowicach, lokalu przy ul. Moniuszki 10 i 12 w Katowicach, budynku mieszkalno-
ustugowego przy ul. Mate Garbary 11 w Toruniu, lokalu przy ul. Sw. Anny 12/9 w Katowicach, lokalu
przy ul. Sw. Anny 15/11 w Katowicach, lokalu przy ul. Czechowa 7/2 w Katowicach, lokalu przy ul.
Moniuszki 5/15 w Katowicach. Decyzja o przeniesieniu powyzszych nieruchomosci do spotki
zaleznej, podyktowana jest rozpoczeciem przez Spoétke zalezng realizacji przyjetej strategii
obejmujacej dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej zwigzang m.in. z zakwaterowaniem, tworzeniem tzw.
"condo hoteli" (inwestycje dewelopersko-hotelarskie), petnieniem roli operatora apartamentdéw oraz
hoteli w zastepstwie inwestoréw. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami, przeniesienie
Nieruchomosci przez Emitenta na rzecz Spoétki zaleznej nastgpito w wyniku wniesienia
Nieruchomosci tytutem wktadu niepienieznego, na pokrycie nowo wyemitowanych akcji przez
spotke zalezng w ramach emisji akcji w trybie oferty prywatnej, z wytaczeniem prawa poboru dla

dotychczasowych akcjonariuszy, skierowanej wytgcznie do Emitenta.
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2. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego dokumentu sg oferowane w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej Oferta publiczna papieréw wartosciowych
nastepuje w trybie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 8a Ustawy o Ofercie Publicznej, w zwigzku z tym
Emitent nie wystepowat o zatwierdzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego Dokumentu

Informacyjnego.

Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach
nie majacym formy dokumentu, na okaziciela, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego nieodwotalnie i bezwarunkowo do
spetnienia Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i
odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w pkt. 2.3 niniejszego dokumentu informacyjnego.
Ptatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane beda na rachunek bankowy
Obligatariusza. Ewidencja dla Obligacji prowadzona bedzie przez firme inwestycyjng - Prosper

Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

2.1. Rodzaj, liczba oraz taczna warto$s¢ emitowanych papierow
wartosciowych z wyszczegélnieniem rodzajow uprzywilejowania,
wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw z papierow

wartosciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

Przedmiotem oferty Obligacji Serii L1 jest 300 (trzysta) sztuk Obligacji na okaziciela serii L1 kazda,

o wartosci nominalnej 10.000 zt (dziesie¢ tysiecy ztotych) kazda.

Warto$¢ nominalna jednej Obligaciji: 10.000 zt
taczna wartos¢ nominalna Obligacji: 3.000.000 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 10.000 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 3.000.000 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
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Obligacje Serii L1 nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.
Z Obligacjami Serii L1 nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.
Obligacje Serii L1 sg zabezpieczone.

Zbywalno$¢ Obligacji Serii L1 nie jest ograniczona.

2.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréw wartosciowych

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o Obligacjach oraz uchwata nr 3/10/2018 Zarzadu
Spotki z dnia 26 pazdziernika 2018 roku w sprawie emisji Obligacji Serii L1.

2.2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji papierow

wartosciowych
Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.

2.2.2. Data i forma podjecia decyzji o emisji papieréow wartosciowych, z

przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii L1 emitowane sg na podstawie uchwaty nr 3/10/2018 Zarzadu Spoétki z dnia 26

pazdziernika 2018 roku w sprawie emisji Obligacji Serii L1.
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Uchwata nr 3/10/2018

Zarzadu Slaskie Kamienice S.A. z siedziba w Katowicach z dnia 26 pazdziernika 2018 roku

w sprawie emisji obligacjl serii L1

Zarzad Slaskic Kamienice S.A. (dalej: ,Spotka®, [Emitent”) dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1
Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach {tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 483) (dalej: ,Ustawa o
obligacjach") oraz ustawy z dnia 2% lipca 2005 r. o ofercie publiczne] i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spatkach publicznych
{tj.: Dz.U. z 2018 r. por. 512 ze zm.) [dalej: Ustawa o Ofercie®) uchwalz, co nastepuje:

§ 1. Emisja obligacji.

1. Spatka wyemituje do 300 (trzysta) sztuk obligacji zwyktych na okaziciela serii L1 o wartosci
nominalne] 10.000 zt (dziesigc tysiecy ziotych) kazda i o tacznej wartosci nominalngj do
3.000.000 zt [trzy miliony ztotych) {,Obligacje serii L1").

2. Cena emisyjna jednej Obligacji serii L1 bedzie rowna jej wartosci nominalnej, tj. 10.000 zt
[dziesiec tysiecy ztotych).

3. Oprocentowanie Obligaci serii L1 w stosunku do ich wartosci nominalnej bedzie state i
hedzie wynosita 7 proc, (siedem procent) w skall roku.

4. Oprocentowanie wyptacane bedzie co 3 (trzy) miesiace,

5. Spotka wykupi Obligacje serii L1 w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesigcy od dnia ich
przydziatu pa ich wartosci naminalnej, z zastrzezeniem prawa Spatki i Obligatariuszy do
wezesniejszego wykupu Obligacji,

6. Obligacje serii L1 zostana zabezpieczone. Zabezpieczenie zostanie dokonane poprzez
ustanowienie hipoteki na udziale Spatki w wysokosci 7640 /10000 w nieruchomosci
potozonej w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze ksiggi wieczyste] KW
KA1K/0000195%/6.

7. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu i beda zapisane w ewidencji prowadzonej przez
wybrang firme inwestycyjna.

B. Obligacje emitowane sg zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich

wynikajace poadlegad beda prawu polskicmu,

NIP: 62 7-273-24-30

> -~
REGON: 247933836 /
KRS. 0000420985 &
Kaoitat Zakladowy: 1 041 946,40 PLN
i
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§ 2. Oferta,

Ohligacje beda oferowane w trybie art. 33 pkt. 1) Ustawy o obligacjach, tj. w trybie oferty
publiczne), o ktérej mowa w arl. 3 Ustawy o Ofercie | w sposob wskazany w art. 7 ust. 8a
Ustawy o Ofercie. Dokumentem zawierajacym informacje o Obligacjach, ich ofercie i Emitencie
bedzie dokument informacyny sporzadzony zgodnle z art. 7 ust. 8a Ustawy o Ofercie.

§ 3., Propozycja nabycia Obligacji

Szczegbiowe informacje dotyczace emisji Obligacji wskazanych w §1 zostaty okrestone
w propozycji nabycia Obligacii, ktéra stanowi zatgcznik do niniejsze] uchwaty.

§ 4, Postanowienia koncowe

Niniejsza uchwata wehodzi w Zycie z chwilg jej podjecia.

/ / 7

“ / I/ |
[ A /] \ / \
B / ¢ / |
[ SR L ) N XS /"/_. ;vblf.d,_.,é-_!-.,_"_-_év
2 S/ l_ e \/_f,,,— N
Otka Piechniczek =y Kamil Kita
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

3’2{;1 fixside

i Kamienics
2sida amlenice
stowiice, Wl Me

NIP: 627-273-24-30

REGON: 242938836

KRS: 0000420985

Kapitat Zakfzcowy: 1 041 94540 PLN
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2.3. Okreslenie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papieréow

wartosciowych

Obligacje uprawniaja do nastepujacych $wiadczen:

e S$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie kwoty odsetek na warunkach podanych
ponizej,

e S$wiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji - zaptacie kwoty odpowiadajacej
wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okres$lonych ponizej, albo
Swiadczenia pienieznego polegajgcego na przedterminowym wykupie Obligacji na warunkach i

terminach okreslonych ponizej.

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w Ewidencji,
prowadzonej przez wybrang przez Spoétke firme inwestycyjng - Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie. Pierwszy zapis w Ewidencji zostanie dokonany niezwtocznie po przydziale
Obligaciji.

Obstuga swiadczen wynikajagcych z Obligacji prowadzona bedzie przez firme inwestycyjng
prowadzacg Ewidencje. Wyptata s$wiadczenn bedzie dokonywana na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w tresci formularza zapisu na Obligacje Serii L1, ktérego wzér stanowi
Zatacznik do Dokumentu Informacyjnego (rozdz. 5.5.), a w przypadku ich pdZniejszej zmiany - na
rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza w sposéb odpowiadajacy zasadom stosowanym
przez podmiot prowadzacy Ewidencje. Wyptata $wiadczen bedzie sie odbywac zgodnie z zasadami

stosowanymi przez podmiot prowadzacy Ewidencje.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty odsetek bedg ci Obligatariusze, ktérzy beda posiadali
Obligacje w Dniu Ustalenia Praw, a uprawnionymi do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji bed3 ci

Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje w Dniu Ustalenia Praw za ostatni Okres Odsetkowy.

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Pfatnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub w Dniu
Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek lub Dzien Wykupu lub Dzien
Przedterminowego Wykupu przypadnie w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, datg ptatnosci
odsetek, kwoty wykupu lub kwoty przedterminowego wykupu bedzie kolejny Dzien Roboczy
przypadajacy po Dniu Ptatnosci Odsetek, po Dniu Wykupu, lub po Dniu Przedterminowego
Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwaé¢ prawo zadania odsetek lub

jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
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W przypadku opdznienia w ptatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze

beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze s$rodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

e odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligacji;

e odsetki;

e wartos$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdélnosci w przypadku zmian
przepiséw stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do swiadczen z Obligacji w taki sposdob, aby

nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegng zmianie.

Woyptata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé¢ bedzie wszelkim obowigzujacym

przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie swiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych

polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwigzane Zadne $Swiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos$¢ Obligacji jest nieograniczona. Obligacje mozna zbywac wytgcznie bezwarunkowo.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji Spétka odpowiada catym swoim majatkiem.

Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesied) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie

Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji réwniez

w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.
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Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w pkt 16 Warunkéw Emisji, tj. w terminie 30 dni od dnia przydziatu obligacji przez co
rozumie sie ustanowienie przez odpowiedni organ Spétki hipoteki na udziale Spotki w wysokosci
7640/10000 w nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze
ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6 w formie os$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki,
ztozonego przed notariuszem, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien

Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zadania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ przedterminowego wykupu tych

Obligacji takze w innych przypadkach wskazanych w pkt 2.8 w Rozdziale 2 niniejszego dokumentu.

Spotka moze nabywad Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywac
wtasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Dokumencie Informacyjnym Spétka bedgca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze

nabywac wtasnych Obligacji.
2.3.1.Warunki wyptaty oprocentowania

Obligatariuszom beda wyptacane co kwartat Odsetki w statej wysokosci 7 proc. (siedem procent) w

stosunku rocznym.

Wysokos¢ Odsetek dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

) liczba dni w danym Okresie Odsetkowym
Odsetki = 7 proc.x 365 x 10.000 zt

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 0,01 zt (jednego grosza), przy czym poét grosza bedzie

zaokraglone w gore.

Wysokos¢ Odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym

i przy zatozeniu 365 dni w roku.
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Obligacje bedg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (wtgcznie) do ostatniego dnia ostatniego

Okresu Odsetkowego (wtacznie).

Okresy Odsetkowe, wynoszg 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe mogg mie¢ rézng
liczbe dni. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu przydziatu (wtacznie z tym dniem) i
konczy 6 marca 2019 r. (wtacznie). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym
dniu po zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (wtacznie z pierwszym dniem nowego

Okresu Odsetkowego) i kornczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym ostatnim

dniem).

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
przypadac¢ bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.
Podstawg spetnienia $wiadczen z tytutu wyptaty odsetek bedzie liczba Obligacji Serii L1 zapisanych
w ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng z uptywem tego 5 (pigtego) Dnia Roboczego

przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego.

TERMINARZ PLATNOSCI ODSETEK

Poczatek Okresu Koniec . . Data Ustalenia Liczba dni w

Nr Okresu ] Dzien Ptatnosci )

Odsetkowego/Dzien Okresu Praw Do okresie
Odsetkowego o Odsetek/Wykupu
Emisji Odsetkowego Odsetek/Wykupu | odsetkowym
dzien przydziatu
[ . 6-03-2019 6-03-2019 27-02-2019 90*
obligacji

I 7-03-2019 7-06-2019 7-06-2019 31-05-2019 92

1l 8-06-2019 8-09-2019 8-09-2019 2-09-2019 92

v 9-09-2019 9-12-2019 9-12-2019 2-12-2019 91

\ 10-12-2019 10-03-2020 10-03-2020 3-03-2020 91

Vi 11-03-2020 11-06-2020 11-06-2020 4-06-2020 92

Vil 12-06-2020 12-09-2020 12-09-2020 7-09-2020 92

Vil 13-09-2020 13-12-2020 13-12-2020 7-12-2020 91
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2.3.2. Warunki wykupu obligacji

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 13 grudnia 2020 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej wartosci nominalnej Obligacji, tj.
10.000 zt (dziesiec¢ tysiecy ztotych) za kazdg Obligacje powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni
VIl Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu. Podstawg spetnienia
Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych w ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng
z uptywem tego 5 (pigtego) Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu (i zarazem ostatnim dniem

ostatniego Okresu Odsetkowego).

Wykup Obligacji nastgpi za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje Obligacji,
na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tresci zapiséow, a w przypadku ich pdzniejszej
zmiany - na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza w sposob odpowiadajacy zasadom

stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje.
Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dopuszcza mozliwos$¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na
poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywac

takie rozwigzanie.

2.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez ustanowienie
na rzecz Administratora Hipoteki, reprezentujgcego Obligatariuszy, zabezpieczenia w postaci
hipoteki umownej w wysokosci co najmniej 150 proc. wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji
na udziale Spétki w wysokosci 7640/10000 w nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul.
Juliusza Stowackiego 39 o numerze ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6.

Przedmiotowa hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 30 dni od dnia przydziatu obligacji przez

co rozumie sie ustanowienie przez odpowiedni organ Spotki hipoteki na udziale Spétki w wysokosci

strona 43z 147



s

S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

7640/10000 w nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze
ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6 w formie os$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki,
ztozonego przed notariuszem. Przedmiotowa hipoteka zostanie wpisana na pierwszym miejscu w IV
Dziale ksiegi wieczystej o numerze KW KA1K/00001959/6.

W rozdz. 5.6. Dokumentu Informacyjnego zamieszczono operat szacunkowy okreslajgcy wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia w stanie obecnym i przysztym, tj. po
zakonczeniu prac remontowych. Emitent zastrzega, Zze od dnia ustanowienia hipoteki na udziale
Emitenta w nieruchomosci do czasu wykupu Obligacji moze dokonaé sprzedazy, bez ciezarowego
wyodrebnienia z ksiegi wieczystej, za zgodg udzielong przez Administratora Hipoteki wybranych
lokali pod warunkiem, ze wartos$¢ udziatu Emitenta po dokonaniu transakcji bedzie przynajmniej

réwna wartosci ustanowionego zabezpieczenia obligacji serii L1.

Zgodnie ze sporzadzonym operatem szacunkowym, wartosc rynkowa nieruchomosci, o ktérej mowa
powyzej na dzien 27 czerwca 2018 roku wynosi 5.864.000 zt. Wartos$¢ rynkowa udziatu Emitenta
w nieruchomosci stanowi 76,4 proc., tj. 4.480.096 zt, a warto$¢ rynkowa udziatu Emitenta po

zakonczeniu modernizacji wyniesie 9.442.276,00 zt.

Operat szacunkowy nieruchomosci zostat sporzadzony w dniu 27 czerwca 2018 roku przez ANKOR

Anna Korfanty Rzeczoznawca Majatkowy Marcin Korfanty z siedziba w Siemianowicach Slaskich.

Emitent moze dokonaé¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki bez

uzyskiwania zgody Obligatariuszy.

Funkcje Administratora Hipoteki petni Larysz Zajgczkowski i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie
Prawni sp. p. z siedzibg w Zabrzu stosownie do postanowien umowy o petnienie funkcji

administratora z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Ewidencja Obligacji zostanie utworzona, a zatem prawa z Obligacji powstang przed ustanowieniem

zabezpieczen, niezwtocznie po przydziale Obligaciji.

Administrator Hipoteki, dziatajgc w imieniu wtasnym, ale na rachunek wszystkich Obligatariuszy jest
upowazniony do zastosowania wybranych przez siebie srodkéw majacych na celu ochrone praw

Obligatariuszy wynikajacych z Warunkéw Emisiji.
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Administrator Hipoteki jest uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu hipoteki
w imieniu wtasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy, w przypadku niewykonania lub

nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligac;ji.

Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z
przedmiotu zabezpieczenia, w wyniku jego zbycia lub w jakikolwiek inny sposéb, bed3 podzielone
przez Administratora Hipoteki na zasadach okreslonych wtasciwg umowa, w sposéb umozliwiajacy

najpetniejsze zaspokojenie roszczen Obligatariuszy.

Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy nastgpi w trybie sagdowego postepowania egzekucyjnego.

2.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych papieréow

wartosciowych

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 2.3 i 2.8 w Rozdziale 2 niniejszego

dokumentu informacyjnego.

2.6. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych papieréow

wartosciowych

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Hipoteko o administrowanie hipotekg

zostata zawarta w dniu 26 pazdziernika 2018 roku.

Larysz Zajaczkowski i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p. z siedzibg w Zabrzu (ul.
Kazimierza Putaskiego 17, 41-800 Zabrze).

Tel. +48 32 740 90 25

Fax: 327505901

Internet: http://www.adwokaci-radcyprawni.pl/
E-mail: kancelaria@adwokaci-radcyprawni.pl

Emitent moze dokonaé¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zastawu bez

uzyskiwania zgody Obligatariuszy.
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Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zastawu szczegétowo okreslajgca zasady

wykonywania tej funkcji stanowi Zatacznik do Dokumentu Informacyjnego (rozdz. 5.7).

2.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan
wynikajacych z papierow wartosciowych przed innymi

zobowigzaniami emitenta
Z Obligacji nie wynikaja pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami Emitenta.

2.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo
albo jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu papierow
wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach i warunkach,
po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska
prawo do wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego przez

emitenta

2.8.1.Przedterminowy wykup obligacji w przypadku likwidacji Emitenta
zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem

otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzienn Wykupu.

2.8.2.Przedterminowy wykup obligacji na zagdanie Obligatariusza

2.8.2.1. Zwtoka Emitenta z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligaciji

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji réwniez

w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 dni.
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2.8.2.2. Brak ustanowienia zabezpieczen w okreslonych przez Emitenta terminéw

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, tj. w terminie 30 dni od dnia przydziatu obligacji przez co rozumie
sie ustanowienie przez odpowiedni organ Spoétki hipoteki na udziale Spétki w wysokosci
7640/10000 w nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze
ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6 w formie os$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki,
ztozonego przed notariuszem, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.

2.8.2.3. Inne przestanki do zadania przez Obligatariusza Przedterminowego

Wykupu Obligacji

Obligatariusz ma prawo do zadania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ Przedterminowego Wykupu tych

Obligacji, takze w przypadku jezeli:

1. Emitent bedzie zalegat z optacaniem naleznych podatkéw lub innych $wiadczen o charakterze

publicznoprawnym przez okres co najmniej dwéch tygodni.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Obligatariuszy o wystgpieniu
powyzszych okolicznosci oraz o wynikajgcym z tego prawie do Przedterminowego Wykupu na
zadanie Obligatariusza poprzez wystanie stosownego raportu zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w ASO lub na rynku regulowanym, a w przypadku gdy Emitent nie bedzie podlegat takim regulacjom
poprzez  zamieszczenie  stosownej informacji na swojej  stronie  internetowej
http://slaskiekamienice.pl/. Niedopetnienie tego obowigzku jest réwniez podstawa zadania

Przedterminowego Wykupu Obligacji przez kazdego Obligatariusza.

2. Emitent nie zastosuje sie do obowigzku udostepnienia raportéw kwartalnych, o ktérym mowa

ponizej.

W przypadku niepodlegania regulacjom obowigzujagcym na ASO lub rynku regulowanym Emitent
zobowigzany jest do udostepniana Obligatariuszom kwartalnych raportéw informujgcych o sytuacji
gospodarczej Emitenta i zawierajacych skrécone sprawozdania finansowe w zakresie analogicznym

do prezentowanych w raportach kwartalnych przez spétki publiczne z ASO oraz informacje
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o istotnych zdarzeniach dla sytuacji gospodarczej Emitenta. Raport taki powinien zostac
umieszczony na stronie internetowej podmiotu prowadzacego Ewidencje albo wystany do
Obligatariuszy pocztg elektroniczng w terminie do dwdch miesiecy od zakonczenia danego kwartatu

kalendarzowego.

2.8.2.4. Przedterminowy Wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza - procedura

Zadanie Przedterminowego Wykupu jest sktadane przez Obligatariusza w formie pisemnej na adres

Emitenta:

e w dowolnym terminie po wystgpieniu okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 2.8.2.1. i 2.8.2.2.
powyzej,

e w terminie do 14 po dniu udostepnienia informacji w przypadku okolicznosci, o ktérych mowa
w pkt. 2.8.2.3. ppkt. 1 powyzej albo w terminie do 14 Dni Roboczych po powzieciu przez
Obligatariusza informacji o niedopetnieniu przez Emitenta obowigzku udostepnienia informaciji
o wystgpieniu okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 2.8.2.3. ppkt. 1 powyzej,

e w terminie 14 dni po uptywie terminu na udostepnienie raportu kwartalnego, o ktérym mowa
w pkt. 2.8.2.3. ppkt. 2 powyzej albo w terminie 14 dni w przypadku gdy raport ten nie bedzie

zawierat wymaganych informacji.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktéorych mowa w pkt. 2.8.2.1. i 2.8.2.2. powyzej dzien
wyptaty Swiadczenia wynikajgcego ze ztozenia przez Obligatariusza zadania Przedterminowego
Wykupu Obligacji przypadnie niezwtocznie po ztozeniu przez Obligatariusza Zadania

Przedterminowego Wykupu.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 2.8.2.3. powyzej dzien wyptaty
Swiadczenia wynikajgcego ze ztozenia przez Obligatariusza zadania Przedterminowego Wykupu
Obligacji przypadnie w terminie do 30 Dni Roboczych od ztozenia przez Obligatariusza Zadania

Przedterminowego Wykupu.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym Ewidencje w celu ustalenia
witasciwej procedury i szczegdtéw postepowania w zakresie sktadania zadania Przedterminowego
Wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji w ramach

Ewidencji i wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnos$¢ Obligacji.
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Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji zadania przez
Obligatariusza Przedterminowego Wykupu réwna bedzie:

(1) wartosci nominalnej Obligacji oraz

(2) wartosci Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Przedterminowego

Wykupu (wtacznie z tym dniem).

2.8.3.Przedterminowy wykup obligacji na zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ Przedterminowego Wykupu wszystkich Obligacji lub czesci Obligacji

proporcjonalnie od kazdego Obligatariusza na wtasne Zadanie.

W przypadku gdy przedmiotem Przedterminowego Wykupu nie bedg wszystkie istniejgce Obligacje,
wowczas Emitent jest zobowigzany do dokonania wykupu Obligacji od danego Obligatariusza,
w liczbie obliczonej w ten sposéb, iz:

e w pierwszej kolejnosci okresli sie procent wszystkich niewykupionych Obligacji przystugujacych
danemu Obligatariuszowi do wszystkich niewykupionych Obligacji przystugujacych wszystkim
Obligatariuszom, a nastepnie obliczy sie iloczyn procentu danego Obligatariusza i liczby
Obligacji podlegajacych wykupowi w danym Dniu Przedterminowego Wykupu,

e przedmiotowy iloczyn zaokragli sie do najblizszej liczby catkowitej, przy czym wartosci niepetne
zaokragla sie w dot,

e wynik uzyskany po zaokragleniu stanowi¢ bedzie liczbe Obligacji przystugujacych danemu
Obligatariuszowi, ktére beds podlegaty Przedterminowemu Wykupowi w danym Dniu
Przedterminowego Wykupu,

e w przypadku, gdy taczna suma Obligacji podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi od
poszczegdlnych Obligatariuszy, obliczona zgodnie z powyzszymi postanowieniami bedzie nizsza
niz liczba Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi w danym Dniu
Przedterminowego Wykupu, wéwczas niewykorzystana cze$é Obligacji w liczbie stanowigcej
réznice pomiedzy liczbg Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi w danym Dniu
Przedterminowego Wykupu, a taczng sumg Obligacji podlegajacych Przedterminowemu
Wykupowi od poszczegélnych Obligatariuszy zostanie wykupiona po jednej sztuce od
Obligatariuszy posiadajacych najwiekszg liczbe Obligacji. W przypadku, gdy niemozliwe bedzie
ustalenie Obligatariuszy uprawnionych do wykupu dodatkowych Obligacji w sposéb, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim, w szczegdlnosci z uwagi na taka samg liczbe Obligacji
przystugujacych co najmniej dwoém Obligatariuszom, wytypowanie Obligatariuszy

uprawnionych do Przedterminowego Wykupu dodatkowych Obligacji nastgpi w sposéb losowy.
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Zawiadomienie o Zadaniu Przedterminowego Wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia
Przedterminowego Wykupu zostanie przestane przez Emitenta listem poleconym na adres
poszczegblnych Obligatariuszy lub pocztg elektroniczng na adres poczty elektronicznej
Obligatariusza za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje nie pdzniej niz 20 Dni

Roboczych przed Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegaja wykupowi w wyniku realizacji opcji

Przedterminowego Wykupu na zadanie Emitenta, réwna bedzie:

(1)  wartosci nominalnej Obligacji oraz

(2)  wartosci Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Przedterminowego
Wykupu (witacznie z tym dniem) oraz

(3) iloczynowi stawki 0,75 proc. wartosci nominalnej Obligacji i liczby Obligacji podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi.

2.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan

wynikajacych z emitowanych papieréw wartosciowych

Zobowiazania wynikajace z emitowanych Obligacji bedg sptacane z biezacej dziatalnosci Emitenta

badz z zewnetrznych Zrédet finansowania.

2.10. Proég dojscia emisji do skutku

Nie dotyczy. Prég dojscia emisji Obligacji Serii L1 nie zostat ustanowiony.

2.11. Dodatkowe informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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2.12. Informacje dotyczace obligacji, z ktérych zobowigzania majg zostaé
sptacone ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych

obligacji

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac¢ sptacone ze srodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty

tych Obligacji.

2.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty

papierow wartosciowych

Zarzad Emitenta szacuje koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzadzenia Dokumentu
Informacyjnego z uwzglednieniem kosztu doradztwa wyniesie nie wiecej niz 55.000 zt (pieédziesiat

piec tysiecy ztotych).

2.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodow zwigzanych z
posiadaniem i obrotem papierami wartosciowymi, w tym wskazanie

ptatnika podatku

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujacych w
Polsce w czasie przygotowywania Dokumentu Informacyjnego oraz na interpretacji tych przepiséow
wynikajacej z praktyki organéw podatkowych i orzecznictwa sagdéw administracyjnych. Na skutek
zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w
orzecznictwie sadéw administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte

w Dokumencie Informacyjnym mogg straci¢ aktualnos¢.

Zawarte w Dokumencie Informacyjnym informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogélny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdline
zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym

Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie
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doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych

wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki’, jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie

znaczenie, jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w
przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych

krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli
maja miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochoddéw (przychoddow) bez wzgledu na miejsce potozenia Zrodet przychodow
(nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majaca miejsce zamieszkania na terytorium Polski
uwaza sie osobe fizyczna, ktora: (i) posiada na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (o$rodek intereséw zyciowych); lub ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183
dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem wtasciwych umoéw o unikaniu

podwaéjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych odsetki
(dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako

przychody z kapitatéw pienieznych.

W swietle art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychodéw z odsetek
osigganych przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w
Polsce nie taczy sie z przychodami z innych Zrédet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym

podatkiem dochodowym wynoszacym 19% przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany

podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy,
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podmioty prowadzace rachunki papieréw  wartosSciowych dla podatnikéw, jezeli dochody
(przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigza sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje
za posrednictwem tych podmiotéw. Zgodnie z art. 1 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osob Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierow wartosciowych zapisanych
na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku dochodowego sg podmioty
prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw sg wyptacane.
Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza
rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki (dyskonto) sa
wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wptacenie podatku we
witasciwym terminie organowi podatkowemu. Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdéb Fizycznych, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na rachunek
bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia miesigca nastepujgcego po

miesigcu, w ktérym pobrano podatek.
Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych, jezeli podatek nie
zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku w

zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku do chodowego od oséb prawnych podlegajacy w Polsce

ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli
nie maja

Na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych podatnicy podatku
dochodowego

Od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktére osiggajg na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej.
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Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowiazkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych
przez osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg
rowniez zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajagce w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia
podwdéjnemu opodatkowaniu zawarte z panstwem bedacym krajem rezydencji podatkowej osoby

fizycznej nie stanowig inacze;j.

Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z witasciwej umowy o unikaniu podwadjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika

certyfikatem rezydencji podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy ograniczonemu obowiazkowi

podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg

zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20 proc.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych
przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane s3 jako przychody z kapitatéw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochéd
z odptatnego zbycia papierow wartosciowych (w tym Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na
zasadach ogélnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1
Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych jest opodatkowany zryczattowanym 19 -
procentowym podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako réznica miedzy sumg przychodéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychodoéw,
obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb

Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
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Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od
wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej

w wysokosci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujgca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe
podatnicy powinni sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym, na podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajace
osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym, imiennych

informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej. Obligacje traktowane s3 jako aktywa zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia. W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane
jako przychody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych

dla przychodu z tego zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajacy w Polsce nieograniczonemu

obowigzkowi
podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy, jezeli maja
siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodoéw,

bez wzgledu na miejsce ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajagc przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta),
przychody te sg opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikéw
podlegajagcych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem
udokumentowania miejsca rezydencji podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek
podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji podatkowej wydawany przez organ podatkowy
kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym, i ztozenia pisemnego o$wiadczenia,

ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu.

strona 55z 147



s

S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, na podstawie ktérych
zastosowanie moze znalez¢ obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z witasciwej umowy o unikaniu podwadjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika

certyfikatem rezydencji podatkowej.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru
zryczattowanego podatku dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych
zobowigzane s podmioty dokonujgce wyptat z tych tytutdéw. Zastosowanie stawki podatku
wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku
zgodnie z takg umowsg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika

dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikow
bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych,
ktérych tozsamos$é nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie
instrumentami finansowymi, ptatnik pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tacznej
wartosci dochoddw (przychodéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw
za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji, do poboru podatku obowigzane
sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosc¢ jest wyptacana, a
podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza

rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujacy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na
ktérym zapisane sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku
i przekazanie go na rachunek wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujacego

po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochodéw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej maja
zastosowanie rowniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby
prawne podlegajace w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie

umowy w sprawie unikania podwaéjnego opodatkowania przewidujg inaczej. Na gruncie wielu uméw
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o unikaniu podwodjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody uzyskane z tytutu
zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegajg opodatkowaniu

w Polsce.

Podatek od spadkdw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku
lub darowizny, praw majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw
wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkow i darowizn, jezeli:

e w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
lub

e prawa majagtkowe dotyczace papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysokos$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju
pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i
spadkodawcg albo pomiedzy darczynca i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w
oparciu o art. 14 Ustawy o podatku od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej
ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od
przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreslonymi przepisami

obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz wolny od podatku dochodowego jest
dochéd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papierow wartosciowych oraz tytutéw
uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny - w czesci

odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji akcjonariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy

podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw
majatkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie

instrumentami finansowymi firmom inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz

strona 57 z 147



s

S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz
tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie np. w
Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw
wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej
sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej Ustawy, kupujacy zobowigzany jest do

uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie14 dni od dokonania transakcji.

Odpowiedzialno$¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim
obowiazku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie
organowi podatkowemu - odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym swoim majatkiem. Odpowiedzialno$¢ ta jest niezalezna

od woli ptatnika.

Przepisow o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne

przepisy stanowig inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

2.15. Wskazanie stron uméw o subemisje ustugowa lub inwestycyjna

oraz istotnych postanowien tych uméw

Emitent nie przewiduje podpisania uméw o subemisje ustugowg lub inwestycyjna.
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2.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papierow

wartosciowych

2.16.1. Wskazanie oséb, do ktérych kierowana jest oferta

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby fizyczne i osoby prawne oraz
jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej bedace zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w

rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe.

Nierezydenci zamierzajacy ztozy¢ zapis na Obligacje winni zapoznac sie z odpowiednimi przepisami

kraju swego pochodzenia.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym,
odrebnie na rzecz poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

stanowig w rozumieniu Dokumentu Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie w imieniu osdéb, ktérych rachunkami
zarzadzajg i na rzecz ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje sktadajg odrebne zapisy, na rzecz oséb

ktérych zarzadzajacy zamierzajg naby¢ Obligacje.

Zapisy na Obligacje Serii L1 przyjmowane bedg w sposéb okreslony w pkt. 2.16.3 Dokumentu

Informacyjnego.

Podmiotami uprawnionymi do zapisywania sie na Obligacje Serii L1 s3:

e osoby fizyczne i osoby prawne, zarowno rezydenci jak i nierezydenci w rozumieniu Prawa
dewizowego,

e jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, zaréwno rezydenci jak

i nierezydenci w rozumieniu Prawa dewizowego.
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2.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Publiczna Oferta Obligacji zostanie przeprowadzona w nastepujacych terminach:

Harmonogram Emisji Terminy

Publikacja propozycji nabycia Obligacji oraz dokumentu
ja propozyd Y gac 27 pazdziernika 2018 roku

informacyjnego

Rozpoczecie Publicznej Oferty oraz przyjmowania zapisow 29 pazdziernika 2018 roku
Zakonczenie przyjmowania zapisow 5 grudnia 2018 roku
Dzien przydziatu/Dzien Emisji 6 grudnia 2018 roku

Terminy realizacji Oferty Publicznej moga ulec zmianie. W przypadku przedtuzenia ktéregos$ z tych
termindw, przekazanie informacji nastapi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu.
W przypadku przesuniecia ktérego$ z tych termindw na pdzniejszy okres, przekazanie informac;ji
nastgpi nie pézniej niz w dniu rozpoczecia biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrocenia
ktoéregos$ z tych terminéw lub przetozenia go na okres wczesniejszy, stosowna informacja zostanie
przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej decyzji, nie péZniej niz w dniu poprzedzajgcym nadejscie

tego wczesniejszego terminu.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisébw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Dokumentu Informacyjnego i termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz trzy miesigce od dnia otwarcia

Publicznej Oferty Obligacji.

W przypadku zmiany ktéregokolwiek z ww. terminéw Emitent przekaze taka informacje do

wiadomosci publicznej w formie aneksu do Dokumentu Informacyjnego.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie aneks do Dokumentu
Informacyjnego, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Uchylenie sie od skutkéw prawnych zapisu nastepuje przez
oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 dni roboczych od

dnia udostepnienia aneksu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji dopiero po uptywie terminu do uchylenia sie od skutkow
prawnych ztozonego przez subskrybenta zapisu. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania
aneksu, ktorego data publikacji powodowataby, ze termin, do ktérego przystuguje prawo uchylenia

sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu przypadataby pézniej, niz termin przydziatu Obligacji
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okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety, a aneks
bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do ktérej Inwestorom

przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy na Obligacje przed udostepnieniem aneksu i uchylili sie od
skutkéw prawnych ztozonych zapiséw, zwrot wptaconych kwot dokonany zostanie na rachunki
bankowe wskazane przez Inwestoréw w zapisie, w terminie do 7 dni roboczych od dnia dostarczenia
do siedziby Emitenta, w ktérym ztozono zapis, oswiadczenia na pi$mie o uchyleniu sie od skutkéw

prawnych ztozonych zapisow.

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonaé: (i) zmiany tresci warunkow emisji, ktore nie
stanowig istotnej zmiany praw i obowigzkéw Emitenta i Obligatariuszy, a nadto nie stanowig
naruszenia intereséw Obligatariuszy lub (ii) zmiany tresci warunkéw emisji, ktore stanowig zmiany
natury formalnej, drugorzednej lub technicznej lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego
btedu.

2.16.3. Zasady, miejsce i terminy sktadania zapisow oraz terminy

zZwigzania zapisem

ZASADY SKEADANIA ZAPISOW

Zapisy na Obligacje Serii L1 sktadane bedg po cenie emisyjnej Obligacji Serii L1 i przyjmowane w
terminach trwania zapisow:

a) osobiscie w siedzibie Emitenta,

b) droga korespondencyjna na adres Emitenta,

c) w postaci elektronicznej na adres: inwestor@slaskiekamienice.pl.

W przypadku ztozenia zapisu w sposob okreslony pod lit. b)-c) powyzej, uznaje sie go za wazny pod
warunkiem przestania oryginatéw dokumentéw, o ktérych mowa ponizej do Dnia przydziatu
Obligacji (za dzien przestania dokumentéw rozumie sie dzien otrzymania dokumentoéw przez

Emitenta).

Inwestor moze ztozy¢ zapis na co najmniej 1 (jedng) Obligacje Serii L1 i nie wiecej niz liczba

oferowanych Obligacji Serii L1. W przypadku ztozenia zapisu opiewajacego na liczbe wiekszg niz
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liczba oferowanych Obligacji Serii L1, zapis bedzie uwazany za opiewajacy na liczbe oferowanych
Obligacji Serii L1.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne zapisy na Obligacje Serii L1, przy czym taczna liczba Obligacji
Serii L1, okreslona w zapisach ztozonych przez jednego Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba
oferowanych Obligacji Serii L1. ZtozZenie przez jednego Inwestora kilku zapiséw na liczbe wieksza
niz liczba Obligacji Serii L1 zaoferowanych do objecia powoduje niewaznos$¢ ztozonych zapiséw w

czesci przekraczajacej liczbe Obligacji oferowanych.

Sktadanie zapisu na Obligacje Serii L1 odbywa sie poprzez wypetnienie formularza zapisu w dwéch
egzemplarzach oraz podpisanie o$wiadczenia bedacego integralng czescig formularza zapisu,
w ktérym stwierdza, ze:

e zapoznat sie z tresciag Dokumentu informacyjnego i akceptuje brzmienie Statutu Spétki oraz
warunki Oferty Publicznej,

e zgadza sie na przydzielenie mu mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem
lub nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie Informacyjnym,

e wyraza zgode na przekazywanie objetych tajemnicg zawodowg danych osobowych w zakresie
informacji zwigzanych z dokonanym przeze zapisem na Obligacje Emitentowi, w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia emisji Obligacji oraz upowaznia Emitenta do otrzymania tych
informaciji,

o wszelkie srodki, ktére zamierza zainwestowaé¢ w optacenie zapisu na Obligacje pochodzg z

legalnych zrédet.

Wzér formularza zapisu na Obligacje Serii L1 zamieszczony zostat w pkt. 5.5. Dokumentu

Informacyjnego.

Sktadajac zapis, Inwestor lub jego petnomocnik zobowigzany jest okaza¢ dowdd osobisty lub
paszport w celu weryfikacji danych zawartych w formularzu zapisu, a w przypadku sktadania
zapisow drogg korespondencyjng lub elektroniczng - zobowigzany jest dotaczy¢ skan tego
dokumentu przedstawiajacy niezbedne do weryfikacji dane osobowe. Osoba dziatajgca w imieniu
osoby prawnej zobowigzana jest ztozy¢ aktualny odpis z odpowiedniego rejestru lub inny dokument
urzedowy, z ktérego wynikac bedzie forma organizacyjna i adres siedziby oraz umocowanie oséb do
reprezentowania osoby prawnej. Osoba dziatajgca w imieniu jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej obowigzana jest ztozy¢ odpis z odpowiedniego rejestru lub akt
zawigzania tej jednostki lub inny dokument urzedowy, z ktérego wynika¢ bedzie forma

organizacyjna i adres siedziby oraz umocowanie oséb do reprezentowania danej jednostki.
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Wiasciwy dokument powinien zosta¢ ztozony w siedzibie Emitenta najpdzniej w dniu zakonczenia

przyjmowania zapiséw na Obligacje pod rygorem uznania zapisu na Obligacje za niewazny.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym,
odrebnie na rzecz poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

stanowig w rozumieniu Dokumentu Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie w imieniu oséb, ktérych rachunkami
zarzadzajg i na rzecz ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje sktadajg odrebne zapisy, na rzecz oséb

ktérych zarzadzajacy zamierzajg naby¢ Obligacje.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego ztozenia i wypetnienia formularza zapisu na
Obligacje w Ofercie Publicznej ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija jakikolwiek z jego elementéw,

moze zostac uznany za niewazny.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwotalny i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen
oraz wigze osobe sktadajacay zapis do czasu przydziatu Obligacji w Ofercie Publicznej albo do dnia
ogtoszenia o niedojéciu emisji do skutku, z zastrzezeniem przypadku opisanego w pkt. 2.16.5

Rozdziatu 2 Dokumentu Informacyjnego.

Na dowdd przyjecia zapisu Inwestor otrzymuje jeden egzemplarz ztozonego formularza zapisu,

potwierdzony przez Emitenta.

DZIAtANIE PRZEZ PELNOMOCNIKA

Zapis moze zostac ztozony przez wtasciwie umocowanego petnomocnika Inwestora.

W razie sktadania zapisu przez petnomocnika w tresci petnomocnictwa powinno by¢ zawarte

wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ ztozony w siedzibie Emitenta najpdzniej w dniu
zakonczenia przyjmowania zapisow na Obligacje pod rygorem uznania zapisu na Obligacje za

niewazny.
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KOSZTY | PODATKI, KTORE MUSI PONIESC INWESTOR ZAPISUJACY
SIE NA OBLIGACJE OFEROWANE

Brak jest kosztéw, ktore zapisujacy sie na Obligacje musieliby ponie$é na rzecz Emitenta. Wedtug
stanu na dzien publikacji Dokumentu Informacyjnego nabycie Obligacji nie powoduje koniecznosci
zaptaty przez osoby je nabywajgce jakichkolwiek podatkéw wynikajacych z przepiséw prawa

powszechnie obowigzujacych na terenie Polski.

Szczegétowe informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem
i obrotem papierami warto$ciowymi wskazano w pkt. 2.14. Rozdziatu 2 Dokumentu

Informacyjnego.

TERMIN, W KTORYM MOZLIWE JEST WYCOFANIE ZAPISU

Szczegotowe warunki, jakie muszg by¢ spetnione, aby wycofanie zapisu byto skuteczne zostaty

opisane w pkt. 2.16.5 Rozdziatu 2 Dokumentu Informacyjnego.

Inwestor, ktéremu nie przydzielono Obligacji, przestaje by¢ zwigzany zapisem z chwilg dokonania

przydziatu Obligacji.

2.16.4. Zasady, miejsce i terminy dokonywania wptat oraz skutki
prawne niedokonania wptaty w oznaczonym terminie lub

whniesienia wptaty niepetnej

Zwraca sie uwage inwestorow, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnoé¢ z tytutu wniesienia wptat
na Obligacje Serii L1. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw

realizacji przez bank przelewéw.

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej z
iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszacej 10.000 zt (dziesiec tysiecy
ztotych) najpdzniej w ostatnim dniu przyjmowania zapiséw na Obligacje. Za termin uiszczenia

wptaty uznaje sie:
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a) date wptywu srodkéw pienieznych na rachunek Emitenta utworzony specjalnie w celu
przyjmowania wptat z emisji Obligacji Serii L1 lub

b) date przestania na adres inwestor@slaskiekamienice.pl, wygenerowanego elektronicznie

potwierdzenia wykonania przelewu (dokument sporzadzony na podstawie art. 7 Ustawy Prawo
Bankowe (Dz.U.Nr 140 z 1997 roku, poz.939 z pézn. zm.).

W przypadku gdy wptata na Obligacje jest dokonywana z rachunku osoby innej, niz sktadajgca zapis
na Obligacje w tytule przelewu powinno sie wskaza¢ imie i nazwisko Inwestora (albo nazwe w
przypadku Inwestoréw nie bedacych osobami fizycznymi) jako beneficjenta wptaty pod rygorem

nieuwzglednienia zapisu na Obligacje przy przydziale Obligacji.

Whtata na Obligacje Serii L1 dokonywana jest przelewem na rachunek Emitenta numer:
65 1020 2313 0000 3302 0503 8791 prowadzony przez PKO BP S.A. z podanym
w tytule wptaty:

e dla oséb fizycznych: imieniem, nazwiskiem, numerem PESEL oraz dopiskiem: ,wptata na
Obligacje Serii L1 spétki Slaskie Kamienice S.A.”,
e dla innych: nazwa subskrybenta, oraz dopiskiem: ,wptata na Obligacje Serii L1 spétki Slaskie

Kamienice S.A”.

Brak wptaty w terminie okreslonym w Dokumencie Informacyjnym bedzie powodowaé niewaznos$¢

zapisu.

Oznacza to, iz Inwestor, w szczegdlnoéci w przypadku wptaty przelewem lub wptat przy
wykorzystaniu kredytéw bankowych na zapisy, musi dokona¢ wptaty ze stosownym
wyprzedzeniem, uwzgledniajgcym czas dokonania przelewu, realizacji kredytu lub wykonania innych
podobnych czynnodci. Zaleca sie, aby Inwestor zasiegnat informacji w zakresie czasu trwania
okreslonych czynnosci w obstugujacej go instytucji finansowej ipodjat wtasciwe czynnosci
uwzgledniajgc czas ich wykonania. Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponosza oni wytaczng
odpowiedzialno$c¢ z tytutu wniesienia wptat na Obligacje Serii L1. W szczegdlnosci dotyczy to optat

i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przez bank przelewoéw.

Dokonanie w terminie wptaty na mniejsza liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza
automatycznie niewaznosci zapisu. Przy przydziale moze one by¢ traktowany jak ztozony na liczbe
Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji), jednak w przypadku wystapienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat

takze prawo w ogéle nie uwzgledniad takiego zapisu przy przydziale.

strona 65z 147



s

S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

2.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia
sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, wraz z warunkami,

jakie musza by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

PRAWO DO UCHYLENIA SIE OD SKUTKOW PRAWNYCH ZAPISU W
PRZYPADKU PUBLIKACJI ANEKSU DO DOKUMENTU
INFORMACYJNEGO

Jezeli po rozpoczeciu Oferty Publicznej zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci aneks
dotyczacy zdarzenia, okolicznosci lub czynnikéw, mogacych mie¢ wptywaé na ocene papieru
wartosSciowego, zaistniatych po udostepnieniu do publicznej wiadomosci Dokumentu
Informacyjnego, a przed dokonaniem przydziatu papieréw wartosciowych, o ktérych Emitent
powzigt wiadomos¢ przed przydziatem, Inwestor, ktéry ztozyt zapis na Obligacje Serii L1 przed
udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu, sktadajagc w
siedzibie Emitenta oswiadczenie na piSmie w terminie 2 dni roboczych od dnia udostepnienia
aneksu, o ile Emitent nie wyznaczy diuzszego terminu. Tym samym Emitent jest obowigzany do
odpowiedniej zmiany terminu przydziatu Obligacji Serii L1w celu umozliwienia inwestorowi

uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu przystuguje takze, jezeli aneks jest
udostepniany w zwigzku z istotnymi btedami lub niedoktadnosciami w tresci Dokumentu
Informacyjnego, o ktérych Emitent powzigt wiadomosc¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji, lub
w zwigzku z czynnikami, ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomos$é przed
dokonaniem przydziatu Obligacji. Aneks taki powinien zawiera¢ réwniez informacje o dacie, do
ktorej przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Emitent nie moze
dokonac przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez Inwestora od
skutkéw prawnych ztozonego zapisu. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania aneksu, ktérego
data publikacji powodowataby, ze termin, do ktérego przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw
prawnych ztoZzonego zapisu przypadataby pdézZniej, niz termin przydziatu Obligacji okre$lony w
harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety, a aneks bedzie
zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do ktérej Inwestorom

przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu. Aneks ten bedzie
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jednoczesnie zawierat informacje o datach ustalenia praw do odsetek oraz prawa do wykupu, a takze

terminy wyptaty swiadczen z Obligacji.

Osoby, ktére nie ztozyty oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu
w zwigzku z opublikowaniem aneksu do Dokumentu Informacyjnego, zwigzane s3 ztozonym
zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami zawartymi w zmienionym aneksem do Dokumentu

Informacyjnego.

Inwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy na Obligacje przed udostepnieniem aneksu i uchylili sie od
skutkéw prawnych ztozonych zapiséw, zwrot wptaconych kwot dokonany zostanie na rachunki
bankowe wskazane przez Inwestoréw w ztozonym zapisie, w terminie do 7 dni roboczych od dnia
dostarczenia Emitentowi o$wiadczenia na pi$mie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonych

zapisow.

2.16.6. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papierow

wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w dniu 6 grudnia 2018 roku pod warunkiem subskrybowania i
optacenia przez Inwestoréw co najmniej 1 (jednej) Obligacji. Dzien przydziatu jest jednocze$nie

Dniem Emisji Obligaciji.

Podstawg lecz nie gwarancjg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo
wypetniony i ztozony przez Inwestora (lub jego petnomocnika) zapis na Obligacje zgodnie z pkt.
2.16.3 Rozdziatu 2 Dokumentu Informacyjnego oraz dokonanie przez Inwestora (lub na jego rzecz)
petnej wptaty na Obligacje, stanowiacej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w zapisie oraz ceny

emisyjnej jednej Obligacji zgodnie z pkt. 2.16.4 Rozdziatu 2 Dokumentu Informacyjnego.

Dokonanie w terminie wptaty na mniejsza liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza
automatycznie niewaznosci zapisu. Przy przydziale moze one by¢ traktowany jak ztozony na liczbe
Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji), jednak w przypadku wystapienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat

takze prawo w ogéle nie uwzgledniaé takiego zapisu przy przydziale.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie
Z powyzszymi zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi

sktadajgcemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.
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W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie
z powyzszymi zasadami przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja,
przydziat Obligacji zostanie dokonany na zasadach proporcjonalnej redukcji. Stopa alokacji i stopa
redukcji zapisow wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem do dwdch miejsc po przecinku.
Utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen
w doét zostang przydzielone kolejno po

jednej tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty zredukowane, poczawszy od tych Inwestorow,
ktorzy dokonali zapisu na najwiekszg liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji
Serii L1 powstatej w wyniku zaokraglen. W przypadku réwnej liczby Obligacji Serii L1 objetych
zapisami o pierwszenstwie przydziatu decyduje kolejnos¢ wptat, a w przypadku braku mozliwosci
jednoznacznego ustalenia tej kolejnosci (ta sama warto$¢ wptat zaksiegowana przez bank
prowadzacy rachunek w tej samej godzinie) Emitent zastrzega sobie mozliwos$¢ podjecia decyzji
zgodnie z zasadg dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta. Inwestorowi mogg zostac
przydzielone Obligacje Serii L1 w tacznej liczbie nie wiekszej niz liczba wynikajgca ze ztozonego
zapisu, natomiast przydzielenie Obligacji Serii L1 w mniejszej liczbie niz okre$lona w zapisie nie daje
podstawy do odstgpienia od zapisu. W przypadku, gdy zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi
powyzej, inwestorowi sktadajgcemu zapis nie zostanie przydzielona zadna Obligacja Serii L1 lub
zostanie przydzielona mniejsza liczba Obligacji Serii L1 niz ta, na ktérg opiewat ztozony zapis,
niewykorzystana wptata lub cze$¢ tej wptaty zostanie zwrécona (bez odsetek i odszkodowan) na
rachunek bankowy zapisujgcego sie podany w formularzu zapisu. Informacja o dokonaniu przydziatu

Obligacji Serii L1 zostanie podana do publicznej wiadomo$ci stosownym raportem biezgcym.

2.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych

kwot

W przypadku odstgpienia od Oferty Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdrzy ztozyli
i optacili zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony przez
Inwestora w zapisie, w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji

o odstgpieniu od Oferty Obligacji.

W przypadku udostepnienia przez Emitenta, po rozpoczeciu Oferty Obligacji, aneksu do Dokumentu
Informacyjnego, na podstawie ktéorego Inwestor uchylit sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu,
zwrot wptaconej kwoty dokonany zostanie na rachunek bankowy wskazany w ztozonym zapisie,
w terminie do 7 dni roboczych od dnia dostarczenia Emitentowi o$wiadczenia na pi$émie o uchyleniu

sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.
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W sytuacji nieprzydzielenia przez Emitenta Obligacji albo przydzielenia w mniejszej liczbie, niz
zostata wskazana przez w zapisie nadptacona kwota zostanie zwrécona w terminie 7 dni roboczych
od dnia przydziatu Obligacji, na rachunek bankowy wskazany w zapisie. Zwrot nadptaconych kwot

nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku, zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot
dokonany zostanie na rachunki bankowe wskazane przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 dni

roboczych od dnia ogtoszenia przez Spétke o niedojsciu odpowiednio Oferty Obligacji do skutku.

Zwrot nadptat i wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu
ewentualnych kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na

Obligacje.

2.16.8. Zawieszenie lub odstgpienie od przeprowadzenia Oferty

Publicznej

Warunki odstgpienia od przeprowadzenia Oferty lub jej zawieszenia

Zarzad Emitenta moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi
taka potrzeba, zzastrzezeniem, Ze odstgpienie od przeprowadzenia Oferty Obligacji badz
zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw moze nastgpic tylko

z waznych powoddéw.

Do waznych powodéw mozna zaliczy¢ w szczegdélnosci:

e nagta zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktérej nie mozna
byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢
istotny negatywny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta,

e nagla zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, a ktéra miataby lub mogtaby miec
negatywny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta,

e nagla zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub
mogtaby mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, a ktérej nie mozna byto przewidzie¢

przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow,
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e nagta zmiane sytuacji na rynku kapitatowym, ktéra miataby lub mogtaby mie¢ negatywny wptyw
na przebieg publicznej oferty Obligacji Emitenta, a ktorej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem przyjmowania zapiséw.

e wystgpienie innych okolicznosci powodujgcych, iz przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe

lub szkodliwe dla interesu Emitenta lub Inwestorow.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Dokumentu Informacyjnego w sposéb, w

jaki zostat opublikowany Dokument Informacyjny.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym
fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb, w jaki
zostato udostepnione do publicznej wiadomosci Dokument Informacyjny. W przypadku odstgpienia

od Oferty Publicznej Obligacji

w trakcie jej trwania Inwestorom, ktérzy ztozyli ioptacili zapisy, zostanie dokonany zwrot
wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 dni
roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej Obligac;ji.

Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie termindw Oferty Publicznej

Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligaciji.

W przypadku naruszenia lub uzasadnianego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez
podmioty uczestniczace w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastgpi¢ Komisja moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej
rozpoczecia Publicznej Oferty, badZ wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 dni

roboczych.

2.16.9. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do

skutku oraz sposoéb i termin zwrotu wptaconych kwot

W przypadku dojécia do skutku oferty publicznej Obligacji Serii L1 informacja o tym fakcie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji w sposéb, w
jaki zostat udostepniony Dokument Informacyjny, tj. na stronie internetowej Spotki:

http://slaskiekamienice.pl/ oraz poprzez publikacje stosownego raportu biezacego.
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W przypadku niedojscia do skutku oferty publicznej Obligacji Serii L1 informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie po powszieciu tej informacji przez
Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument Informacyjny, tj. na stronie internetowe;j

Spotki: http://slaskiekamienice.pl/ oraz poprzez publikacje stosownego raportu biezacego.

Szczegotowe informacje dotyczace sposobu i terminu zwrotu wptaconych przez inwestoréw kwot
w przypadkach okreslonych powyzej zostaty przedstawione w pkt. 2.16.7 Rozdziatu 2 Dokumentu

Informacyjnego.

2.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o odstapieniu od przeprowadzenia

oferty, jej odwotaniu lub zawieszeniu

Informacja o odwotaniu lub zawieszeniu oferty publicznej Obligacji Serii L1 przed rozpoczeciem
przyjmowania zapiséw na Obligacje Oferowane zostanie podana do publicznej wiadomosci nie
pozniej niz w dniu poprzedzajgcym dzieh rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje Serii L1
w formie aneksu do Dokumentu Informacyjnego, ktéry zamieszczony zostanie w sposob, w jaki
zostat udostepniony Dokument Informacyjny, tj. na stronie internetowej Spétki:

http://slaskiekamienice.pl/ oraz poprzez publikacje stosownego raportu biezacego.

Informacja o odstgpieniu lub zawieszeniu oferty publicznej Obligacji Serii L1 po rozpoczeciu zapisow
na Akcje Oferowane zostanie podana do publicznej wiadomosci niezwtocznie po podjeciu takiej
decyzji, w formie aneksu do Dokumentu Informacyjnego, ktéry zamieszczony zostanie w sposéb, w
jaki zostat udostepniony Dokument Informacyjny, tj. na stronie internetowej Spotki:

http://slaskiekamienice.pl/ oraz poprzez publikacje stosownego raportu biezacego.

W przypadku zawieszenia przeprowadzenia Oferty Publicznej po rozpoczeciu przyjmowania
zapisow na Obligacje Oferowane, wszystkie ztozone zapisy pozostang skuteczne, przy czym osoby,
ktére ztozyty zapisy, beda mogty uchyli¢ sie od skutkéw swojego oswiadczenia woli w terminie
dwéch dni roboczych od dnia udostepnienia aneksu do Dokumentu Informacyjnego zawierajgcego
informacje o zawieszeniu oferty publicznej (szczegétowe informacje o prawie do uchylenia sie od
skutkéw prawnych zapisu w przypadku publikacji aneksu do Dokumentu Informacyjnego zostaty

wskazane w pkt. 2.16.8 Rozdziatu 2 Dokumentu Informacyjnego).
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2.16.11. Wskazanie celow emisji papieréow wartosciowych, ktore maja

by¢ realizowane z uzyskanych wptywow z emisji

Celem Emisji Obligaciji jest pozyskanie srodkéw na biezacg dziatalnos$é Spotki, w tym w szczegdlnosci
na wktady wtasne w zakupy nowych nieruchomosci, a takze remonty elewacji budynkéw, bedacych

witasnoscia Spoétki.
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3.0SOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIJE
ZAWARTE W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

EMITENT

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice

Oznaczenie Sadu: Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000420985
REGON: 242938836

NIP: 6272732430

Tel. +48 32445 35 56

Fax: +48 3232317 68
Internet: www.slaskiekamienice.pl
E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl

Emitent odpowiedzialny jest za wszystkie informacje zawarte w Dokumencie:

W imieniu Emitenta dziata:
1/ dr Ofka Piechniczek - Prezes Zarzadu,
2/ Kamil Kita - Cztonek Zarzadu

Dziatajac w imieniu Slaskie Kamienice S.A. z siedziba w Katowicach, niniejszym o$wiadczamy,
ze zgodnie z najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic¢ taki stan,
informacje zawarte w Dokumencie s3 prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym
i ze w Dokumencie nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na jego znaczenie.
YTl //Vf’//’ /
g I /4
Y A )/ /

/
/, "’ ] F / ‘,"’ | /
/. // i 2t At A E ' {
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/ / / | » \\
[0fka Plechnjtzek Kamil Kita /——

Prezés Zarzadu “— Czlonek Zafzadu
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4. CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikédw powodujacych ryzyko dla nabywcy
instrumentéw finansowych objetych dokumentem informacyjnym, a w szczegdélnosci czynnikéw
zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkows i finansowg Emitenta. Ponizszy spis nie ma
charakteru zamknietego, obejmujac najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej wiedzy
Emitenta nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz
z pozostatymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobienstwo oraz
ztozono$¢ dziatalnosci gospodarczej Emitenta nie zostaty w niniejszym dokumencie opisane, mogg
w skrajnych sytuacjach skutkowa¢ niezrealizowaniem zatozonych przez inwestora celéw

inwestycyjnych lub nawet utratg czesci zainwestowanego kapitatu.

4.1. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim

Emitent prowadzi dziatalnos¢

RYZYKO ZWIAZANE Z POLITYKA GOSPODARCZA W POLSCE | ZA GRANICA

Sytuacja gospodarcza w Polsce oraz w krajach, w ktérych Emitent prowadzi lub planuje prowadzenie
dziatalnosci ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Emitenta. Ewentualne
zmniejszenie tempa wzrostu produktéw krajowych brutto, naktadéw na konsumpcje lub naktadéw
inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie wptynac
na sytuacje finansowa Emitenta. W przypadku pogorszenia sie koniunktury gospodarczej w Polsce
oraz w tychze krajach ze wzgledu na czynniki zaréwno wewnetrzne, jak réwniez zewnetrzne, moze
nastgpi¢ pogorszenie wynikow i sytuacji finansowej Emitenta, co moze mieé¢ negatywny wptyw na

wyniki osiggane przez Emitenta.

Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad Emitenta:

e na biezagco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce oraz za granica z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowujac

e strategie Emitenta do wystepujacych zmian,

e planuje dywersyfikacje geograficzng dziatalnosci tak, aby uniezalezni¢ sie od regionalnych

(kontynentalnych) wahan koniunktury.
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RYZYKO ZMIAN PRZEPISOW PRAWNYCH LUB ICH INTERPRETACJI

Regulacje prawne w Polsce oraz innych krajach, w ktérych Emitent prowadzi lub zamierza prowadzi¢
dziatalno$¢ mogg by¢ przedmiotem zmian legislacyjnych. Istotne ryzyko dla dynamiki i rozwoju
dziatalnosci Emitenta mogg stanowi¢ zmiany przepiséw prawa lub rdézne jego interpretacje,

w szczegoblnosci w zakresie

prawa podatkowego, prawa handlowego, prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
uregulowan dotyczacych ochrony wtasnosci intelektualnej oraz przepiséw prawa pracy lub
przepiséw dotyczacych rynku kapitatowego. Kazda zmiana przepiséw moze powodowac negatywne
skutki dla dziatalnosci Emitenta, w tym ograniczenie dynamiki dziatan oraz pogorszenie sie kondycji
finansowej, a tym samym spadek wartosci aktywédw Emitenta. Celem ograniczenia tego ryzyka
Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany kluczowych przepiséw prawnych i sposobu ich
interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywacé strategie Emitenta do

wystepujgcych zmian.
RYZYKO NIEKORZYSTNYCH ZMIAN PRZEPISOW PODATKOWYCH

Niestabilnos¢ i nieprzejrzysto$¢ polskiego systemu podatkowego, spowodowana zmianami
przepiséw i niespéjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo nowe przepisy
regulujgce zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania regulacji podatkowych oraz
rygorystyczne przepisy sankcyjne mogg powodowac niepewnos$¢ w zakresie ostatecznych efektéw
podatkowych podejmowanych przez Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko
zmian przepiséw podatkowych, ktére mogg spowodowac wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych
i w rezultacie wptynac na pogorszenie wynikow finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na biezgco
monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepiséw podatkowych i sposobu ich
interpretacji, starajac sie z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywacé strategie Emitenta do

wystepujgcych zmian.
RYZYKO ZMIAN PRZEPISOW MIEDZYNARODOWYCH

Sektor IT jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki nie tylko krajowej, ale takze
miedzynarodowej, co powoduje, iz przepisy Unii Europejskiej oraz innych organizacji
miedzynarodowych w znacznym stopniu regulujg funkcjonowanie branzy IT. To z kolei powoduje,

ze polskie regulacje prawne sg w znacznej mierze odzwierciedleniem przepiséw europejskich, oraz
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miedzynarodowych co niesie ze sobg element niepewnosci, co do zmian w tych przepisach
i konieczno$¢ monitorowania aktualnego stanu prawnego jak réwniez tendencji rozwojowych
europejskich regulacji prawnych. Zarzad Emitenta na biezgco monitoruje zmiany kluczowych
z punktu widzenia Emitenta przepisow prawa europejskiego i sposobu ich interpretacji, starajac sie

z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowywac strategie Emitenta do wystepujacych zmian.

RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA W BRANZY NIERUCHOMOSCI

Spotka dziata na rynku charakteryzujagcym sie wysokim stopniem wrazliwosci na ogélng sytuacje
ekonomiczno-gospodarczg panujacg w kraju. Istnieje ryzyko pogorszenia koniunktury w branzy
nieruchomosci, co mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta. Ponadto
nalezy wskazaé, ze rynek nieruchomosci jest powigzany z ogélng koniunkturg gospodarczg, tak wiec
pogorszenie ogolnej koniunktury z duzym prawdopodobienstwem wptynetoby negatywnie na
koniunkture na rynku nieruchomosci. Wahania koniunktury z jednej strony sg oczywistym
elementem ryzyka, ale z drugiej strony stwarzajg tez szanse (zwtaszcza dla podmiotow silnych
kapitatowo) na atrakcyjne zakupy nieruchomosci (po niskich cenach). Zarzad na biezaco $ledzi
koniunkture w branzy nieruchomosci i stara sie uwzglednia¢ zachodzace zmiany w dziatalnosci

Emitenta oraz dostosowywac do nich zatozong strategie.

RYZYKO ZWIAZANE ZE WZROSTEM KOSZTOW OPERACYJNYCH | INNYCH
KOSZTOW DZIALALNOSCI

Koszty operacyjne i inne koszty Emitenta lub jego spétek zaleznych mogg wzrosngé przy
réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu przychodéw. Do czynnikéw, ktére moga powodowac
wzrost kosztéw operacyjnych iinnych kosztow, zaliczy¢é mozna: (i) inflacje; (i) wzrost podatkdw i
innych optat publicznoprawnych; (iii) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie $rodowiska), lub w polityce
rzadowej, ktére zwiekszaja koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub polityka; (iv) wzrost
kosztéow finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg mie¢ istotny

negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta lub jego grupy kapitatowe;j.
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4.2. Czynniki ryzyka zwiagzane z dziatalnoscig Emitenta

RYZYKO NIEPOZYSKANIA NOWYCH NIERUCHOMOSCI

Przyszta kondycja finansowa Spoétki uzalezniona jest od pozyskiwania nieruchomosci
inwestycyjnych w atrakcyjnych cenach. Zdolno$¢ tg determinuje nie tylko sprawnos$¢ dziatania
w tym zakresie, ale réwniez inne czynniki rynkowe, takie jak: niewystarczajgca podaz nieruchomosci,
brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowany status prawny. Na
dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego, Spétka nie odnotowata istotnych
trudnosci w pozyskaniu nieruchomosci inwestycyjnych, jednak w przysztosci mogg wystgpic
problemy z nabywaniem nieruchomosci lub ich cena moze wzrosnaé, co mogtoby przyczynié sie do

pogorszenia sie wynikéw finansowych.
RYZYKO WAD PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, ktére Emitent nabyt lub bedzie nabywat w przysztosci, beda
obarczone wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do
nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci, etc. Ujawnienie sie tego rodzaju wad
prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem warto$ci nieruchomosci,
aw skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci. W celu
zminimalizowania ryzyka, Emitent przy udziale doradcy prawnego wnikliwie bada stan prawny
nieruchomosci, ktére majg zosta¢ nabyte oraz dochowuje nalezytej starannosci w zakresie

stosowania mechanizmoéw ochrony prawnej nabywcy.
RYZYKO ZWIAZANE Z WYCENA NIERUCHOMOSCI

W zwigzku z przedmiotem podstawowej dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, Spétka jest
zobowigzana do pozyskiwania nowych nieruchomosci. Jednym z ryzyk zwigzanych z pozyskaniem
nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedgca podstawg do okredlenia ceny transakcyjnej
nieruchomosci, z zatozenia powinna okresla¢ jej wartos¢ rynkowg w sposéb rzetelny. Praktyka
pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczaco odbiega od wartosci rynkowej. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent dba o to, aby wartos$¢ nieruchomosci zostata okreslona
przez niezaleznego rzeczoznawce. Wycena ta nie zawsze jednak musi by¢ sporzadzona w postaci

operatu szacunkowego.
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RYZYKO UTRATY WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Jest to ryzyko zwigzane z niewtfasciwym uzytkowaniem przez wynajmujacych. Uzytkowanie
nieruchomosci zbyt intensywne lub niezgodne z funkcjonalnym przeznaczeniem obiektu, moze
spowodowac spadek wartosci rynkowej nieruchomosci w wyniku ponadprzecietnego zuzycia

technicznego.

RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWARCIEM TRANSAKCIJI

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynnosciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi,
koniecznymi do przygotowania przeniesienia wtasnosci aktywow, a w szczegélnosci nieruchomosci.
Nieprawidtowe w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron lub tez
nieprecyzyjne zapisy w umowach sprzedazy mogg utrudni¢ lub uniemozliwi¢ dokonanie
przeniesienia wtasnosci lub tez przyczynic¢ sie do otrzymania nizszej ceny sprzedazy, zaptacenia
wyzszej ceny czy opoéznienia ptatnosci. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent doktada
nalezytej starannos$ci w procesie przygotowania transakcji, miedzy innymi korzystajac z ustug

zewnetrznych doradcéw, jednak catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

RYZYKO ZWIAZANE Z UZALEZNIENIEM ROBOT BUDOWLANYCH OD
PODWYKONAWCOW LUB OPOZNIENIAMI W REALIZACJI PROJEKTOW
REWITALIZACJI NIERUCHOMOSCI BADZ WZROSTEM ICH KOSZTOW

Emitent nie wykonuje samodzielnie robét budowlanych. W umowach z wykonawcami Emitent
zastrzega stosowne postanowienia dotyczace odpowiedzialnoéci wykonawcéw z tytutu
niewykonania badZ nienalezytego wykonania powierzonych im prac, a takze zakresu ich
obowiagzkéow w okresie gwarancji. Pomimo tego, iz Emitent nadzoruje wykonanie tych prac (w
szczegolnosci w ramach nadzoru inwestycyjnego), nie moze jednak zagwarantowac, ze wszystkie
prace zostang wykonane terminowo i w sposéb prawidtowy. Konsekwencjami opisanego powyzej
stanu rzeczy mogg by¢ opdznienia w realizacji projektu rewitalizacji nieruchomosci, wzrost kosztéw
tego projektu, czy powstanie sporu z wykonawca. Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest
utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcoéw, ktérym zlecono wykonanie okres$lonych prac badz
robot. Utrata ptynnosci finansowej moze skutkowaé opodznieniami w realizacji prac albo tez
catkowitym zaprzestaniem wykonywania prac przez wykonawce, co spowoduje konieczno$¢ jego

zmiany. Wszelkie opdznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem badZz nienalezytym
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wykonaniem umoéw przez wykonawcéw mogg istotnie, negatywnie wptynaé na wynik finansowy

projektu, a w konsekwencji na dziatalnos$¢ gospodarczg i sytuacje finansowg Emitenta.
RYZYKO WZROSTU KOSZTOW REMONTOW NIERUCHOMOSCI

Realizacja projektéw rewitalizacji i restrukturyzacji nieruchomosci wymaga znacznych naktadéw
kapitatowych. W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektow istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, opdznienia w realizacji projektu czy wzrostu kosztéw kredytu, na podstawie
ktérej przygotowano projekt. Mogg réwniez wydarzy¢é sie nieszczedliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne. Dodatkowo Emitent, zlecajgc projekty podwykonawcom, nie
ma wptywu na ksztattowanie sie czynnikow rynkowych (cena materiatéw, ceny ustug) i w zwigzku
z tym wystepuje ryzyko wzrostu kosztow budowy. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen moze

istotnie negatywnie wptynac¢ na dziatalnos$¢, sytuacje finansowga lub wyniki Emitenta.
RYZYKO ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

W  przypadku rynku nieruchomosci lokalizacja jest jednym z podstawowych czynnikow
warunkujacych optacalnos$¢ inwestycji. Istnieje ryzyko, iz nie uda sie pozyska¢ nieruchomosci
w atrakcyjnych lokalizacjach. Ponadto moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze dana lokalizacja utraci
swojg atrakcyjnos¢. Wystgpienie takich okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje
finansowa Emitenta. Spétka na biezaco monitoruje sytuacje na rynku nieruchomosci Gérnego Slaska

i wyszukuje korzystne lokalizacje przysztych inwestycji.
RYZYKO NIEWYWIAZYWANIA SIE NAJEMCOW Z ZAWARTYCH UMOW NAJMU

W przypadku niewywigzywania sie najemcéw z podpisanych uméw najmu Emitent moze nie
osiggnac¢ przewidywanych wynikéw finansowych. Emitent bedzie starat sie ograniczy¢ to ryzyko

poprzez skuteczne monitorowanie zawartych uméw najmu.
RYZYKO ZWIAZANE Z KORZYSTANIEM Z KREDYTOW BANKOWYCH

Emitent czesciowo finansuje i zamierza finansowac swoje projekty ze srodkéw pochodzacych
z kredytéw bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztoséci na skutek
réznych zdarzen Emitent bedzie miat trudnosci z regulacjg swoich zobowigzan lub z uzyskaniem
kredytébw. Moze to bezposrednio wptyngé¢ spowolnienie rozwoju Emitenta, spowodowane

poszukiwaniem innych Zrédet finansowania. Emitent poprzez swojg polityke finansows,
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kontrolujagca na biezaco poziom zobowigzan, kosztéw statych, wptywéw i ptynnos$é stara sie

zminimalizowac to ryzyko.

RYZYKO BRAKU POZYSKANIA SRODKOW NA FINANSOWANIE DZIALALNOSCI

Spotka realizuje inwestycje przede wszystkim przy wykorzystaniu $Srodkéow witasnych oraz
pochodzacych zemisji akcji, obligacji lub kredytéw bankowych. Ograniczenie dostepnosci
finansowania inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnosci w pozyskaniu atrakcyjnych nieruchomosci
i ptynnos¢ finansowg Spoétki. Sytuacja taka mogtaby negatywnie wptynaé¢ na wyniki, kondycje
finansowg i perspektywy rozwoju. Spétka ogranicza ryzyko w tym aspekcie poprzez dywersyfikacje

zrédet finansowania oraz wynajem lokali przynoszacych staty miesieczny dochéd.
RYZYKO NIEKORZYSTNYCH WARUNKOW ATMOSFERYCZNYCH

Elementem charakterystycznym dla dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta w zakresie
realizowanych projektow jest duza zaleznos$¢ od warunkéw pogodowych. Niesprzyjajgca aura moze
doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramoéw realizowanych projektéow, a co za tym idzie do

nieplanowanego wzrostu kosztéw i obnizenia osigganego wyniku finansowego Emitenta.
RYZYKO KADRY ZARZADZAJACE)J

Spotka uzalezniona jest od oséb kluczowych petnigcych funkcje kierownicze, posiadajacych
doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z rynkiem
nieruchomosci, a w szczegélnosci Cztonkéw Zarzadu Spétki. Rezygnacja ktérejkolwiek z oséb
kluczowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolno$¢ do prowadzenia dziatalnosci i perspektywy

rozwoju Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTOW INWESTYCYJNYCH NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

W zwiazku z prowadzeniem przez Emitenta inwestycji na rynku nieruchomosci, realizacja projektow
wymaga ponoszenia znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz
w trakcie jej realizacji. W zwigzku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami
w zakresie ich finansowania, z takimi przedsiewzieciami zwigzane s3 istotne ryzyka: nieuzyskanie
badz nieuzyskanie w terminie pozwolen niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie

z planami Emitenta, opdznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zatozonego
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w budzecie, nieznalezienie nabywcéw za proponowang cene, nierzetelno$¢ wykonawcow lub
podwykonawcéw, braki materiatéw lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne, a takze wystgpienie niekorzystnych warunkéw gruntowych
oraz odpowiedzialno$¢ w zakresie ochrony srodowiska. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzen

moze istotnie negatywnie wptyna¢ na dziatalnos$é, sytuacje finansowsa lub wyniki Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEWIDYWANA DUZA ZMIENNOSCIA WYNIKU
FINANSOWEGO

Przyszte wyniki finansowe Emitenta w duzej mierze beda uzaleznione od wynikéw powodzenia
realizacji poczynionych przez Emitenta inwestycji. W zwigzku ze specyfikg prowadzonej przez
Emitenta dziatalnosci jego wynik finansowy bedzie wiec podlega¢ wiekszym wahaniom w
porownaniu do spoétek dziatajgcych w innych branzach. W zwigzku z powyzszym prognozowanie

przysztych wynikéw finansowych Emitenta moze mie¢ zmienny charakter.
RYZYKO NIE POZYSKANIA DODATKOWEGO KAPITALU

Nie mozna wykluczyé¢, iz szacunki Emitenta dotyczace wysokosci dodatkowego kapitatu, ktory
bedzie konieczny do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, okaza sie niedoktadne, a dotychczas
zabezpieczone $rodki finansowe beda niewystarczajagce. Nie ma pewnosci, czy Emitent pozyska
srodki w wystarczajacej wysokosci, po satysfakcjonujgcej cenie i w odpowiednim terminie. W
przypadku nie pozyskania dodatkowych srodkéw istnieje ryzyko, iz dokonane inwestycje, wobec
braku mozliwosci ich dofinansowania, moga nie przynies¢ zaktadanych zyskow lub w skrajnym

przypadku zakonczy¢ sie niepowodzeniem.

4.3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

RYZYKO BRAKU SPEATY ZOBOWIAZAN WOBEC OBLIGATARIUSZY EMITENTA

Emitent do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego nalezycie wywigzuje sie ze
wszystkich zobowigzan, w tym zobowigzan finansowych wobec obligatariuszy wynikajgcych z emis;ji
obligacji. Warto$¢ wyemitowanych dotychczas przez Spoétke obligacji, ktérych termin wykupu
jeszcze nie minat, wynosi nie wiecej niz 24.029.000 zt. Spétka, na dzien sporzadzenia niniejszego

dokumentu informacyjnego, wykupita Obligacje serii A-H oraz |- O, S,B1 oraz 11, Ti Y. W kolejnych
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okresach Spétka bedzie zobowigzana do wykupu pozostatych wyemitowanych obligacji, a takze do
wyptacania odsetek od wyemitowanych papieréw dtuznych. W zwigzku z tym, w przypadku
niewygenerowania przez Spoétke wolnych srodkéw pienieznych, nie mozna wykluczy¢ ryzyka
zZwigzanego z nieterminowym wykupem obligacji przez Spoétke lub tez brakiem mozliwosci ich
wykupu przez Emitenta, a takze mozliwosci niewyptacenia lub nieterminowego wyptacenia odsetek
od obligacji. Spétka zaktada, ze nabywane przez nig dotychczas nieruchomosci, rozwéj dziatalnosci
spotki zaleznej Fulinowo sp. z 0.0., Slaska Prohibicja sp. z 0.0., Hornigold S.A. oraz Hornigold Reit
S.A. w sposdb istotny wptynie na zwiekszenie skali dziatalnosci Spotki i na zwiekszenie osigganych
przychodéw. Jednakze w przypadku niewystarczajacej iloSci wygenerowanych $rodkéw na wykup
obligacji Spétka nie wyklucza emisji kolejnych serii obligacji w celu zrolowania wczesniejszych serii

lub tez zaciggniecia dodatkowego kredytu bankowego.

Ponizej Emitent przedstwia tabele zawierajaca historie emisji wszystkich obligacji, aktualng na dzien

sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego.

LICZBA WARTOSC
PRZYDZIELO NOMINALNA
LP. SERIA %  DATAEMISJI* DATA WYKUPU
NYCH PRZYDZIELON
OBLIGACJI YCH OBLIGACJI
M A | 988% | 11.122013r. 80 80000 zt 9.12.2015r.
M B | 988% | 18122013v. 220 220000 zt 23.12.2014r.
M C | 95% | 19.022014r. 500 500 000 zt e
Pl D | 11% | 23.04.2014r. 500 500 000 zt 29.04.201ér.
M £ | 13% | 03092014r. 330 3300000 zt 12.09.2015r.
6. G 8% | 03.09.2014r. 60 60000 zt 20.10.2015r.
Al G 8% | 30.102014r. 298 298 000 zt 30.01.2016.
M H | 12% | 19.02.2015r. 600 600 000 zt 19.05.2016 .
| 110,00%| 25.062015r. 100 1000000 zt 31.01.2018 .
OB 11 | 698% | 19.08.2015r. 513 513 000 zt 29.09.2017r.
11. 10% | 18.09.2015r. 1000 1000000 zt 24.04.2018 .
VB K [11,00%| 27.10.2015r. 3635 3635000 zt 27.01.2017r.
kB L | 698% | 25012016, 490 490 000 zt 28.02.2018 .
P N | 950% | 7.03.2016T. 500 500 000 zt 24.03.2017r.
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N [11,00% | 19.04.2016r. 1000 1 000 000 zt 24.10.2017 r.
O [10,50% | 05.07.2016rr. 400 400 000 zt 13.01.2018 r.
P 6,00% | 07.07.2016r. 2500 2 500 000 zt 08.08.2018 r.
S [10,00%| 31.10.2016r. 501 501 000 zt 06.06.2018 r.
U 7,00% | 06.03.2017r. 2240 2 240 000 zt 30.04.2019r.
X 8,00% 19.04.2017 500 500 000 zt 23.07.2018 .
Y 7,00% | 24.04.2017r. 355 355.000 zt 31.08.2018 r.
Z 7,00% | 15.05.2017r. 1180 1180 000 zt 30.06.2019 r.
Al | 7,00% | 13.06.2017r. 285 285 000 zt 20.07.2019 .
B1 |10,00%| 20.06.2017r. 2000 2 000 000 zt 30.06.2018 r.
C1 7,5 % 1.09.2017 r. 356 3 560 000 zt 31.08.2019 .
D1 | 700% | 12.09.2017r. 373 3 730 000 zt 14.11.2019 r.
D2 |800% | 2.01.2018r. 55 550 000 zt 31.12.2019 .
E 7,20 % | 5.01.2018r. 3274 3274 000 zt 05.03.2020 r.
F1 | 700% | 28.02.2018r. 1000 1 000 000 zt 08.03.2019 .
Gl | 750% | 22.03.2018r. 800 800 000 zt 30.04.2020 r.
H1 7% 04.04.2018 r. 100 100 000 euro 30.06.2019 r.
H2 7% 07.08.2018 r. 110 110 000 euro 07.08.2019 .
K1 7,8% 22.05.2018 . 363 3 630 000 zt 02.07.2020 .
K2 8% 10.07.2018r. 300 3 000 000 zt 10.09.2020 .
M1 8% 30.08.2018 . 200 2 000 000 zt 02.10.2020 r.

* data emisji - dzien rozpoczecia zapisow

Z uwagi na fakt, iz Emitent emitowat i nadal emituje wiele serii obligacji, ktérych terminy sptaty
przypadaty i przypadaja w stosunkowo niewielkim odstepie czasu, nie ma mozliwosci precyzyjnego
wskazania Zrodet sptaty poszczegdélnych serii obligacji na rzecz poszegdlnych obligatariuszy.
Obligacje sg sptacane przez Emienta na biezaco, ze srodkdw posiadanych przez Emitenta na dzien
sptaty. Emitent pozyskuje srodki na sptate obligacji z przychodéw ze swojej dziatalnosci oraz z emisji

kolejnych serii obligacji i z kredytéw bankowych.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEDOJSCIEM DO SKUTKU EMISJI OBLIGACJI SERII L1
EMITENTA

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot

dokonany zostanie w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Spétke o niedojsciu Oferty
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Obligacji do skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty zostang zwrécone bez jakichkolwiek

odsetek i odszkodowan.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODWOLANIEM LUB ODSTAPIENIEM OD OFERTY PUBLICZNE)J

Zarzad Emitenta moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi
taka potrzeba, zzastrzezeniem, Ze odstgpienie od przeprowadzenia Oferty Obligacji badz
zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw moze nastgpic tylko

z waznych powoddéw.

Do waznych powodéw mozna zaliczy¢ w szczegdélnosci:

e nagta zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktérej nie mozna
byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, a ktéra miataby lub mogtaby mie¢
istotny negatywny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta,

e naglta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, a ktéra miataby lub mogtaby mieé
negatywny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta,

e nagla zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub
mogtaby mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta, a ktérej nie mozna byto przewidzie¢
przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow,

e nagta zmiane sytuacji na rynku kapitatowym, ktéra miataby lub mogtaby mie¢ negatywny wptyw
na przebieg publicznej oferty Obligacji Emitenta, a ktorej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem przyjmowania zapiséw.

e wystgpienie innych okolicznosci powodujgcych, iz przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe

lub szkodliwe dla interesu Emitenta lub Inwestorow.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana
do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Dokumentu Informacyjnego w sposéb,

w jaki zostat opublikowany Dokument Informacyjny.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym
fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb, w jaki
zostato udostepnione do publicznej wiadomosci Dokument Informacyjny. W przypadku odstgpienia

od Oferty Publicznej Obligacji
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w trakcie jej trwania Inwestorom, ktérzy ztozyli ioptacili zapisy, zostanie dokonany zwrot
wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie, w terminie 7 dni
roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej Obligac;ji.

Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty Publicznej

Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligaciji.

W przypadku naruszenia lub uzasadnianego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez
podmioty uczestniczace w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastgpi¢ Komisja moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej
rozpoczecia Publicznej Oferty, badZ wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 dni

roboczych.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEWEASCIWYM WYPEENIENIEM ORAZ NIEOPLACENIEM
ZAPISU NA OBLIGACIJE

Emitent pragnie podkresdli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajagce z niewtasciwego wypetnienia
formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych
elementéw moze zosta¢ uznany za niewazny. Nieoptacenie zapisu na Obligacje w terminie
okreslonym w Dokumencie Informacyjnym powoduje niewaznos$¢ catosci ztozonego zapisu. Brak
wptaty w terminie okreslonym w Dokumencie Informacyjnym bedzie powodowac niewaznosé
zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza
automatycznie niewaznosci zapisu. Przy przydziale moze on by¢ traktowany jak ztozony na liczbe
Obligacji majacg pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji, jednak w przypadku wystgpienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat

takze prawo w ogéle nie uwzgledniad takiego zapisu przy przydziale.
RYZYKO ZWIAZANE Z WYDEUZENIEM CZASU PRZYJMOWANIA ZAPISOW

Zgodnie z zapisami niniejszego Dokumentu Informacyjnego, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo
do zmiany terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia terminu przyjmowania zapiséw
na Obligacje. W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja
w formie aneksu do Dokumentu Informacyjnego. Informacja zostanie przekazana do publicznej

wiadomosci w sposéb, w jaki zostat opublikowany Dokument Informacyjny. Wydtuzenie terminu

strona 85z 147



s

S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
Ka mienice Slaskie Kamienice S.A.

przyjmowania zapiséw na oferowane Obligacje moze spowodowaé zamrozenie na pewien okres

$rodkéw finansowych wniesionych przez Inwestoréw w formie dokonanych wptat na Obligacje.

RYZYKO ZWIAZANE Z EWENTUALNYM NARUSZENIEM PRZEPISOW ZWIAZANYCH
Z PROWADZENIEM AKCJI PROMOCYJNEJ

Emitent moze prowadzi¢, takze za posrednictwem innych oséb i podmiotéw, akcje promocyjng
w rozumieniu i formie wskazanej w Ustawie o Ofercie, z zachowaniem wymogéw przewidzianych
przez art. 53 Ustawy o Ofercie. W takim przypadku Emitent jest na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy
o Ofercie zobowigzany jednoznacznie wskazac¢ w tresci wszystkich materiatéw promocyjnych:

e 7e majg one wytacznie charakter promocyjny lub reklamowy,

e 7e zostat lub zostanie opublikowany prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne, chyba
ze zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju dokumentu do publicznej
wiadomosci,

e miejsca, w ktérych prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne sg lub bedy dostepne,
chyba ze zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju dokumentu do

publicznej wiadomosci.

Ponadto, informacje przekazane w ramach prowadzonej akcji promocyjnej winny by¢ - w mys| art.
53 ust. 4 Ustawy o Ofercie - zgodne z informacjami zamieszczonymi w prospekcie emisyjnym lub
memorandum informacyjnym udostepnionym do publicznej wiadomosci albo z informacjami, ktére
powinny by¢ zamieszczone w prospekcie emisyjnym lub memorandum informacyjnym na podstawie
przepisbw prawa gdy prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne jeszcze nie zostaty
udostepnione do publicznej wiadomosci, jak réwniez nie mogg wprowadzaé Inwestoréw w btad co

do sytuacji Emitenta i oceny papieréw wartosciowych.

Dalsze obowigzki Emitenta zwigzane z prowadzeniem przez niego akcji promocyjnej wynikajg z art.
53 ust. 5-7 i 9-9¢c Ustawy o Ofercie.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkéw Emitenta zwigzanych z prowadzeniem przez
niego akcji promocyjnej, a okreslonych w art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy o Ofercie, KNF zgodnie
z przepisami Ustawy o Ofercie moze:

1) nakaza¢ Emitentowi wstrzymanie rozpoczecia akcji promocyjnej lub jej przerwanie na okres nie

dtuzszy niz 10 dni roboczych, w celu usuniecia nieprawidtowosci,
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2) zakaza¢ Emitentowi prowadzenia akcji promocyjnej, jezeli: Emitent uchyla¢ sie bedzie od
usuniecia wskazanych przez KNF nieprawidtowosci w ww. terminie 10 dni roboczych lub treéé
materiatéw promocyjnych lub reklamowych naruszaé bedzie przepisy prawa,

3) opublikowaé, na koszt Emitenta, informacje o niezgodnym z prawem prowadzeniu akcji

promocyjnej przez Emitenta, wskazujac naruszenia prawa.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej zakazu, o ktéorym mowa w art. 53 ust. 1 Ustawy o Ofercie, przez emitenta, sprzedajgcego
lub inne podmioty dziatajgce w imieniu lub na zlecenie emitenta lub sprzedajacego, albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, Komisja moze, z zastrzezeniem art.
19 Ustawy o Ofercie:

1) zakazac udostepniania okreslonych informacji albo dalszego ich udostepniania lub

2) opublikowadé, na koszt emitenta lub sprzedajacego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu

w zwigzku z udostepnianiem okreslonych informaciji.
W zwigzku z udostepnianiem okreslonych informacji Komisja moze wielokrotnie zastosowac $rodek

przewidziany powyzej w pkt 2 i 3.

Ponadto, prowadzenie przez Emitenta akcji promocyjnej z naruszeniem art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy
o Ofercie moze skutkowac natozeniem przez Komisje na Emitenta kary pienieznej do wysokosci
1.000.000 zt.

RYZYKO ZWIAZANE ZE ZOBOWIAZANIAMI WOBEC OBLIGATARIUSZY OBLIGACJI
SERII L1

Zgodnie warunkami emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom srodkéw pienieznych w wysokosci réwnej wartosci nominalnej
Obligacji i liczby Obligacji. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty odsetek od Obligacji w

ustalonych terminach i wysokosci.

Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka nie wywigzania sie przez Emitenta ze swoich zobowigzan
wobec Obligatariuszy. W przypadku, gdy Emitent nie wypetni w catosci lub w czesci zobowigzan
wynikajgcych z Obligacji, podlegajg one przedterminowemu wykupowi na zadanie Obligatariusza.

Nie mozna jednak zagwarantowac, ze Emitent zados¢uczyni takiemu zadaniu.
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W przypadku uchylania sie przez Emitenta od zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Administrator
Hipoteki podejmie dziatania egzekucyjne, zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci

Obligatariuszy.
RYZYKO NATYCHMIASTOWEGO WYKUPU OBLIGACIJI

W razie likwidacji Emitenta, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowiagzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich

emitowania.

RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Stosownie do postanowien pkt. 15.3. Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego
wykupu Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu
Obligacji, Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie beda przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktory Obligacje zostaty

wyemitowane.

RYZYKO ZWIAZANE Z SANKCJAMI ADMINISTRACYJNYMI NAKtADANYMI
PRZEZ KNF

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki wskazane w art. 96

ust. 1 Ustawy o ofercie publicznej, Komisja moze:

e moze wydaé¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okreslony lub bezterminowo, papieréw
wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, albo

e natozyd, biorgc pod uwage w szczegdélnosci sytuacje finansowg podmiotu, na ktéry kara jest
naktadana, kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 z1, albo

e zastosowac obie sankcje tacznie.
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RYZYKO NARUSZENIA PRZEPISOW W ZWIAZKU Z OFERTA PUBLICZNA,
SKUTKUJACE ZASTOSOWANIEM PRZEZ KNF SANKCJI

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z

Ofertg Publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej Oferty, na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta, sprzedajacego lub inne podmioty uczestniczace w tej

Ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub sprzedajgcego albo

uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, Komisja moze:

e nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie
jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

e zakazac rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia,
lub

e opublikowa¢, na koszt Emitenta lub sprzedajacego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu

w zwigzku z Ofertg Publiczna, subskrypcja lub sprzedaza.

W zwigzku z dang Ofertg Publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie

zastosowac srodek przewidziany w pkt 2 i 3.

Komisja moze zastosowac $rodki, o ktérych mowa wyzej, takze w przypadku gdy:

e Oferta Publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartoSciowych, dokonywane na
podstawie tej Oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
W znaczacy sposob naruszatyby interesy Inwestorow;

e istniejg przestanki, ktore w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
Emitenta;

e dziatalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepisow prawa, ktére
to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych Emitenta lub tez w
Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci Emitenta, lub

e status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepiséw istnieje ryzyko uznania tych papieréow wartosciowych za nieistniejace lub obarczone
wadg prawng majacg istotny wptyw na ich ocene.

Ustawa o Ofercie Publicznej postuguje sie réwniez rygorami obejmujacymi prowadzenie przez

Emitentéw papieréow wartosciowych akcji promocyjnej i przewiduje okreslone sankcje naktadane za

naruszajace przepisy prawa uchybienia.
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5. ZALtACZNIKI
5.1. Aktualny odpis z KRS Emitenta

Strona1z8
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 26.10.2018 godz. 17:52:49
Numer KRS: 0000420985
Informacja odpowiadajqca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym [ 18.05.2012
Ostatni wpis | Numer wpisu 23 Data dokonania wpisu 15.10.2018
Sygnatura akt RDF/870528/18/989
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 242938836, NIP: 6272732430
3.Firma, pod ktorg spotka dziata SLASKIE KAMIENICE SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wczesniejszej rejestradji T
5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziatalnos¢ | NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. SLASKIE, powiat KATOWICE, gmina KATOWICE, miejsc. KATOWICE
2.Adres ul. STANISEAWA MONIUSZKI, nr 10, lok. 1, miejsc. KATOWICE, kod 40-005, poczta KATOWICE, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej BIURO@SLASKIEKAMIENICE.PL
4.Adres strony intemetowej WWW.SLASKIEKAMIENICE.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie 1 20.04.2012R. NOTARIUSZ WOICIECH KURZEJA, KANCELARIA NOTARTALNA W CHORZOWIE
statutu UL.G.H.DABROWSKIEGO 48/4, REP.A NR 1470/2012

2 19.02.2014R., AKT NOTARIALNY REPERTORIUM "A" NR 1146/2014, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL,
KANCELARIA NOTARIALNA W CZELADZI,
ZMIENIONO § 7 UST.2 STATUTU.

3 AKT NOTARIALNY Z DNIA 15 GRUDNIA 2014R.,REPERTORIUM A NR 8306/2014 SPORZADZONY
PRZEZ NOTARIUSZA RAFALA SZMALA Z KANCELARII NOTARIALNEJ NOTARIUSZ RAFAL SZMAL
SIEDZIBA W CZELADZI PRZY ULICY 1 MAJA 18:

-ZMIENIONO TRESC PRAGRAFU:PAR 1 UST 3(PRAGRAF JEDEN USTEP TRZY).

4 15.12.2014R., REP A NR 8306/2014 NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, KANCELARIA NOTARIALNA
NOTARIUSZ RAFAL SZMAL W CZELADZI UL. 1 MAJA 18.
ZMIENIONO TRESC §3.

5 10 MARCA 2016 ROKU, REP. "A" NR 1978/2016, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, KANCELARIA
NOTARIALNA W CZELADZI
-ZMIENIONO TRESC PAR.3 UST.1, W PAR.3 DODANO UST.2C

6 10.03.2016R., REPERTORIUM A NR 1978/2016, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, KANCELARIA
NORTARIALNA W CZELADZI

ZMIENIONO: § 5PKT 3,67, §9PKT 3,§11,§12,§14,§ 17, PKT 1D, § 17 PKT 1 E, §17
PKT 1
DODANO: § 3A, §6PKT 4, §9PKT 3 A, §24

7 21.09.2016R., REPERTORIUM A NR 7752/2016, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL, KANCELARIA
NOTARIALNA W CZELADZI

DOPRECYZOWANY 18.01.2017R., REPERTORIUM A NR 359/2017, NOTARIUSZ RAFAL SZMAL,
KANCELARIA NOTARIALNA W CZELADZI

ZMIENIONO: § 3 UST. 1

DODANO: § 3 UST. 2D

8 ZMIANA STATUTU SPOLLKI SPORZADZONA W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO Z DNIA 12
KWIETNIA 2017 ROKU, REPERTORIUM A NR 2780/2017 PRZED NOTARIUSZEM RAFALEM
SZMAL, PROWADZACYM KANCELARIE NOTARIALNA W CZELADZI, ZMIANA §17 UST. 1 PKT F)
ORAZ §7 STATUTU.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor =
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia NIE
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akdi?
5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu |NIE
w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 1041 946,40 Zt
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 667 800,00 Zt
3.Liczba akaji wszystkich emisji 10419464

4. Warto$¢ nominalna akgji 0,10 Zt

S.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu wplaconego |1 041 946,40 Zt
6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |-——

kapitatu zaktadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.Okreslenie wartosci akgji objetych za 400 000,00 Zt

Rubryka 9 - Emisja akcji

1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akgji w danej serii

2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akgji uprzywilejowanych lub

informadja, ze akcje nie s3

uprzywilejowane

1.Nazwa serii akgji B
2.Liczba akgji w danej serii 4000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

informadja, ze akcje nie s3

uprzywilejowane

1.Nazwa serii akgji
2.Liczba akgji w danej serii 1200000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akgji uprzywilejowanych lub

informadja, ze akcje nie s3

uprzywilejowane

1.Nazwa serii akcji D
2.Liczba akgji w danej serii 204000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akgji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akdje nie s3
e
1.Nazwa serii akgji E
2.Liczba akgji w danej serii 1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spétki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 1041 946,40 Zt
2.Wysokos¢ kapitatu docelowego 667 800,00 Zt
3.Liczba akaji wszystkich emisji 10419464

4. Warto$¢ nominalna akgji 0,10 Zt

S.Kwotowe okreslenie czesc kapitatu wplaconego |1 041 946,40 Zt
6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |-——

kapitatu zaktadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.Okreslenie wartosci akgji objetych za 400 000,00 Zt

Rubryka 9 - Emisja akcji

1.Nazwa serii akgji

A

2.Liczba akgji w danej serii

2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akgji uprzywilejowanych lub

informadja, ze akcje nie s3

uprzywilejowane

1.Nazwa serii akgji B
2.Liczba akgji w danej serii 4000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akgji uprzywilejowanych lub

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

informadja, ze akcje nie s3

uprzywilejowane

1.Nazwa serii akgji
2.Liczba akgji w danej serii 1200000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akgji uprzywilejowanych lub

informadja, ze akcje nie s3

uprzywilejowane

1.Nazwa serii akcji D
2.Liczba akgji w danej serii 204000

3.Rodzaj uprzywilejowania i lizba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akgji uprzywilejowanych lub
informadja, ze akdje nie s3
e
1.Nazwa serii akgji E
2.Liczba akgji w danej serii 1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
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5.Funkcja w organie reprezentujgcym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona R

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KITA
2.Imiona KORNELIA
3.Numer PESEL/REGON 85092309929
4.Numer KRS i
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona —

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzgcych w skiad organu
1 1.Nazwisko ROSINSKI
2.Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL 84020606635
9 1.Nazwisko HAIDUK
2.Imiona LUKASZ
3.Numer PESEL 88122104811
3 1.Nazwisko MARCINKIEWICZ
2.Imiona MATEUSZ
3.Numer PESEL 85011501959
4 1.Nazwisko MROCZEK
2.Imiona KONRAD
3.Numer PESEL 83060500578
5 1.Nazwisko ZIELINSKI
2.Imiona ANDRZE]
3.Numer PESEL 52052706359

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosc |1 ’68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
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przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosd 1 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
S 2 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
3 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
4 70, 2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM
5 70, 22, , POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] T ZARZADZANIA
6 73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
DRUKOWANYCH
7 73, 12, C, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W MEDIACH
ELEKTRONICZNYCH (INTERNET)
8 73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W POZOSTALYCH
MEDIACH
9 81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH
Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 03.12.2013 20.04.2012 - 31.12.2012
S FIRGD SN AT 2 14.05.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego
3 07.08.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 19.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 11.04.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 15.10.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 aaias 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
biegtego rewidenta /
2 g OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 et 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
finansowego 4 ety 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 i 20.04.2012 - 31.12.2012
IR ks 2 aan 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 s OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 rees 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 Havis 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4.Wzmianka o ziozeniu 1 — 20.04.2012 - 31.12.2012
ek 2 deflnosct S (5 saanr 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
podmiotu
3 i OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 s OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 e 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 SEeis 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

strona 95z 147



S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
é Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

Strona7z8

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy,  [31.12.2012
za ktdry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadlosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Zze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

strona 96 z 147



S’IaSkie DOKUMENT INFORMACYJNY
é Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

Strona8z8

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzaciji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 26.10.2018

adres strony intemetowej, na ktorej s3 dostepne informade z rejestru:
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5.2.

Aktualny Statut Emitenta

TEKST UJEDNOLICONY STATUTU SPOLKI
Slaskie Kamienice S.A.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Firma Spétki brzmi: Slaskie Kamienice Spétka Akcyjna.

Spotka moze uzywac skrétu firmy Slaskie Kamienice S.A. i wyrdzniajacego ja
znaku graficznego.

Siedzibg Spotki jest miasto Katowice.

Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

Spoétka moze tworzyc filie, oddziaty i biura na terytorium Rzeczypospolitej i poza
granicami.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Zatozycielem Spétki jest Yoshi Private Investment z siedzibg w Chorzowie.

PRZEDSIEBIORSTWO SPOKI
§2.

1.Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami;

PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

PKD 70.2 - Doradztwo zwigzane z zarzadzaniem;

PKD 70.21.Z - Stosunki miedzyludzkie (public relation) | komunikacja;

PKD 70.22 - Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania;

PKD 73.1 - Reklama;

PKD 73.11 - Dziatalnos¢ agencji reklamowych;

PKD 73.12.B - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach

drukowanych;
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11) PKD 73.12.C - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet);
12) PKD 73.12.D - Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych
mediach;
13) PKD 73.20.Z - Badanie rynku i opinii publicznej;
14) PKD 77.40.Z - Dzierzawa wtasnosci intelektualnej | podobnych produktéw,
z wytaczeniem prac chronionych prawem autorskim;
15) PKD 81.10.Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku
w budynkach;
16) PKD 82.30.Z - Dziatalno$¢ zwigzana z organizacja targdéw, wystaw i kongreséw;
17) PKD 82.92 - Dziatalno$¢ zwigzana z parkowaniem;
18) PKD 82.99.Z - Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci, gdzie
indziej nieklasyfikowana;
19) PKD 85.59.B - Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej nieklasyfikowane;
20) PKD 63.11 - Przetwarzanie danych, zarzadzanie stronami internetowymi (hosting)
i podobna dziatalnos¢;
2. Jezeli podjecie przez Spotke okreslonej dziatalnosci wymaga na podstawie odrebnych
przepisow konces;ji lub zezwolenia, Spétka uzyska taka koncesje lub zezwolenie przed
podjeciem tej dziatalnosci lub spetni inne wymogi ustawowe wymagane do
prowadzenia konkretnej dziatalnosci.
3. Zmiana przedmiotu dziatalnosci nastepuje bez wykupu akcji akcjonariuszy, ktorzy nie
zgadzajg sie na zmiane, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia zostanie podjeta
wiekszoscig dwéch trzecich gtosdw w obecnosci akcjonariuszy reprezentujgcych co

najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

KAPITAL ZAKEADOWY | AKCJE
§3.
a) Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.041.946,40 zt (jeden milion czterdziesci jeden

tysiecy dziewiecset czterdziesci szes¢ ztotych | czterdziesci groszy) i dzieli sie

na:

a) 2.000.000 (dwa miliony) akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 10 gr
(dziesiec groszy) kazda;

b) 4.000.000 (cztery miliony) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 10 gr

(dziesie¢ groszy) kazda;
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c) 1.200.000 (jeden milion dwiescie tysiecy) akcji na okaziciela serii C o wartosci
nominalnej 10 gr (dziesie¢ groszy) kazda;

d) 204.000 (dwiescie cztery tysigce) akcji na okaziciela serii D o wartos$ci nominalnej
10 gr (dziesie¢ groszy) kazda;

e) 1.000.000 (jeden milion) akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 10 gr
(dziesie¢ groszy) kazda;

f)  500.000 (piecset tysiecy) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 10 gr
(dziesie¢ groszy) kazda;

g) 1.000.000 (jeden milion) akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 10 gr
(dziesie¢ groszy) kazda,

h) 515.464 (piecset pietnascie tysiecy czterysta szesc¢dziesiat cztery) akcji na
okaziciela serii H o wartosci nominalnej 10 gr (dziesie¢ groszy) kazda.

b) Akcje serii A zostaty optacone w kwocie 50.000,00 zt (piecdziesieciu tysiecy

ztotych) przed zarejestrowaniem Spoftki.

2a. Akcje serii B zostaty pokryte aportem w postaci 100 (stu) réwnych i niepodzielnych

udziatéw, o wartosci nominalnej 50 zt (piec¢dziesiat ztotych) kazdy, o tacznej wartosci

nominalnej 5.000 zt (pie¢ tysiecy ztotych) spotki Slaskie Finanse sp. z 0.0. z siedziba

w Katowicach, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy Katowice-

Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000495638.

2b. Akcje serii C, D, E oraz F zostaty pokryte w catosci wktadem pienieznym.

2c. Akcje serii G zostaty pokryte w catosci wktadem pienieznym.

2d. Akcje serii H zostaty pokryte w catosci wktadem pienieznym.

c) Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke
(umorzenie dobrowolne).

§3a.

1. Zarzad jest upowazniony do dokonania jednego albo wiekszej liczby podwyzszen
kapitatu zaktadowego Spétki, tacznie o kwote nie wieksza niz 667.800,00 zt (szeS¢set
sze$cdziesigt siedem tysiecy osiemset ztotych). Upowaznienie, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, jest udzielone na okres trzech lat, poczawszy od dnia wpisania
upowaznienia do rejestru. W ramach upowaznienia, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym, Zarzad jest upowazniony do emitowania warrantéw subskrypcyjnych

z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym nie pézniej niz trzy lata od dnia
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wpisania upowaznienia do rejestru.

2. W oparciu o upowaznienie, o ktérym mowa w ust. 1, Zarzad moze wydawa¢ akcje
zarowno w zamian za wktady pieniezne, jak i réwniez niepieniezne.

3. Uchwala Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji lub wydania akgji
w zamian za wktady niepieniezne podjeta w oparciu o upowaznienie, o ktérym mowa
w ust. 1, nie wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

4. Przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego lub emisji warrantéw subskrypcyjnych
W oparciu o upowaznienie, o ktérym mowa w ust. 1, Zarzad, za zgoda Rady

Nadzorczej, ma prawo pozbawié¢ prawa poboru akcji w catosci lub w czesci.

ORGANY SPOtKI

§4.
Organami Spotki sa:
1. Zarzad Spotki,
2. Rada Nadzorcza,
3. Walne Zgromadzenie.

A. Zarzad
§5.

1. Zarzad Spotki liczy od jednego do trzech cztonkéw.

2. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Powotujac Zarzad, Rada
ustala liczbe cztonkéw i ich funkcje, z wyjatkiem pierwszego sktadu Zarzadu ktory
powotany zostanie przy podpisaniu niniejszego statutu.

3. Przy dokonywaniu czynnosci prawnych pomiedzy Spétka a cztonkiem Zarzadu,
Spoétke reprezentuje Rada Nadzorcza, w imieniu ktérej dziata Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci inny cztonek Rady Nadzorczej wskazany w
uchwale Rady Nadzorczej. Do dokonania czynnos$ci prawnej pomiedzy spoétkg a
cztonkiem Zarzagdu wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.

4. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. W przypadku Zarzadu wieloosobowego kadencja

jest wspdlna.
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5. Mandaty cztonkéw  Zarzadu wygasajg z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki i
sprawozdanie finansowe za ostatni rok ich urzedowania.

6. Cztonkowie Zarzadu moga by¢ powotywani ponownie na dalsze kadencje.

§6.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spoéfki i jg reprezentuje.
2. Dziatalno$ciag Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu.
3. Zasady funkcjonowania Zarzadu Spoétki oraz zasady wynagradzania cztonkow
Zarzadu okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
4. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spétki niezastrzezone do

kompetencji pozostatych organéw Spétki.

§7.
Kazdy cztonek zarzadu ma prawo do samodzielnej reprezentacji Spotki, z tym, ze w
sprawach przekraczajgcych zaciggniecie zobowigzania lub rozporzadzanie prawem o
wartosci powyzej 22.000.000,00 zt (dwadziescia dwa miliony ztotych) netto wymagane
jest wspodtdziatanie dwdch cztonkéw zarzadu tacznie.

§8.
Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie bez zgody Rady Nadzorczej interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ w spoétce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki
cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spotki kapitatowej badz uczestniczy¢
w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zakaz ten obejmuje takze
udziat
w konkurencyjnej spotce kapitatowej, w przypadku posiadania w niej przez cztonka
zarzadu co najmniej 10% udziatéw albo akcji bagdz prawa do powotania co najmniej

jednego cztonka zarzadu.
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B. Rada Nadzorcza

§9.
1. Rada Nadzorcza jest statym organem nadzoru nad dziatalnoscig Spotki Akcyjnej
Slaskie Kamienice S.A.
2. Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych i
Statutu Spotki, ktére okreslaja w szczegdlnosci jej sktad i kompetencje, oraz na
podstawie Regulaminu uchwalanego przez Walne Zgromadzenie, okreslajacego
organizacje isposéb wykonywania czynnosci przez Rade.
3. Rada Nadzorcza sktada sie co najmniej z pieciu cztonkéw, powotywanych |
odwotywanych przez Walne Zgromadzenie, z wyjatkiem pierwszego sktadu Rady
Nadzorczej, ktéry powotany zostanie przy podpisaniu niniejszego Statutu.
3a. Jezeli w trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej mandat cztonka Rady Nadzorczej
wygasnie wobec ztozenia przez niego rezygnacji, na skutek $mierci lub wystgpienia
innych nadzwyczajnych okolicznosci, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej mogg w
drodze kooptacji powota¢ nowego cztonka Rady Nadzorczej, ktéry swoje czynnosci
sprawowac bedzie do chwili zatwierdzenia wyboru Rady Nadzorczej przez najblizsze
Walne Zgromadzenie, nie dtuzej jednak niz do dnia uptywu kadencji Rady Nadzorcze;.
Brak zatwierdzenia kooptacji przez najblizsze Walne Zgromadzenie réwnoznaczny
bedzie z wygasnieciem mandatu dokooptowanego cztonka Rady Nadzorcze;j.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
5. Cztonkdéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspodlnej kadencji.
6. Mandaty cztonkéw Rady wygasaja z dniem odbycia walnego zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy petnienia funkgcji
oraz
w innych przypadkach okreslonych w Kodeksie spétek handlowych.
7. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ powotywani ponownie na dalsze kadencje.

§10.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie i w sposéb
taczny.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie ustalone na dany rok przez

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
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§11.

1. Rada sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci. Kazdy cztonek Rady powinien przede wszystkim mieé¢ na wzgledzie
interes Spotki.

2. Do kompetencji Rady nalezy:

a) udzielanie zgody na zawarcie przez Spotke umowy o subemisje akgcji

b) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego

Spoétki; przy wyborze biegtego rewidenta Rada powinna uwzgledniaé, czy istnieja

okolicznosci ograniczajace jego niezaleznosé przy wykonywaniu zadan; zmiana biegtego

rewidenta powinna nastgpi¢ co najmniej raz na pie¢ lat, przy czym przez zmiane

biegtego rewidenta rozumie sie réwniez zmiane osoby dokonujgcej badania; ponadto w

dtuzszym okresie Spétka nie powinna korzystaé z ustug tego samego podmiotu

dokonujacego badania;

c) powotywanie i odwotywanie Zarzadu Spétki;

d) zawieranie umoéw z cztonkami Zarzadu;

e) reprezentowanie Spotki w sporach z cztonkami Zarzadu;

f) ustalanie wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu;

g) zawieszanie, z waznych powodow, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich

cztonkdéw Zarzadu Spéiki;

h) delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce, do

czasowego wykonywania czynnos$ci cztonkéw Zarzadu niemogacych sprawowac

swoich czynnosci;

i) uchwalanie regulaminu Zarzadu Spéftki;

j) sktadanie do zarzadu Spotki wnioskéw o zwotanie walnego zgromadzenia;

k) zwotywanie zwyczajnego walnego zgromadzenia w przypadku, gdy Zarzad Spoétki nie

zwota go w terminie;

) zwotywanie nadzwyczajnego walnego zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za

wskazane, a zarzad Spétki nie zwota walnego zgromadzenia w terminie 2 (dwdch)

tygodni od dnia zgtoszenia odpowiedniego zadania przez Rade.
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§12.
1. Posiedzenia Rady odbywajg sie w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz 3 razy w roku
obrotowym.
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w siedzibie Spotki, chyba ze wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej wyraza na pismie, pod rygorem niewaznosci, zgode na
odbycie posiedzenia poza siedzibg Spotki, w miejscu wskazanym w pismie zwotujgcym
posiedzenie Rady Nadzorczej. Zgoda moze dotyczy¢ tylko i wytacznie posiedzenia,
ktérego miejsce, data i godzina rozpoczecia zostaty doktadnie okres$lone w tresci
oswiadczenia obejmujgcego zgode.
3. Posiedzenie Rady moze takze odby¢ sie bez formalnego zwotania, o ktérym mowa
powyzej, jezeli wszyscy cztonkowie Rady wyraza na to zgode oraz zaden z nich nie
zgtosi sprzeciwu co do porzadku obrad posiedzenia.
4. Posiedzeniom Rady przewodniczy Przewodniczacy Rady,a w przypadku jego
nieobecnosci Wiceprzewodniczagcy. W przypadku nieobecnosci na posiedzeniu
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego, przewodniczacego posiedzenia wybiera
Rada.
5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej
potowa jej cztonkdw, a wszyscy cztonkowie zostali zaproszeni. Uchwaty zapadaja
zwykta wiekszoscig gtosow. W przypadku rownosci gtoséw przy podejmowaniu
uchwaty Rady Nadzorczej decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.
6. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu Srodkéw bezpoéredniego porozumiewania sie na odlegtoéé. Uchwata
jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty i mogli nad nim gtosowac.
7. Cztonkowie Rady mogg oddawacé swéj gtos na piSmie za posrednictwem innego

cztonka Rady Nadzorcze;j.

C. Walne Zgromadzenie
§13.

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
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§14.
Walne Zgromadzenia odbywaijg sie w siedzibie Spétki oraz w Gdansku, Czeladzi,
Kuznicy i Grzybowie.
§15.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw oddanych, o ile
przepisy ustawy lub niniejszy Statut nie stanowig inacze;j.
2. W przypadku przewidzianym w art. 397 Kodeksu spétek handlowych do uchwaty
0 rozwigzaniu Spoétki wymagana jest wiekszosé 3/4 gtoséw oddanych.
3. Gtosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie na wniosek chocby jednego
z obecnych uprawnionych do gtosowania.
§16.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w wypadku jego
nieobecnosci inny cztonek Rady, po czym sposréd oséb uprawnionych do
gtosowania wybiera sie przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne
Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad.

2. Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okreslajacy szczegdétowo tryb
prowadzenia obrad.

§17.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spoétki oraz

sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

b) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty,

c) udzielenie cztonkom organéw spdétki absolutorium z wykonania przez nich

obowigzkoéw,

d) podejmowanie uchwaty w sprawie postanowienia dotyczacego roszczen o

naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu Zarzadu albo

nadzoru,

e) podejmowanie uchwaty w sprawie zbycia | wydzierzawienia przedsiebiorstwa lub

jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa

rzeczowego,

f) emisja obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa,

g) rozwigzanie Spoftki,
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h) uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

i) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie ich

wynagrodzenia, z wyjatkiem pierwszego sktadu Rady Nadzorczej ktéory powotany

zostanie przy podpisaniu niniejszego statutu;

j) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

k) rozpatrywanie i rozstrzyganie wnioskéw przedstawionych przez Rade Nadzorczg lub

Zarzad,

) inne sprawy, przewidziane przez Kodeks Spétek Handlowych lub niniejszy Statut.

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego gruntu lub ograniczonego prawa
rzeczowego albo udziatu w nieruchomosci, uzytkowaniu wieczystym gruntu Iub

ograniczonym prawie rzeczowym, a takze zawarcie umowy o subemisje akcji nie wymaga

uchwaty Walnego Zgromadzenia.

RACHUNKOWOSC SPOEKI
§18.
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
§19.

1. Spotka tworzy:

a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

c) inne fundusze i kapitaty dopuszczalne lub wymagane prawem.

§20.

1. Na kapitat zapasowy przelewa sie co najmniej osiem procent zysku za dany rok
obrotowy.

2. Odpisu na kapitat zapasowy mozna zaniecha¢, gdy stan tego kapitatu bedzie réwny 1/3
(jednej trzeciej) kapitatu akcyjnego.

3. O uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednak cze$¢ kapitatu
zapasowego — W wysokosci 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu akcyjnego moze byc

wykorzystana na pokrycie strat bilansowych.
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§21.

Zysk powstaty po dokonaniu obowigzkowych odpiséw przeznaczony jest na:

pokrycie strat za lata ubiegte,

dywidende dla akcjonariuszy, w wysokosci okreslonej corocznie przez Walne
Zgromadzenie,

inne cele stosownie do uchwat Walnego Zgromadzenia.
§22.

. Wyptata dywidendy dokonywana jest w terminach ustalonych przez

[ERN

Walne Zgromadzenie.

N

. Walne Zgromadzenie okreéla dzien, wedtug ktérego ustala sie liste akcjonariuszy

uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy.

w

. Zarzagd moze wyptacac¢ zaliczki na poczet dywidendy w zakresie okreslonym w
Kodeksie spétek handlowych.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§23.
Spétka publikuje ogtoszenia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.
§24.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem bedg miaty zastosowanie

odpowiednie przepisy Kodeksu spoétek handlowych i innych obowigzujgcych Spotke
aktéw prawnych.
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5.3. Informacja o zmianie ujednoliconego aktualnego
tekstu Statutu Emitenta

W dniu 22 czerwca 2018 roku podijeta zostata Uchwata Zarzagdu Emitenta w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spdétki w granicach kapitatu docelowego w drodze oferty publicznej akcji serii

I, wytgczeniem prawa poboru akgji serii | oraz zmiany Statutu Spoétki. Przedmiotowa uchwata brzmi
jak nastepuije:

Uchwala nr 2/06/2018
z dnia 22 czerwca 2018 roku
Zarzagdu Spélki
Slaskie Kamienice S.A. z siedzibg w Katowicach
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschéd w Katowicach,
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem

KRS 0000420985

w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spéiki w granicach kapitalu
docelowego w drodze oferty publicznej akeji serii I, wylgczenia prawa

poboru akcji serii I oraz zmiany Statutu Spélki

Zarzad Slaskie Kamienice S.A. z siedzibg w Katowicach (..Spéika™) dzialajac na

podstawie art. 431 §1 w zw. z art. 444, art. 446 oraz art. 447 §1 Kodeksu spétek

handlowych uchwala co Nast@pUje: ---===s=m=mmmmmm=osmomm o smeme oo oo ommommmm oo

§1.

1. Zarzad Spotki podwyzsza kapital zakladowy Spotki o kwotg nie wigksza niz
82.000 7zl (osiemdziesiat dwa tysigce zlotych), tj. z kwoty 1.041.946.40 =zt
(jeden milion czterdziesci jeden tysigcy dziewigcéset czterdziesci szeSc
zlotych i czterdzies$ci groszy) do kwoty nie wiekszej niz 1.123.946,40 =zl
(jeden milion sto dwadziescia trzy tysigce dziewigéset czterdziesci szest
zhotych 1 oEterdZic§Cl groszy)., semmsmr—rmmmomsismmmmn s mn e s m ot o e a e s s e R e

2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spotki nastapi w drodze emisji nie
wiecej niz 820.000 (osiemset dwadzie$cia tysigcy) akcji na okaziciela serii |
o wartosci nominalnej 10 gr (dziesie¢ groszy) kazda.------------monom-mmmmmmmn--

3. Akcje serii 1 zostang w calosci pokryte wkiadami pienieznymi, wniesionymi

przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoiki. —-—--mmmm-
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4. Akcje serii I beda papierami wartoSciowymi nieposiadajgcymi formy
dokumentu i bedg podlega¢ dematerializacji w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi. -==========nn=x

5. Akcje serii I zostang zaoferowane w drodze subskrypcji otwartej w
\i-'_ozumieniu art. 431 § 2 pkt 3) k.s.h. w trybie oferty publicznej na podstawie

! aflt 7 ust. 8a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

: wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
2% obrotu oraz o spotkach publicznych, === mm e e e e
6. Akcje serii I bedg uczestniczy¢ w dywidendzie na nastepujacych warunkach:-
a) akcje serii I wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow
warto$ciowych najpdzniej w dniu dywidendy ustalonym w uchwale
Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu zysku, uczestniczg w
dywidendzie poczawszy od zysku za poprzedni rok obrotowy, tzn. od dnia
I stycznia roku obrotowego poprzedzajacego bezposrednio rok, w ktérym
akcje te zostaly wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku
Papierow wartoSCIOWYCh; ===mmmmm e e o e e e e e e e

b) akcje serii I wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papierow
wartosciowych w dniu przypadajacym po dniu dywidendy ustalonym w
uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku, uczestniczg w
dywidendzie poczawszy od zysku za rok obrotowy, w ktéorym akcje te
zostaly wydane lub zapisane po raz pierwszy na rachunku papieréw
wartosciowych, tzn. od dnia 1 stycznia tego roku obrotowego. ~=-=====mmnn--

7. Cena emisyjna akcji serii I wynosié bedzie 5 zt (pie¢ ztotych) za jedng akcje.
8. Zarzad jest upowazniony do podjecia wszelkich dzialan niezbednych do
wykonania niniejszej uchwaly, a w szczegolnosci do: --==-=mmmmmmmmmmccmeaeeeeee
a. okreslenia terminu otwarcia i zamknigcia subskrypcji akeji serii I, a takze

ewentualnej] zmiany termindw otwarcia i zamknigcia subskrypcji akeji

b. dookreslenia wszystkich niezbednych warunk6w subskrypcji akeji serii I,-
¢. ustalenia zasad przydziatu akcji serii I, ====--=mcmmmmmmm e
d. dokonania przydziatu akcji serii [, ========mmmmm s e

€. podjecia wszelkich dzialan zwiazanych z emisjq i przydziatlem akcji serii
T S B S o RS0
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f. podjecia innych czynnos$ci niezbgdnych do wykonania niniejszej uchwaty.

9. Podwyzszenie kapitalu zakladowego nastagpi w granicach okreslonych w ust.
1 1 2, wwysokosci odpowiadajacej liczbie akcji objetych w drodze
SUDSKIYPC]1 OtWATTE . == mmmm e m e e e e o e e e e

10.Zarzad Spotki przed zgloszeniem podwyzszenia kapitalu zakladowego do
sadu rejestrowego, ztozy o$wiadczenie w trybie art. 310 §2 w zwigzku z art.
431 §7 .k.s.h., o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego Spotki. ------------

§2.

|. Dzialajac na podstawie §3a Statutu Spotki w zw. z art. 447 § 1 Kodeksu .»
spotek handlowych oraz majac na uwadze uchwalg Rady Nadzorczej Sp()lki‘,‘);: /
dnia 18 czerwca 2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na pozbawieﬁie
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii I w catogei,
dziatajac w interesie Spolki, Zarzad pozbawia dotychczasowych zlkcjonariu;'
szy Spotki prawa poboru akcji seril I w cato§cl. —mmmmmmmmmmmmm e e

2. Opinia Zarzadu Spolki, uzasadniajaca pozbawienie dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru akcji serii [ w catosci, wydana zgodnie z art. 433
§ 2 zd. 4 kodeksu spétek handlowych brzmi jak nastepuje: =-==========nnmmuunau-
»Zarzad Spotki uznal, iz wylgczenie prawa poboru wobec dotychczasowych
akcjonariuszy co do akcji serii I i jednoczesne zaoferowanie objecia akcji w
ramach subskrypcji otwartej lezy w interesie Spotki ze wzgledu na koniecz-
no$¢ pozyskania nowych strategicznych inwestoréw celem zebrania srodkow
finansowych niezbednych do nabywania przez Spoétke nieruchomosci. Zarzad
Spotki proponuje ustalenie ceny emisyjnej nowo emitowanych akcji serii I w
wysokosci 5 zt (pig¢ zlotych) za jedna akcje, w oparciu o warunki makro
i mikroekonomiczne oraz zuwzglednieniem dotychczasowej pozycji
ekonomicznej Spotki. Z uwagi na powyzsze, podwyzszenie kapitatu zakia-
dowego Spolki, z wylaczeniem prawa poboru w calosci, dotychczasowych
akcjonariuszy, nalezy uzna¢ za uzasadnione.”. —--------emmmmmmmmmm e

§3.
W zwigzku z podwyzszeniem kapitalu zakladowego, Zarzad Spotki postanawia: -

a) zmieni¢ tre$¢ § 3 ust.1 Statutu Spotki nadajgc mu nowe brzmienie; --------
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1.

Kapital zakladowy Spotki wynosi nie wigcej niz 1,123.946,40 zl (jeden

milion sto dwadziescia trzy tysiace dziewiecset czterdzie$ci sze§é zlotych i

czterdziesci groszy) 1 dziell S1¢ Na:---=======mmmmm o

a)

b)

c)

" d)

b)

')

g)

h)

2.000.000 (dwa miliony) akcji na okaziciela serii A o warto$ci nominalne;j
10 gr (dziesigé groszy) kazda; ======mmmmmmmm e e e
4.000.000 (cztery miliony) akcji na okaziciela serii B o wartoci
nominalnej 10 gr (dziesig¢ groszy) kazda;-===-====mmmmmmm oo
1.200.000 (jeden milion dwiescie tysiecy) akcji na okaziciela serii C o
warto$ci nominalnej 10 gr (dziesieé groszy) kazda; -------=-=reemmmmmmmmmeeens
204.000 (dwiescie cztery tysigce) akcji na okaziciela serii D o warto$ci
nominalnej 10 gr (dziesige¢ groszy) kazda;--------==-m==mmmmmmmmmmmm e
1.000.000 (jeden milion) akcji na okaziciela serii E o warto$ci nominalne;
10 gr (dziesieC groszy) kazda; ======smmmmmmmmm oo
500.000 (pigcset tysigcy) akcji na okaziciela serii F o wartosci nominalne;j
10 gr (dziesigC groszy) kazda; ===-==s=smemmmmmmmmm e e
1.000.000 (jeden milion) akeji na okaziciela serii G o warto$ci nominalne;j
10 gr (dziesigé groszy) kazda, -==-======mmmmmm oo e e
515.464 (piecset pietnascie tysiecy czterysta szeSédziesigt cztery) akcje na
okaziciela serii H o wartosci nominalnej 10 gr (dziesie¢ groszy) kazda;----
nie wigcej niz 820.000 (osiemset dwadziescia tysiecy) akcji na okaziciela
serii I o warto$ci nominalnej 10 gr (dziesie¢ groszy) kazda.” --=-=--ncmmmee--

doda¢ w § 3 Statutu ust. 2e w nastgpujgcym brzmieniu: ----=-=-=-m=mnmmeamu-

»~2¢€. Akcje serii I zostaly pokryte w calo$ci wkladem pienieznym.”, -=--e-emcamamns

§4.

Niniejsza uchwata wchodz1 w zycie z chwila jej podjecia, z zastrzezeniem, ze

skutek prawny w postaci zmiany Statutu Spolki powstaje z chwila rejestracji

jego zmian przez odpowiedni sgd rejestrowy. =====s=mmmemmcoccmcem e
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5.4. Warunki Emisji Obligacji Serii L1

Zatacznik nr 1
do Propozycji nabycia Obligacji serii L1
stanowiacej zatacznik do Uchwaty nr 3/10/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 r.
Zarzadu Slaskie Kamienice Spotka Akcyjna

z siedzibg w Katowicach

WARUNKI EMISJI
24-MIESIECZNYCH ODSETKOWYCH
OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII L1

Slaskie Kamienice Spétka Akcyjna

z siedzibg w Katowicach

w liczbie nie wiekszej niz 300 (trzysta) sztuk

na taczna kwote nie wieksza niz 3.000.000 zt (trzy miliony ztotych)

NINIEJSZE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI OKRESLAJA PRAWA | OBOWIAZKI

EMITENTA
| OBLIGATARIUSZY

1. Definicje:
W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane wielky literg majg nastepujace
znaczenie:

Alternatywny system obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2

Ustawy
ASO

o Obrocie Instrumentami Finansowymi, organizowany przez
GPW zgodnie z Regulaminem ASO.

Larysz Zajaczkowski i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie Prawni
sp. p.
z siedzibg w Zabrzu, petnigca funkcje administratora w

Administrator

Zabezpieczenia /

strona 113 z 147



Slaskie DOKUMENT INFORMACYJNY
1 Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

Administrator rozumieniu Ustawy o obligacjach na podstawie umowy zawartej

Hipoteki z Emitentem.

L Cena, po jakiej sprzedawane sg Obligacje, wynoszaca 10.000 zt
Cena emisyjna oL i o
(dziesiec tysiecy ztotych ) za kazda Obligacje.

Dzien (Data) Dzien przydziatu Obligacji, bedacy zarazem pierwszym dniem
Emisji Okresu Odsetkowego.
Ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego. Jezeli data wyptaty
Dzien Ptatnosci odsetek wypada w dniu wolnym od pracy, wyptata swiadczenia
Odsetek nastepuje w najblizszym dniu roboczym przypadajagcym po tym
dniu.
Dzien

. Dzien, w ktérym moze by¢ dokonany Przedterminowy Wykup na
Przedterminowe ] ) ] o
zasadach okreslonych w pkt 15.2 i 15.3 Warunkéw Emisji.
go Wykupu

Dzien przydziatu Obligacji na rzecz inwestorow, ktérzy ztozyli
L . zapis

Dzien Przydziatu | ) o ) ) L
i dokonali wptaty na Obligacje zgodnie z Warunkami Emisji,

dokonywany przez Zarzad Emitenta.

Kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni ustawowo wolne
od pracy, w ktorym firma inwestycyjna prowadzaca Ewidencje
Dzien Roboczy prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposdb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach

Emisji.

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez

L . Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty odsetek lub wykupu
Dzien Ustalenia o ) ) )
Obligacji, ktory przypadac¢ bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych

Prawa ) ) .
przed ostatnim dniem Okresu Odsetkowego lub przed Dniem
Wykupu.
L Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ beda wykupowi, okreslony
Dzien Wykupu

na dzien 13 grudnia 2020 r.
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Emitent, Spotka,
Slaskie

Slaskie Kamienice S.A. z siedziba w Katowicach, przy ul.
Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-

Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego

Kamienice Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000420985, z
kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci
1.041.946,40 zt oraz numerem NIP: 6272732430.
system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich posiadania,

Ewidencja o ktérym mowa w art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, a prowadzony
przez firme inwestycyjna zgodnie z Ustawg o obligacjach.

GPW Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Kodeks Cywilny,
KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t,j. Dz. U. z
2014 r. poz. 121, z pézn. zm.).

KRS Krajowy Rejestr Sgdowy.

- Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych
(tj. Dz.U.z 2013 r. poz. 1030, z pézn. zm.).

Dokument Dokument sporzadzony w zwigzku z Ofertg Publiczng Obligacji

Informacyjny na podstawie Ustawy o Ofercie.

Obligacie Nie wiecej niz 300 sztuk obligacji na okaziciela serii L1 o wartosci

nominalnej 10.000 zt kazda.

Obligatariusze

Podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji.

Odsetki

Swiadczenie pieniezne, o ktorym mowa w pkt 13 i 14 Warunkéw

Emisji.

Oferta Publiczna,

Publiczna Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana w trybie, o ktérym

mowa w art. 7 ust. 8a Ustawy o Ofercie Publicznej

Okres
Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sa
Odsetki.

Przedterminowy
Wykup Obligacji

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z pkt 15.2i 15.3

Warunkéw Emisji.

Ustawa o

obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2018
r. poz. 483).
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Ustawa o obrocie
instrumentami

finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi
(tj.: Dz.U. z 2017 r. poz. 1768 ze zm.).

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r.
poz. 512 ze zm.).

Warunki Emisji

Niniejsze warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik nr 1 do
Propozycji nabycia Obligacji stanowigcej zatacznik do Uchwaty
Zarzadu Spoétki nr 3/10/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Zarzad

Zarzad Emitenta.

Zabezpieczenie

Ustanowienie hipoteki na udziale Spétki w wysokosci 7640
/10000 na nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul.
Juliusza Stowackiego 39 o numerze ksiegi wieczystej KW
KA1K/00001959/6 opisane

w pkt. 16 niniejszych Warunkéw Emisji.

Zgromadzenie,
Zgromadzenie

Obligatariuszy

Reprezentacja ogdtu Obligatariuszy zwotywana i zorganizowana
na podstawie Rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach i zgodnie z pkt.

19 Warunkéw Emis;ji.

2. Postanowienia ogolne:

Obligacja serii L1 jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii, na podstawie

ktérego Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec

niego do spetnienia $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty wartosci

nominalnej Obligacji i kwoty Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w

niniejszych warunkach emisji. Prawa wynikajagce z Obligacji powstaja z chwilg

dokonania po raz pierwszy zapisu Obligacji w Ewidencji, w rozumieniu art. 8 Ustawy o

Obligacjach.

3. Rodzaj obligaciji:

Obligacje serii L1 sg obligacjami na okaziciela niemajacymi postaci dokumentu.
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4. Emitent:
Slaskie Kamienice S.A. z siedzibg w Katowicach, przy ul. Moniuszki 10 lok. 1, 40-005

Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd

w Katowicach, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000420985, z kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w wysokosci
1.041.946,40 zt oraz numerem NIP: 6272732430.

Adres strony internetowej Emitenta: www.slaskiekamienice.pl

5. Decyzja Emitenta o emisji Obligacji:
Obligacje na okaziciela serii L1 zostaty wyemitowane na podstawie Uchwaty Zarzadu

nr 03/10/2018 z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie emisji obligacji serii L1.

6. Cel emisji:
Celem Emisji Obligacji jest pozyskanie srodkdéw na biezaca dziatalno$¢ Spétki, w tym
w szczegoblnosci na zakup nowych nieruchomosci, a takze remonty elewacji budynkow,

bedacych wtasnoscig Spotki.

7. Wartos¢ nominalna jednej Obligaciji:

10.000 zt (dziesiec tysiecy ztotych).

8. Cena emisyjna jednej Obligaciji:

10.000 zt (dziesiec tysiecy ztotych).

9. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia w ramach subskrypciji:
300 (trzysta) Obligacji o tacznej warto$¢ nominalnej wynoszacej 3.000.000 zt (trzy
miliony ztotych).

10. Minimalna liczba Obligacji objetych zapisem:
1 (jedna) Obligacja.
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11. Liczba Obligacji niezbedna do dojscia emisji Obligacji do skutku (prog emis;ji):
nie dotyczy.

12. Subskrypcja Obligacji:
Szczegobtowy opis procedury sktadania zapisdw oraz dokonywania przydziatu Obligacji

zamieszczony zostat w Dokumencie Informacyjnym.

13. Warunki wyptaty oprocentowania:
Obligatariuszom bedg wyptacane co kwartat Odsetki w statej wysokosci 7 proc. (siedem

procent) w stosunku rocznym.

Wysokos$¢ Odsetek dla jednej Obligacji bedzie ustalona zgodnie ze wzorem:

liczba dni w danym Okresie Odsetkowym

365 X 10.000 zt

Odsetki = 7 proc.x

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 0,01 zt (jednego grosza), przy czym poét

grosza bedzie zaokraglone w goére.

Wysokos$¢ Odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie

Odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Obligacje beda oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (wtgcznie) do ostatniego dnia

ostatniego Okresu Odsetkowego (wtacznie).

Okresy Odsetkowe, wynoszg 3 (trzy) miesigce, przy czym Okresy Odsetkowe moga
mie¢ rozng liczbe dni. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji
(wiacznie z tym dniem)
i konczy 6 marca 2019 r. (wtacznie). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w nastepnym dniu po zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (wtacznie z
pierwszym dniem nowego Okresu Odsetkowego) i konczy w ostatnim dniu Okresu

Odsetkowego (wtacznie z tym ostatnim dniem).
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Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty
Odsetek przypadaé bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego.

Sposéb wyptaty Obligatariuszom kwot odsetek opisany jest w pkt 14 Warunkdéw Emis;ji.

Terminarz ptatnosci Odsetek

Poczatek Okresu Koniec Data Ustalenia Liczba dni
Nr Okresu Dzien Ptatnosci
Odsetkowego/Dzien Okresu Praw Do w okresie
Odsetkowego Odsetek/Wykupu
Emisji Odsetkowego Odsetek/Wykupu | odsetkowym

| Dzien Emisji 6-03-2019 6-03-2019 27-02-2019 90

Il 7-03-2019 7-06-2019 7-06-2019 31-05-2019 92

1 8-06-2019 8-09-2019 8-09-2019 2-09-2019 92

v 9-09-2019 9-12-2019 9-12-2019 2-12-2019 91

\' 10-12-2019 10-03-2020 10-03-2020 3-03-2020 91

Vi 11-03-2020 11-06-2020 11-06-2020 4-06-2020 92

Vil 12-06-2020 12-09-2020 12-09-2020 7-09-2020 92

A1 13-09-2020 13-12-2020 13-12-2020 7-12-2020 91

14. Realizacja $wiadczen z tytutu posiadania Obligaciji:

Obligacje serii L1 uprawniaja do nastepujacych swiadczen:

8. S$wiadczenie pieniezne polegajagce na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach podanych
w pkt 13 Warunkéw Emisji,

9. wykupu Obligacji - $wiadczenia polegajacego na zaptacie kwoty odpowiadajgcej wartosci
nominalnej Obligacji na warunkach i w terminie okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisiji.

Prawa wynikajgce z Obligacji powstajg z chwilg pierwszego zapisania Obligacji w

Ewidencji, prowadzonej przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w

Warszawie na podstawie zawartej z Emitentem umowy. Pierwszy zapis w Ewidencji

zostanie dokonany niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Obligacji. Emitent moze

dokonaé¢ zmiany podmiotu prowadzacego Ewidencje bez uzyskiwania zgody

Obligatariuszy.

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Ptatnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub w Dniu

Przedterminowego Wykupu. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek lub Dzien Wykupu lub
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Dzien Przedterminowego Wykupu przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym,
datg ptatnosci Odsetek, kwoty Wykupu lub kwoty Przedterminowego Wykupu bedzie
kolejny Dzienn Roboczy przypadajacy po Dniu Ptatnosci Odsetek, po Dniu Wykupu lub
po Dniu Przedterminowego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwac prawo zadania odsetek lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
Wyptata sSwiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim
obowigzujagcym przepisom podatkowym i innym wiasciwym przepisom prawa

polskiego.

Dzien Ustalenia Prawa do otrzymania przez inwestora swiadczen z tytutu wyptaty
Odsetek

i wykupu przypadac bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem danego
Okresu Odsetkowego i Dniem Wykupu. Po ustaleniu inwestoréw uprawnionych do

Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji, prawa z tych Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.

Wyptata sSwiadczen bedzie odbywata sie za posrednictwem firmy inwestycyjnej
prowadzacej Ewidencje Obligacji serii L1. Wyptata swiadczen bedzie dokonywana na
rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tresci zapisow, a w przypadku ich
pozniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza w sposéb
odpowiadajacy zasadom stosowanym przez podmiot prowadzacy Ewidencje.
Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania podmiotowi prowadzacemu Ewidencje
wszelkich zmian danych. Podmiot prowadzacy Ewidencje nie ponosi odpowiedzialnosci
za postugiwanie nieaktualnymi danymi, o zmianie ktérych nie zostat wtasciwie

poinformowany przez Obligatariusza.

Woyptata swiadczen naleznych Obligatariuszom i przenoszenie wtasnosci Obligacji
bedzie sie odbywac zgodnie z zasadami stosowanymi przez podmiot prowadzacy

Ewidencje.

Miejscem spetnienia Swiadczenia wynikajgcego z Obligacji oraz miejscem wyptaty

oprocentowania, w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, bedzie siedziba podmiotu
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prowadzacego rachunek, na ktéry przekazano $rodki z tytutu wykupu Obligacji lub z

tytutu wyptaty odsetek od obligac;ji.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z okre$lonymi zasadami i w terminach, w szczegélnosci
w przypadku zmian przepisow stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym
ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia
praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposéb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym

stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegng zmianie.

W przypadku zwtoki Emitenta w ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji, Obligatariusze
beda uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien

zwtoki.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkéw pienieznych w  wysokosci
niewystarczajgcej na petne pokrycie zobowigzan z Obligacji, naleznosci Obligatariuszy
zostang pokryte ze $rodkéw przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych
Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu zwtoki Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligacii;

(ii) Odsetki:

(iii) Wartos$¢ nominalna.

Wszelkie swiadczenia wynikajace z Obligacji s3 nominowane i beda wyptacane przez

Emitenta w ztotych polskich.

15. Wykup Obligacji

15.1. Wykup Obligacji w Dniu Wykupu

Kazda Obligacja serii L1 zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu, tj. 13
grudnia 2020 roku poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej
wartosci nominalnej Obligaciji, tj. 10.000 zt (dziesiec tysiecy ztotych) za kazdg Obligacje

powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni VIII Okres Odsetkowy.
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Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych w
Ewidencji prowadzonej przez firme inwestycyjng z uptywem dnia ustalenia prawa do
otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu, przypadajacego na 5 (pie¢) Dni Roboczych
przed Dniem Wykupu. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Wykup Obligacji nastgpi za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej Ewidencje
Obligacji serii L1 na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w tresci zapisu, a w
przypadku ich pdzniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane przez
Obligatariusza w sposéb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez podmiot

prowadzacy Ewidencje.

Emitent dopuszcza mozliwo$¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu
Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej

emisji beda przewidywac takie rozwigzanie.

15.2. Przedterminowy Wykup na zadanie Obligatariusza

15.2.1. Zwtoka Emitenta z wykonaniem zobowigzan wynikajacych z Obligacji
Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z
wykonaniem

w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje
podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz
moze zada¢ wykupu obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta

opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

15.2.2. Brak ustanowienia zabezpieczen w okreslonych przez Emitenta terminéw

Emitent zobowigzuje sie, ze wszystkie zabezpieczenia zostang ustanowione w terminie
30 dni od Dnia Emisji Obligacji przez co rozumie ustanowienie przez odpowiedni organ
Spotki hipoteki na udziale Spotki w wysokosci 7640/10000 w nieruchomosci potozonej

w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze ksiegi wieczystej KW
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KA1K/00001959/6 w formie oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki, ztozonego przed

notariuszem.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie

Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

15.2.3. Inne przestanki do zadania przez Obligatariusza Przedterminowego Wykupu
Obligacji

Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci

posiadanych przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé

Przedterminowego Wykupu tych Obligacji, takze w przypadku jezeli:

3. Emitent bedzie zalegat z optacaniem naleznych podatkéw lub innych $wiadczen

o charakterze publicznoprawnym przez okres co najmniej dwéch tygodni.

Emitent zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Obligatariuszy
o wystgpieniu powyzszych okolicznosci oraz o wynikajacym z tego prawie do
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza poprzez wystanie stosownego
raportu zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w ASO lub na rynku regulowanym,
a w przypadku gdy Emitent nie bedzie podlegat takim regulacjom poprzez
zamieszczenie  stosownej informacji na  swojej stronie  internetowej

www.slaskiekamienice.pl. Niedopetnienie tego obowigzku jest rowniez podstawa

zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji przez kazdego Obligatariusza.

4. Emitent nie zastosuje sie do obowigzku udostepnienia raportéw kwartalnych,

o ktéorym mowa ponizej.

W  przypadku niepodlegania regulacjom obowigzujgcym na ASO lub rynku
regulowanym Emitent zobowigzany jest do udostepniana Obligatariuszom kwartalnych
raportow informujgcych o sytuacji gospodarczej Emitenta i zawierajagcych skrécone

sprawozdania finansowe w zakresie analogicznym do prezentowanych w raportach
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kwartalnych przez spétki publiczne z ASO oraz informacje o istotnych zdarzeniach dla
sytuacji gospodarczej Emitenta. Raport taki powinien zosta¢ umieszczony na stronie
internetowej podmiotu prowadzacego Ewidencje albo wystany do Obligatariuszy
pocztg elektroniczng w terminie do dwéch miesiecy od zakonczenia danego kwartatu

kalendarzowego.

15.2.4. Przedterminowy Wykup Obligacji - procedura

Zadanie Przedterminowego Wykupu jest sktadane przez Obligatariusza w formie

pisemnej na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Ewidencje:

e w dowolnym terminie po wystgpieniu okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 15.2.1.
i 15.2.2. Warunkéw Emisji,

e w terminie do 14 dni po dniu udostepnienia informacji w przypadku okolicznosci,
o ktérych mowa w pkt. 15.2.3 ppkt. 1 Warunkéw Emisji albo w terminie do 14 Dni
Roboczych po powzieciu przez Obligatariusza informacji o niedopetnieniu przez
Emitenta obowigzku udostepnienia informacji o wystapieniu okolicznosci, o ktérych
mowa w pkt. 15.2.3 ppkt. 1 Warunkéw Emisji,

e w terminie 14 dni po uptywie terminu na udostepnienie raportu kwartalnego,
o ktérym mowa w pkt. 15.2.3 ppkt. 2 Warunkéw Emisji albo w terminie 14 dni

w przypadku gdy raport ten nie bedzie zawierat wymaganych informacji.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 15.2.1. i 15.2.2.
Warunkéw Emisji dzien wyptaty S$wiadczenia wynikajgcego ze ztozenia przez
Obligatariusza zadania Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie niezwtocznie

po ztozeniu przez Obligatariusza zadania Przedterminowego Wykupu.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 15.2.3. Warunkdéw Emisji
dzien wyptaty swiadczenia wynikajgcego ze ztozenia przez Obligatariusza zadania
Przedterminowego Wykupu Obligacji przypadnie w terminie do 30 Dni Roboczych od

ztozenia przez Obligatariusza zadania Przedterminowego Wykupu.
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Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym Ewidencje w
celu ustalenia wtasciwej procedury i szczegdétéw postepowania w zakresie sktadania
zadania Przedterminowego Wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci
przenoszenia wiasnosci Obligacji w ramach Ewidencji iwydania stosownego

zaswiadczenia potwierdzajacego wtasnos¢ Obligacji.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji
zadania przez Obligatariusza Przedterminowego Wykupu réwna bedzie:

(1)  wartosci nominalnej Obligacji oraz

(2) wartosci Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu

Przedterminowego Wykupu (wtgcznie z tym dniem).

15.3 Przedterminowy Wykup na zagdanie Emitenta
Emitent ma prawo dokonac Przedterminowego Wykupu wszystkich Obligacji lub czesci

Obligacji proporcjonalnie od kazdego Obligatariusza na wtasne zadanie.

W przypadku gdy przedmiotem Przedterminowego Wykupu nie beda wszystkie
istniejgce Obligacje, woéwczas Emitent jest zobowigzany do dokonania wykupu
Obligacji od danego Obligatariusza, w liczbie obliczonej w ten sposéb, iz:

e w pierwszej kolejnosci okresli sie procent wszystkich niewykupionych Obligacji
przystugujacych danemu Obligatariuszowi do wszystkich niewykupionych Obligacji
przystugujacych wszystkim Obligatariuszom, a nastepnie obliczy sie iloczyn
procentu danego Obligatariusza i liczby Obligacji podlegajacych wykupowi w danym
Dniu Przedterminowego Wykupu,

e przedmiotowy iloczyn zaokragli sie do najblizszej liczby catkowitej, przy czym
wartosci niepetne zaokragla sie w doét,

e wynik uzyskany po zaokragleniu stanowi¢ bedzie liczbe Obligacji przystugujacych
danemu Obligatariuszowi, ktére beda podlegaty Przedterminowemu Wykupowi w
danym Dniu Przedterminowego Wykupu,

e w przypadku, gdy taczna suma Obligacji podlegajacych Przedterminowemu

Wykupowi od poszczegdlnych Obligatariuszy, obliczona zgodnie z powyzszymi
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postanowieniami  bedzie nizsza niz liczba  Obligacji  podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w danym Dniu Przedterminowego Wykupu,
wowczas niewykorzystana czes¢ Obligacji w liczbie stanowiacej réznice pomiedzy
liczba Obligacji podlegajagcych Przedterminowemu Wykupowi w danym Dniu
Przedterminowego Wykupu, a 1f3czng sumg Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi od poszczegélnych Obligatariuszy zostanie
wykupiona po jednej sztuce od Obligatariuszy posiadajacych najwieksza liczbe
Obligacji. W przypadku, gdy niemozliwe bedzie ustalenie Obligatariuszy
uprawnionych do wykupu dodatkowych Obligacji w sposéb, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim, w szczegélnosci z uwagi na takg sama liczbe Obligacji
przystugujacych co najmniej dwém Obligatariuszom, wytypowanie Obligatariuszy
uprawnionych do Przedterminowego Wykupu dodatkowych Obligacji nastapi w

sposo6b losowy.

Zawiadomienie o zadaniu Przedterminowego Wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem

Dnia Przedterminowego Wykupu zostanie przestane przez Emitenta listem poleconym

na

adres poszczegolnych Obligatariuszy lub pocztg elektroniczng na adres poczty

elektronicznej Obligatariusza za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej

Ewidencje nie pdzniej niz 20 Dni Roboczych przed Dniem Przedterminowego Wykupu

na zadanie Emitenta.

Kwota na jedna Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w wyniku realizacji

opcji Przedterminowego Wykupu na zadanie Emitenta, réwna bedzie:

(1)
(2)

(3)

wartosci nominalnej Obligacji oraz

wartosci Odsetek naliczonych za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu
Przedterminowego Wykupu (wtacznie z tym dniem) oraz

iloczynowi stawki 0,75 proc. wartosci nominalnej Obligacji i liczby Obligacji

podlegajagcych Przedterminowemu Wykupowi.
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15.4 Przedterminowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta
Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie

nastapit jeszcze Dzien Wykupu.

16. Zabezpieczenie:

Wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez
ustanowienie na rzecz Administratora Hipoteki, reprezentujagcego Obligatariuszy,
zabezpieczenia w postaci hipoteki umownej w wysokos$ci co najmniej 150 proc.
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji na udziale Spoétki w  wysokosci
7640/10000 w nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego
39 o numerze ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6.

Przedmiotowa hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 30 dni od dnia przydziatu
obligacji przez co rozumie sie ustanowienie przez odpowiedni organ Spétki hipoteki na
udziale Spotki w wysokosci 7640/10000 w nieruchomosci potozonej w Katowicach
przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6
w formie oswiadczenia
o ustanowieniu hipoteki, ztozonego przed notariuszem. Przedmiotowa hipoteka
zostanie wpisana na pierwszym miejscu w IV Dziale ksiegi wieczystej o numerze KW
KA1K/00001959/6.

W zataczniku do Warunkéw Emisji zamieszczono operat szacunkowy okreslajacy
wartos$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem zabezpieczenia w stanie obecnym i
przysztym, tj. po zakonczeniu prac remontowych. Emitent zastrzega, ze od dnia
ustanowienia hipoteki na udziale Emitenta w nieruchomosci do czasu wykupu Obligacji
moze dokonac sprzedazy, bez ciezarowego wyodrebnienia z ksiegi wieczystej, za zgoda
udzielong przez Administratora Hipoteki, wybranych lokali pod warunkiem, ze wartos$¢
udziatu Emitenta po dokonaniu transakcji bedzie przynajmniej réwna wartosci

ustanowionego zabezpieczenia obligacji serii L1.
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Zgodnie ze sporzadzonym operatem szacunkowym, warto$¢ rynkowa nieruchomosci, o
ktérej mowa powyzej, na dzien 27 czerwca 2018 roku wynosi 5.864.000 zt. Wartos$¢
rynkowa udziatu Emitenta w nieruchomosci stanowi 76,4 proc., tj. 4.480.096,00 zt
(wartos¢ rynkowa wudziatu Emitenta po zakoriczeniu modernizacji wyniesie
9.442.276,00 zt).

Operat szacunkowy nieruchomosci zostat sporzadzony w dniu 27 czerwca 2018 roku
przez ANKOR Anna Korfanty Rzeczoznawca Majatkowy Marcin Korfanty z siedziba

w Siemianowicach Slaskich.

Emitent moze dokona¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Hipoteki

bez uzyskiwania zgody Obligatariuszy.

Funkcje Administratora Hipoteki petni Larysz Zajgczkowski i Partnerzy - Adwokaci
i Radcowie Prawni sp. p. z siedzibg w Zabrzu stosownie do postanowien umowy

o petnienie funkcji administratora z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Ewidencja Obligacji zostanie utworzona, a zatem prawa z Obligacji powstang przed

ustanowieniem zabezpieczen, niezwtocznie po przydziale Obligacji.

Administrator Hipoteki, dziatajgc w imieniu wtasnym, ale na rachunek wszystkich
Obligatariuszy jest upowazniony do zastosowania wybranych przez siebie $Srodkéw

majacych na celu ochrone praw Obligatariuszy wynikajgcych z Warunkéw Emisji.

Administrator Hipoteki jest uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu
hipoteki

w imieniu wtasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy, w przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych

z Obligaciji.
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Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia
zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, w wyniku jego zbycia lub w jakikolwiek inny
sposéb, bedg podzielone przez Administratora Hipoteki na zasadach okreslonych
witasciwg umowa, w sposdb umozliwiajgcy najpetniejsze zaspokojenie roszczen

Obligatariuszy.

Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy nastgpi w trybie sgdowego postepowania

egzekucyjnego.

17. Przedawnienie:
Zgodnie z Art. 14 Ustawy o obligacjach roszczenia wynikajgce z Obligacji przedawniaja

sie z uptywem dziesieciu lat.

18. Zmiana Warunkéw Emisji:

Wszystkie postanowienia Warunkéw Emisji s3 wazne i wigzace. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie Warunkéw Emisji okaze sie lub stanie sie niezgodne z
prawem, niewazne, niewykonalne lub nieskuteczne, wéwczas postanowienie takie
uznaje sie za odrebne od pozostatych postanowien Warunkéw Emisji Obligacji i nie
wptywa ono na zgodno$¢ z prawem, waznos$¢, wykonalnosé i skutecznosé pozostatych

postanowien Warunkow Emisji.

Zmiana Warunkéw Emisji wymaga uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody
Emitenta, z wyjatkiem przypadkéw opisanych ponizej. Warunki Emisji moga zostaé
zmienione réwniez w nastepstwie jednobrzmigcych porozumien zawartych przez

Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Emitent moze dokonac zmiany podmiotu prowadzacego Ewidencje i petnigcego funkcje
Administratora Zabezpieczenia bez uzyskiwania zgody Obligatariuszy. W przypadku

dokonania zmiany podmiotéw, o ktérych mowa powyzej stosowna informacja w tym

strona 129 z 147



Slaskie DOKUMENT INFORMACYJNY
1 Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

zakresie zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie raportu biezagcego ESPI

oraz na stronie internetowej Emitenta www.slaskiekamienice.pl.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych Ilub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tre$ci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktéorym mowa

w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

19. Zgromadzenie Obligatariuszy

Emitent ustanawia Zgromadzenie Obligatariuszy zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy
o obligacjach.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ m.in.:

5. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczeh wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyptaty oprocentowania,

6. terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczer wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug
ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen,

7. wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnos$ci wynikajacych z Obligacji,

8. zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.
- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emis;ji”.

19.1. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

1) na Zzadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10
tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytaczeniem Obligacji posiadanych przez
podmioty wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust.
1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej
»skorygowana tgczng wartoscig nominalng obligacji,

2) z wtasnej inicjatywy.

Obligacje zapisane w Ewidencji dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu

Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze

strona 130 z 147



Slaskie DOKUMENT INFORMACYJNY
1 Kam ienice Slaskie Kamienice S.A.

Obligacje nie beda przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to
zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu waznosci, wystawione przez
podmiot prowadzacy Ewidencje. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art.

9, art. 10, art. 11 i art. 12 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zaswiadczenie powinny zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem

Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakorczeniem.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21
dni przed terminem Zgromadzenia. W ogtoszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce
oraz porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu
ztozenia zaswiadczenia albo $wiadectwa depozytowego. Ogtoszenie moze zawierac
takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza decyzji
o uczestniczeniu

w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku wskazanym w art. 50 ust. 4 Ustawy
o obligacjach, gdzie na skutek zwtoki Emitenta w zwotaniu Zgromadzenia sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia, w ogtoszeniu

nalezy wskazac postanowienie sagdu upowazniajgce do zwotania Zgromadzenia.

Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogtoszenie moze zostac

opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé uchwate pomimo braku formalnego
zwotania, jezeli skorygowana tagczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana
na tym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia

Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta. Koszty zwotania

i przeprowadzenia Zgromadzenia ponosi Emitent.
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19.2. Uprawnieni do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy

Liste obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 dni robocze przed
rozpoczeciem tego Zgromadzenia. Lista zawiera:

1. imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2. liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany
przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zada¢ odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych
porzadkiem obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane

najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac
prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie
petnomocnictwa wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Petnomocnikiem obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu. Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez
petnomocnika stosuje sie odpowiednio do wykonywania prawa gtosu przez innego

przedstawiciela.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek organu zarzadzajacego
Emitenta. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajgcego
Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa
w art. 50 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez
sagd. Po otwarciu Zgromadzenia sposréd jego uczestnikdbw wybiera sie
przewodniczacego Zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody

Zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.
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Niezwtocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajaca
informacje analogiczne jak wymagane dla listy Obligatariuszy uprawnionych do
uczestniczenia w Zgromadzeniu, a w przypadku dziatania przez petnomocnika,
dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza i petnomocnika. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia. Lista
obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia. Na wniosek
Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci
Obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostac
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, ztozong co najmniej z trzech osdb.
Whioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego cztonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostac

uzupetniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowad z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. £aczna dtugosé

przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

19.3. Zgromadzenie Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa skorygowanej tacznej wartosci nominalnej obligacji. Organ zarzadzajacy
Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgromadzeniu oswiadczenie o skorygowanej

tacznej wartos$ci nominalnej Obligaciji.

Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych

porzadkiem obrad.

Kazda obligacja daje prawo do jednego gtosu na zgromadzeniu obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien

kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4 gtosow.
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Uchwata Zgromadzenia w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymaga

zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu.

Uchwaty Zgromadzenia w innych sprawach zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw.

Zmiana Warunkow Emisji w sposob okre$lony w uchwale Zgromadzenia dochodzi do
skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody
na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiesci¢ na swojej stronie
internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia. Brak publikacji

os$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emis;ji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokoét, ktory zawiera
w szczegolnosci:

3. stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia;

4. stwierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia do podejmowania uchwat;

5. wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci, przy
czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:
a) taczny liczbe gtoséw waznych,
b) procentowy udziat wartosci Obligaciji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej tgcznej
wartosci nominalnej Obligacji,
c) liczbe gtoséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji

Zgromadzenia;

6. zgtoszone sprzeciwy.

Protokdét podpisuja  przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba
sporzadzajaca protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami
uczestnikdw Zgromadzenia. Protokét, w ktérym bedy zamieszczone uchwaty
Zgromadzenia w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji,
sporzadza notariusz. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia i

udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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Oryginaty protokotéw Iub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotow
prowadzonej przez Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez
Obligatariuszy. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac
udostepniona sadowi. Obligatariusz ma prawo zada¢ wydania odpisow uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztéw ich

sporzadzenia.

19.5. Zaskarzenie uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy, ktdra razaco narusza interesy Obligatariuszy lub
jest sprzeczna z dobrymi obyczajami, moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego
przeciwko Emitentowi powéddztwa o uchylenie uchwaty. Prawo do wytoczenia
powddztwa o uchylenie uchwaty Zgromadzenia przystuguje Obligatariuszom, ktérzy:
7. gtosowali przeciwko uchwale i po jej podjeciu zadali zaprotokotowania sprzeciwu;

8. bezzasadnie nie zostali dopuszczeni do uczestniczenia w Zgromadzeniu;

9. nie byli obecni na Zgromadzeniu, w przypadku wadliwego zwotania Zgromadzenia lub podjecia

uchwaty w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad.

Powédztwo o uchylenie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy wniesé
w terminie miesigca od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz
w terminie

6 miesiecy od dnia podjecia uchwaty. Wytoczenie powddztwa o uchylenie uchwaty nie

wstrzymuje jej wykonania.

Obligatariuszom, ktérym przystuguje prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie
uchwaty Zgromadzenia, przystuguje rowniez prawo do wytoczenia przeciwko
Emitentowi powddztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia

Obligatariuszy sprzecznej z ustawa.

Powédztwo o stwierdzenie niewaznosci uchwaty Zgromadzenia nalezy wniesé
w terminie 3 miesiecy od dnia otrzymania wiadomosci o uchwale, nie pézniej jednak niz

w terminie 12 miesiecy od dnia podjecia uchwaty. Uptyw powyzszych terminéw nie
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wytacza mozliwosci podniesienia zarzutu niewaznosci uchwaty. Wytoczenie
powddztwa o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaty Zgromadzenia nie wstrzymuje jej

wykonania.

Informacje o uchyleniu uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy lub stwierdzeniu jej

niewaznosci Emitent niezwtocznie publikuje na swojej stronie internetowe;.

Zastawnik i uzytkownik moga wykonywaé uprawnienia Obligatariusza okreslone
w niniejszym pkt 19, w szczegdlnosci prawo gtosu z Obligacji, na ktérej ustanowiono
zastaw lub uzytkowanie, jezeli przewiduje to czynno$¢ prawna ustanawiajgca

ograniczone prawo rzeczowe.

20. Sprawozdania finansowe

Z uwagi na fakt, iz Emitent jest sp6tka publiczng i podlega regulacjom obowigzujgcym spétki,
ktorych papiery wartosciowe zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu (rynek
NewConnect) wszystkie sprawozdania finansowe Emitenta sg dostepne i beda udostepniane

na stronie internetowej Spétki: www.slaskiekamienice.pl oraz na stronie internetowej

Organizatora alternatywnego systemu obrotu: www.newconnect.pl. Sprawozdanie finansowe

Spotki za rok obrotowy 2017 zostato opublikowane w dniu 1 czerwca 2018 roku (raport EBI nr
14/2018).

21. Zawiadomienia
Z zastrzezeniem odmiennych postanowien przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji, wszelkie zawiadomienia do Obligatariuszy bedg wysytane za posrednictwem

podmiotu prowadzacego Ewidencje na ich adresy poczty elektronicznej.

Jezeli jedna ze Stron zmieni adres, nie powiadamiajac o tym drugiej, zawiadomienie
dokonane listem poleconym bedzie uznane za doreczone z dniem faktycznego
doreczenia pod ostatni znany Stronom adres, lub w przypadku braku doreczenia - z
uptywem termindw przewidzianych w ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
Postepowania Cywilnego (Dz.U.2018.1360) na odbior przesytki pozostawionej

w urzedzie pocztowym.
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Jezeli Obligatariusz zmieni adres poczty elektronicznej, nie powiadamiajgc o tym
Emitenta lub Prosper Capital Dom Maklerski S.A., doreczenie bedzie skutecznie
dokonane w razie wystania go na dotychczasowy adres z chwila wprowadzenia do

srodka komunikacji elektronicznej.

22. Dane publikowane w internecie

Na podstawie art. 16 Ustawy o obligacjach dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o
obligacjach Emitent bedzie przekazywa¢ w postaci drukowanej do Kancelarii

Notarialnej Rafata Szmal z siedzibg w Czeladzi.

Podmiot wskazany w zdaniu poprzedzajgcym bedzie przechowywac przekazane

dokumenty do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajgcych z Obligaciji.

23. Prawo wtasciwe:
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i wszelkie stosunki prawne z nich
wynikajace podlegaja prawu polskiemu. Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami beda

rozstrzygane przed sagdem powszechnym wtasciwym dla siedziby Emitenta.

Zataczniki:

1. Operat Szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci z dnia 27 czerwca 2018 roku

Ofka Piechniczek Kamil Kita

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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5.5. Formularz zapisu na Obligacje Serii L1

FORMULARZ ZAPISU NA OBLIGACJE SERII L1 SLASKIE KAMIENICE S.A.

Niniejszy dokument stanowi zapis na obligacje zwykte na okaziciela Serii L1 Slaskie Kamienice S.A. z siedzibg w
Katowicach, o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda, oferowane w ramach Oferty Publicznej. Obligacje Serii L1
emitowane sa na mocy Uchwaty nr 3/10/2018 Zarzadu Slaskie Kamienice S.A. z dnia 26 pazdziernika 2018 roku.
Obligacje Serii L1 przeznaczone s3 do nabycia na warunkach okreslonych w 1) Propozycji Nabycia Obligaciji,

Dokumencie Informacyjnym i niniejszym formularzu zapisu.

1. Imie i nazwisko (petna nazwa osoby prawnej):

2. Miejsce zamieszkania (siedziba osoby prawnej):

Kod pocztowy: . Miejscowosc:

Ulica: Numerdomu: ______ Nr mieszkania: ____________
3. PESEL, REGON (lub inny numer identyfikacyjny):

4. Adres do korespondencji:

5. Telefon kontaktowy:

6. Adres e-mail:

7. Osoby zagraniczne: numer paszportu, numer wtasciwego rejestru dla oséb prawnych lub jednostek

organizacyjnych nie posiadajagcych osobowosci prawnej:

8. Dane osoby fizycznej dziatajacej w imieniu osoby prawnej:

9. Status dewizowy:* o rezydent O nierezydent
10. llo$¢ Obligacji Serii L1 objetych zapisem:

(stownie: )

12. Kwota wptaty na Obligacje (cena emisyjna jednej Obligacji: 10.000 zt):

zt

(stownie: )

13. Forma wptaty na Obligacje Serii L1: przelew na rachunek bankowy Emitenta nr: 65 1020 2313 0000 3302 0503
8791

prowadzony przez PKO BP S.A.

14. Numer rachunku bankowego do wyptaty odsetek, kwoty wykupu lub/i zwrotu nadptaconych srodkéw

nr:

prowadzony przez

Oswiadczenie osoby sktadajacej zapis

Oswiadczam, Zze zapoznatem sie z trescig 1) Propozycji Nabycia Obligacji, 2) Dokumentu i akceptuje brzmienie

Statutu oraz warunki Oferty Publiczne;j.
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Oswiadczam, ze zgadzam sie na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji Serii L1 w Publicznej Ofercie niz objeta

zapisem lub nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie.

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przekazywanie objetych tajemnica swoich danych osobowych w zakresie
informacji zwigzanych z dokonanym przeze mnie zapisem na Obligacji Serii L1 Emitentowi, w zakresie niezbednym

do przeprowadzenia emisji Obligacji Serii L1 oraz, ze upowazniam te podmioty do otrzymania tych informacji.

Oswiadczam, ze jestem $wiadomy, ze inwestycje w Obligacje wigza sie z ryzykiem inwestycyjnym oraz ze moze by¢

ono nieadekwatne w odniesieniu do mojej wiedzy i Swiadomosci.

Oswiadczam, iz wszelkie $rodki, ktére zamierzam zainwestowa¢ w optacenie zapisu na Obligacje serii L1 spotki

Emitenta pochodza z legalnych Zrédet.

(data i podpis subskrybenta) (data przyjecia zapisu, podpis i piecze¢ przyjmujqcego zapis)

Uwaga: Konsekwencja niepetnego badz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych inwestora lub sposobu
zwrotu wptaconej kwoty badz jej czesci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkéw. Zwrot wptaty
nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego

wypetnienia formularza zapisu ponosi inwestor.

Klauzula informacyijna

Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) -
dalej RODO - informujemy, ze Slaskie Kamienice S.A. z siedziba w Katowicach jest Administratorem Pafistwa danych
osobowych. Administrator Danych Osobowych przetwarza Panstwa dane osobowe, w zakresie niezbednym do
zawarcia i wykonania umowy, zwigzanej z przeprowadzang ofertg publiczng Obligacji Serii L1 (na podstawie art. 6
ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze danych
wynikajacego z obowigzujgcych Administratora danych przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci zwigzanego z
przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii L1 (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa przystugujg Panstwu nastepujace prawa: 1) prawo dostepu do swoich danych
oraz otrzymania ich kopii; 2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniecia danych,
ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do przenoszenia danych; 5) prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego. Pafistwa dane osobowe beda przechowywane przez okres istnienia Slaskie Kamienice S.A. Pafistwa
dane osobowe mogg zostac¢ ujawnione: 1) podmiotom $wiadczacym ustugi doradcze, 2) firmom inwestycyjnym, 3)
Komisji Nadzoru Finansowego, 4) Gietdzie Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A., 5) sagdom powszechnym, a
takze dane moga by¢ udostepniane np. podmiotom i organom, ktérym Administrator danych jest zobowigzany lub
upowazniony udostepni¢ dane osobowe na podstawie powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Administrator danych nie planuje przekazywac Panstwa danych osobowych do odbiorcéw z panstw trzecich, tj. z
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panstw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego. Do Panstwa danych dostep majg nastepujace podmioty
przetwarzajace: 1) podmioty $wiadczace ustugi doradcze, 2) firmy inwestycyjne, 3) Komisja Nadzoru Finansowego,
4) Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., 5) sady powszechne, 6) podmiot prowadzacy ewidencje
obligacji, 6) notariusze. Administrator danych nie planuje wykorzystywaé Panstwa danych osobowych do

profilowania ani w ramach systemu zautomatyzowanego systemu podejmowania decyz;ji.

Podanie danych osobowych nie jest obowigzkowe, jednakze ich niepodanie spowoduje, ze zawarcie i realizacja

umowy beda niemozliwe.

5.6. Operat szacunkowy przedmiotu zabezpieczenia

5.7. Umowa o petnienie funkcji Administratora Hipoteki
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UMOWA DOTYCZACA USTANOWIENIA ADMINISTRATORA HIPOTEK|

Umowa zostala zawarta w dniu 26 paidziernika 2018 r. roku pomigdzy:

larysz Zajaczkowski i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie Prawni Spélka Partnerska, z siedziba w Zabrzu przy
ul. Kazimierza Pulaskiego nr 17, 41-800 Zabrze, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
§3d Rejonowy dla Miasta Katowice w Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000488884 (dalej: ,Administrator Hipoteki” w rozumieniu art. 7 ust 1a ustawy z dnia 29 czerwca 1995

r.0 obligacjach Dz.U. 1995 Nr 83 poz. 420 2 pdin, 1m.), reprezentowana przez;

adwokata Sebastiana Larysza

Spoika Slaskie Kamienice S.A. 2 siedziba w Katowicach, ul. Stanistawa Moniuszki 10/1, 40-005 Katowice,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta Katowice w Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000420985 (dale] ,Emitent”), 2z kapitatem

23kladowym w wysokosci 1 041 946,40 PLN, reprezentowang przez:

Ofke Piechniczek — Prezesa Zarzadu

zwanymi lgcznie Stronami lub z @sobna Strona lub Emitentem,

ZWAZYWSZY, ZE:

1. Na mocy uchwaly Zarzadu z dnia 26 paidziernika 2018 r. w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii L1
wyemitowanych zostato nie wigcej niz 300 sztuk obligacji serii L1 o wartosci nominalnej w wysokosci 10.000
2! kazda (,Obligacje serii L1"), na {aczn3 kwote nie w2523 niz 3.000.000 zt (trzy miliony zlotych).

2. Zamiarem Emitenta jest zabezpieczenie wierzytelnosci Obligatariuszy 2 tytulu Obligacji serii L1 na rzecz
kazdoczesnego obligatariusza uprawnionego z tytutu Obligacji serii L1 (,Obligatariusze”), na ktérych rzecz

dziala Administrator Hipoteki

(1)

Emitent, zgodnie z zapisami warunkow emisji Obligacji Serii L1 wyrazil 2g0de na zabezpieczenie Obligaciji Serii
K1

w formie ustanowienia hipoteki na nieruchomozdci bedacej jego wiasnoscig {,Przedmiot Hipoteki”).

4. Zgodnie z trescig przepisu art. 31 ust. 3 ustawy 2 dnia 15 stycznia 2015 r, o obligacjach (Dz. U. 2015r., poz.
238 z poz. zm.) ("Ustawa a Obligacjach") obligatariusze ("Obligatariusze" lub "Wierzyciele hipoteczni"), nie

5§ w ksigdze wieczystej Przedmiotu Hipoteki im-iennie oznaczeni jako Wierzyciele hipoteczni iy /

'—"ﬂ‘<C;-L ’ —_—
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STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACE! TRESC!
§ 1 [OSWIADCZENIA STRON]

1. Emitent oswiadcza, ze zobowigzal sie zgodnie z Warunkami Emisji 24 miesiecznych, odsetkowych obligacji
na okaziciela serii L1 do ustanowienia zabezpieczenia tych obligacji w formie Hipoteki w kwocie stanowizcej
co najmniej 150% 1acznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji na udziale Spétki w wysokosci 7640
/10000 na nieruchomosci pofozone] w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39 o numerze ksiggi
wieczystej KW KA1K/00001959/6, na zasadach szczegotowo opisanych w pkt. 16 niniejszych Warunkéw
Emisji.

2. W wykonaniu niniejszej Umowy Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany do dziatania na rzecz
Obligatariuszy, lecz we wlasnym imieniu, jest upowazniony do 2astosowania wybranych przez siebie
érodkéw majgeych na celu ochrong praw Obligatariuszy wynikajgcych z Warunkéw Emisji.

3. Administrator Hipoteki jest uprawniony do dochodzenia zaspokojenia 2 przedmiotu hipoteki w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek wszystkich Obligatariuszy, w przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

4. Wszelkie kwoty uzyskane przez Administratora Hipoteki w wyniku dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia, w wyniku jego zbycia lub w jakikolwiek inny sposéb, bqdg podzielone przez Administratora
Hipoteki na zasadach ckreslonych wiasciwa umowg, w sposéb umozliwiajacy najpetniejsze zaspokojenie
roszczen Obligatariuszy. Zaspokojenie roszczen obligatariuszy nastgpi w trybie sadowego postepowania
egzekucyjnego.

5, W zataczniku do Warunkéw Emisji 2zamieszczono operat szacunkowy okreslajacy wartosé nieruchomosci
bedacej przedmiotem zabezpieczenia w stanie obecnym i przysziym, tj. po zakoficzeniu prac remontowych.
Emitent zastrzega, 7e od dnia ustanowienia hipoteki na udziale Emitenta w nieruchomosci do czasu wykupu
Obligacji moze dokonat sprzedaty, bez ciezarowego wyodrgbnienia z ksiggi wieczystej, za zgodg udzielong
przez Administratora Hipoteki wybranych lokali pod warunkiem, ze warto$¢ udziatu Emitenta po dokonaniu
transakcji bedzie przynajmnie] rdwna wartoci ustanowionego zabezpieczenia obligacji serii L1.

6. Administrator Hipoteki jest zobowigzany do administrowania Przedmiotem Hipoteki majac na uwadze
przede wszystkim interes Obligatariuszy.

7. Wiasciciel Hipoteczny nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu niewywiazania sie przez Emitenta z zaplaty

$wiadczer pienigznych z Obligacji serii L1.
§ 2 [UsTANOWI ENIE HIPOTEKI]

1. Emitent zobowiazuje sie do spowodowania zabezpieczenia Obligacji serii L1 w formie hipoteki w lacznej

wysokosci 150% nominalnej wartosci przydzielonych Obligacji na Przedmiocie Hipoteki zgodnie z zapisami

C><C34_7/~ 7
: (1 -

warunkéw emisji Obligacji serii L1 (bedacych Zalgcznikiem nr 1 do niniejszej Umowy).
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Emitent zobowigzuje si¢ do objgcia oswiadczeniem o ustanowieniu hipoteki wszelkich wierzytelnoéci
przystugujacych Obligatariuszom, wynikajacych 2 Obligacji serii L1, na warunkach emisji Obligacji serii L1,
w tym w szczeg6inosci kwoty wykupu, odsetek | innych Swiadczen z Obligacji oraz wszelkie koszty Zwigzane
z administrowaniem hipoteka, dochodzeniem tych wierzytelnosci przez Administratora Hipoteki

3. Po umorzeniu wszystkich Obligacji serii L1, Emitent zobowigzuje sie sporzadzi¢ w formie aktu notarialnego
na wiasny koszt protokdl umorzenia Obligacji serii L1 oraz doprowadzi¢ do zlozenia skutecznego wniosku

o wykreslenie hipotek z dziatu IV Przedmiotu Hipoteki.

§ 3 [ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI)

L. Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych w celu
umotliwienia najwyzszego zaspokojenia Obligatariuszy Obligacji serii L1 z Przedmiotu Hipoteki, w tym
w szczegdlnodcl do:

a) zadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego Przedmiotu
Hipoteki,

b) podejmowania wszelkich czynnodci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia z Przedmiotu
Hipoteki wymagalnych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny sposéb, wierzytelnodci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji seril L1, w szczeg6Inosci Administrator Hipoteki jest w ramach niniejsze]
Umowy uprawniony do dochodzenia na drodze postepowania sadowego, egrekucyjnego
i upadlosciowego zabezpieczonych Hipoteky roszczern Wierzyciela Hipotecznego za dodatkowym
wynagrodzeniem ze strony Emitenta;

) z3dania cd Emitenta informacji o wystapieniu jakiegokolwiek przypadku naruszenia warunkéw emisji
Obligacji serii L1;

d) Administrator Hipoteki jest uprawniony do wykenywania innych uprawniei Wierzyciela Hipotecznego,
takze tych niewymienionych w niniejsze] Umowie.

e) do zakresu obowigzkow Administratora Hipoteki nalezy monitorowanie stanu ksigg wieczystych
prowadzonych dla Przedmiotu Hipoteki oraz informowanie Emitenta o zaistniatych zmianach w jej tresci
w zakresie dotyczacym wpisu w Dziale |V ksiegi wieczystej.

f)  Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania na koszt Emitenta ogledzin Przedmiotu

Hipoteki raz w roku.

§ 4 [ODPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA HIPOTEKI]

1 Administrator Hipoteki ponosi odpowiedzialnoéé odezkodowawezy tylko i wylgcznie ze straty rreczywiste

2 wylaczeniem utraconych korzysci,

~

Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za obcigzenie Przedmiotu Hipoteki hipoteka

przymusowa.

(]
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3. Administrator Hipoteki nie ponosi odpowiedzialnosci za skuteczno$c zabezpieczenia roszczen

Obligatariuszy.

§ 5 [WYNAGRODZENIE ]

Za wykonanie czynnosci stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy Administratorowi Hipoteki przystuguje od
Emitenta miesieczne wynagrodzenie w wysokosci 250,00 zt (dwiescie piecdziesiat ziotych) netto, platne w ciggu

7 dni od dnia otrzymania przez Emitenta wystawionej przez Administratora Hipoteki faktury VAT.

§ 6 [OBOWIAZYWANIE UMOWY]

1. Zobowigzania Administratora Hipoteki wynikajace z niniejszej Umowy wygasaja najpoiniej z chwilg
prawomocnego wykreslenia Hipoteki z Dziatu IV ksigg wieczystych Przedmiotu Hipoteki.

2. W przypadku niedojécia Emisji do skutku umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym.

3, Emitent moze wypowiedzie¢c Umowe tyko z wainych powoddow, podanych w ofwiadczeniu woli
o wypowiedzeniu Umowy, z zachowaniem szeéciomiesiecznego terminu wypowiedzenia liczonego od daty
dostarczenia Administratorowi Hipoteki listem poleconym za 2wrotnym potwierdzeniem odbioru lub
kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru oéwiadczeniu woli o wypowiedzeniu niniejszej Umowy.

4. Administrator Hipoteki moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia liczonego od daty dostarczenia do Emitenta listem poleconym 2za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru os$wiadczenia woli

o wypowiedzeniu niniejszej Umowy.

§ 7 [POSTANOWIENIA XONCOWE ]

1. Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim winna by¢ interpretowana.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory wynikajace z niniejsze] Umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny wiasciwy miejscowo
dla siedziby Administratora Hipoteki.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Za Emitenta za Administratora Hipoteki
LARYSZ ZAJACZKOWSK | PARTNERZY SP. P,
[‘r op dr Ofka Plechniczek KAN CELARIA ADWOKATOW | RADCOW PRAWNYCH ADWOKAT
UL, KAZRAERZA PULASKIEGO 17, 41-800 ZABRZE G
ﬂ q\ Prezes Zarzadu Tol. 32.7406025, 79503260, fex 2-7505801 Sebasnm{‘}k
[l Speiid $iaskie Kamienice SA. 1P 8487764768, KRS 0000488824, REGON 23436304
g"gf Kam\mlce S
& s Ka (nl(ﬂ\f' SA
:‘ Jonlustkl 10/1
20985
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6. DEFINICJE | OBJASNIENIA SKROTOW

ASO

Alternatywny system obrotu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, organizowany przez GPW

zgodnie z Regulaminem ASO.

Administrator
Zabezpieczenia /
Administrator
Hipoteki

Larysz Zajgczkowski i Partnerzy - Adwokaci i Radcowie Prawni sp. p.
z siedzibg w Zabrzu, petnigca funkcje administratora w rozumieniu Ustawy

o obligacjach na podstawie umowy zawartej z Emitentem.

Cena emisyjna

Cena, po jakiej sprzedawane sg Obligacje, wynoszaca 10.000 zt (dziesiec¢

tysiecy ztotych ) za kazdg Obligacje.

Dzien (Data) Emisji

Dzien przydziatu Obligacji, bedacy zarazem pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego.

Dzien Ptatnosci
Odsetek

Ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego. Jezeli data wyptaty odsetek
wypada w dniu wolnym od pracy, wyptata $wiadczenia nastepuje w

najblizszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.

Dzien
Przedterminowego

Wykupu

Dzien, w ktéorym moze by¢ dokonany Przedterminowy Wykup na

zasadach okreslonych w pkt 15.2 i 15.3 niniejszych Warunkéw Emisji.

Dzien Przydziatu

Dzien przydziatu Obligacji na rzecz inwestoréw, ktorzy ztozyli zapis
i dokonali wptaty na Obligacje zgodnie z Warunkami Emisji, dokonywany

przez Zarzad Emitenta.

Dzien Roboczy

Kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dni ustawowo wolne od pracy,
w ktérym firma inwestycyjna prowadzaca Ewidencje prowadzi dziatalnos¢
operacyjng w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych

W niniejszych Warunkach Emisji.

Dzien Ustalenia

Dzien, w ktérym ustalane jest prawo do otrzymania przez Obligatariusza

Swiadczen z tytutu wyptaty odsetek lub wykupu Obligacji, ktéry

Prawa przypadac bedzie na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem Okresu
Odsetkowego lub przed Dniem Wykupu.
L Dzien, w ktérym Obligacje podlega¢ bedg wykupowi, okreslony na dzien
Dzien Wykupu

13 grudnia 2020 r.

Emitent, Spotka,

Slaskie Kamienice

Slaskie Kamienice S.A. z siedzibg w Katowicach, przy ul. Moniuszki 10 lok.

1, 40-005 Katowice, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
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przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach, VIII Wydziat

Gospodarczy  Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem

KRS 0000420985, z kapitatem zaktadowym optaconym w catosci w
wysokosci 1.041.946,40 zt oraz numerem NIP: 6272732430.

system ewidencji praw z Obligacji oraz zmian stanu ich posiadania,

Ewidencja o ktérym mowa w art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, a prowadzony przez
firme inwestycyjng zgodnie z Ustawg o obligacjach.
GPW Gietda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Kodeks Cywilny, KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2014 .
poz. 121, z pézn. zm.).

KRS Krajowy Rejestr Sagdowy.

e Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz.
U.z 2013 r. poz. 1030, z pdzn. zm.).

Dokument Dokument sporzadzony w zwigzku z Ofertg Publiczng Obligacji na

Informacyjny podstawie Ustawy o Ofercie.

Obligacje Nie wiecej niz 300 sztuk obligacji na okaziciela serii L1 o wartosci

nominalnej 10.000 zt kazda.

Obligatariusze

Podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji.

Odsetki

Swiadczenie pieniezne, o ktorym mowa w pkt 13 i 14 niniejszych

Warunkéw Emis;ji.

Oferta Publiczna,

Publiczna Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana w trybie, o ktérym mowa w

art. 7 ust. 8a Ustawy o Ofercie Publicznej

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki.

Prawo dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe (Dz.U.2017.679)

Przedterminowy
Wykup Obligaciji

Wykup Obligacji przed Dniem Wykupu zgodnie z pkt 15.2 i 15.3

niniejszych Warunkéw Emis;ji.

Ustawa o

obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz.
483).

Ustawa o obrocie
instrumentami

finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tj.: Dz.U.z 2017 r. poz. 1768 ze zm.).

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu

obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z 2018 r. poz. 512 ze zm.).
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Ustawa o zastawie
rejestrowym i

rejestrze zastawoéw

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2017).

Warunki Emis;ji

Warunki emisji Obligacji stanowigce zatacznik nr 1 do Propozycji nabycia
Obligacji stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Zarzadu Spoétki nr 3/10/2018
z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Zarzad

Zarzad Emitenta.

Zabezpieczenie

Ustanowienie hipoteki na udziale Spétki w wysokosci 7640 /10000 na
nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Juliusza Stowackiego 39
onumerze ksiegi wieczystej KW KA1K/00001959/6 opisane

w pkt. 16 niniejszych Warunkéw Emisji.

Zgromadzenie,
Zgromadzenie

Obligatariuszy

Reprezentacja ogétu Obligatariuszy zwotywana i zorganizowana na
podstawie Rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach i zgodnie z pkt. 19

Warunkéw Emisji.
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