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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,

zlokalizowana w Katowicach przy ul

Stowackiego 39, dia ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze

KA1K/00001959/6.
WYCIAG Z OPERATU
Przedmiotem  opracowania  jest nieruchomos$¢  gruntowa
zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116
o powierzchni 1 192mkw, zlokalizowana w Katowicach przy
PRZEDMIOT WYCENY ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze KA1K/00001959/6.
Nieruchomo$¢ zabudowana budynkami o {acznej powierzchni
uzytkowej 2 484, 37mkw.
S AKRES WTOENY Zakr_es uwcengr ObEjlmUji.B okrgslenle wartosci  rynkowej
do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny.
STAN PRAWNY Wiqsncéc: Slqgkle Kanjlen{ce S.A. oraz w+a$<:|c!eie udzrlabw
w nieruchomosci wspoéinej zwigzanych ze sprzedanymi lokalami.
CEL WYGENY Cele.rn wycen'y. jest okreslenie .wartoélcu 'rynkowe1 ‘prawa
do nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci.
DATA
SPORZADZENIA WYCENY 27/08/2018
DATA OKRESLENIA WARTOSCI
WYCENY 27/06/2018
Wartosé rynkowa nieruchomosci —stan obecny
5 864 000 zt
Sfownie: piec milionéw osiemset szescdziesiat cztery tysiace zfotych 00/100
OSZACOWANA WARTOSC
NIERUCHOMOSCI
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ~ stan przyszty
12 359 000 zt
Sfownie: dwanascie milionow trzysta pigcdziesiat tysiecy zifotych 00/100
PODPIS RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

Strona 3



Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyinym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla kiére] prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/Q0001959/8.

I. CZESC OGOLNA OPRACOWANIA

I.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatke o numerze
ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw, zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dia
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00001959/6.

Nieruchomos¢ zabudowana budynkami o {acznej powierzchni uzytkowej 2 484,37 mkw.

Zgodnie z informacja od Zamawiajgcego wyodrebniono i sprzedano dwa lokale uzytkowe o fgcznej
powierzchni 228,97 mkw oraz dwa lokale mieszkalne o facznej powierzchni 297, 70mkw.

Zgodnie z tym — wycenie podlega pozostata cze$¢ nieruchomosci stanowigca zabudowania o fgcznej
powierzchni uzytkowej 1 957, 70mkw.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej do nieruchomosci stanowigce] przedmiot
wyceny.

1.2. Cel opracowania

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla optymalnego
(najkorzystniejszego) sposobu uzytkowania, na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (najkorzystniejsze uzytkowanie) oznacza
przyjecie zafozenia, ze nieruchomos$¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualn ym sposocbem
Jej uzytkowania. Warto$¢ rynkowa jest ustalana zgodnie z miejscowym planem zagospodarowarnia
przestrzennego.

I.3. Podstawy formalno-prawne oraz materialy wyjsciowe

1.3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta pomiedzy:

-Zamawiajgcym

a

- Rzeczoznawcami Majatkowymi Marcinem Korfanty oraz Anng Korfanty
zwanymi dalej Zleceniobiorca,

1.3.2. Podstawy prawne i metodologiczne.

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. 2018 poz.
121 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn .Dz.U. z 2018 r. poz. 1025, z pézn. zm.)

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny | sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. 2004 Nr 207, poz. 2109, z p6zn. zm.)

* Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz.U. 2017 poz. 1073 z p6Zn. zm)

» Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych wydane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych - w zakresie tymczasowych not interpretacyjnych.

» Literatura specjalistyczna (ksigzki, artykuty) z zakresu wyceny nieruchomosci

%
T
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana stanowigca dziatkke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach Przy ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/8.

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19 poz. 147
Z p6Zn. zm. opracowano na podstawie: tj. Dz.U. 2 2017r. poz. 1007).

1.3.3. Pozostate i zrodta danych.

» Umowa zawarta pomiedzy: Zamawiajacym a Zleceniobiorcg

» Uchwala nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” —
Il edycja

» Odpis z KW KA1K/00001959/6 z dnia 26/06/2018r.

Informacje uzyskane w Urzedzie Miasta Katowic dotyczace transakeji sprzedazy nieruchomosci

podobnych na rynku lokalnym — badanie aktow notarialnych

» Dokumentacja dostarczona przez Zamawiajgcego

» Wizja lokalna wycenianej nieruchomosci przeprowadzana dnia 27/06/2018r.

> Informacje wlasne o uwarunkowaniach lokalnych uzyskane od Zarzgdcow nieruchomosciami
| posrednikéw w obrocie nieruchomosciami

» Materialy szkoleniowe wydane przez FSRM.

v

I.3.4. Okreslenie dat istotnych dla €zynnosci rzeczoznawcy majatkowego

» Data sporzadzenia opracowania 27/06/2018
» Data, na ktérg okreslono wartogé rynkowg przedmiotu wyceny 27/06/2018
> Data, na ktorg okresiono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 27/06/2018
> Data dokonania ogledzin nieruchomosci 27/06/2018

Uwaga: WM opracowanie zostalo wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty
Zrodfowe przygotowane przez Zamawiajgcego, a takze o materiaty i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie wyceny.
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatkke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
Zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

II. CZESC SZCZEGOLOWA OPRACOWANIA

I1.1. Opis stanu nieruchomosci

I1.1.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany, zgodnie z ksiegg wieczystg o numerze
KA1K/00001959/6 prowadzong przez Sad Rejonowy w Katowicach. Wydruk z wiw EKW z dotgczono
do operatu w zatgczniku.

Syntetyczny opis KW ponize;j:

Dziat I-O

Dziatka 0 numerze 116

Ulica: Juliusza Stowackiego 39

Obszar: 0,1192ha

Budynki:
e 246901_1.0001.AR_26.116.3_BUD — 109 — Pozostate budynki niemieszkalne
e 246901_1.0001.AR_26.116.1_BUD- 110 = Budynki mieszkalne
* 246901_1.0001.AR_26.116.2_BUD- 109 — Pozostale budynki niemieszkalne
e 246901_1.0001.AR_26.116.4_BUD - 110 — Budynki mieszkalne
e 246901_1.0001.AR_26.116.5_BUD- 109 — Pozostate budynki niemieszkalne
e 246901_1.0001.AR_26.116.6_BUD- 109 — Pozostate budynki niemieszkalne
e 246901_1.0001 AR_26.116.7_BUD - 109 — Pozostate budynki niemieszkalne

Dziat | — Sp
Brak wpiséw

Dziat Il

Wiasnosé:
e B8688/10 000 Slgskie Kamienice S.A.
e 315/10 000 Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
* 531/10 000 Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
e 466/10 000 Wiasciciel wyodrebnionego lokalu

Dziat Il
Brak wpisow

Dziat IV

Hipoteka umowa do kwoty 3 599 400zt na rzecz Mikotowskiego Banku Spéidzielczego w Mikotowie
Hipoteka umowna fgczna do kwoty 6 082 500z ustanowiona celem zabezpieczenia roszczenia
obligatariuszy wynikajgce z propozycji nabycia imiennych obligacji serii T emitowanych przez Slaskie
Kamienice Spotke Akcyjng w Katowicach na podstawie uchwaly zarzadu nr 2/11/2016 z dnia
16 listopada 2016 roku o warto$ci nominalnej jeden tysiac ziotych kazda, w liczbie nie wigce] niz piet¢
tysigcy sztuk z dniem wykupu okreslonym na dzien 30 czerwca 2018 roku, o oprocentowaniu
szczegotowo okreslonym w umowie.

Kompleksowy zapis KW znajduje sie w zalgczniku do przedmiotowego operatu.
Uwaga: Stan aktualny na dzien wydruku z EKW w odniesieniu do dziatéw I, IV ksiegi wieczystej

podlega kazdorazowo aktualizacji. W/w dane przyjeto na podstawie informacji i dokumentacji
przekazanej przez Zamawiajgcego opracowania.

%
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatkke o numerze ewidencyjinym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla kitorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

W dalszej czesci opracowania zalozono, iz brak jest obcigzen nieruchomosci, ktérych nie ujawniono
oraz zalozono, ze jakiekolwiek inne ewentualnie wystepujace ukryte i nieujawnione w trakcie
opracowywania niniejszego operatu cigzary iograniczenia, o ktérych nie powiadomiono autora
opracowania nie majg wpfywu na warto$c¢ przedmiotowsj nieruchomosci.

I1.1.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Teren, na ktérym usytuowany jest przedmiot wyceny nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie: Zgodnie z obowigzujacym aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice uchwalonym uchwatg nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice’ — Il edycja teren, na ktérym znajduje sie przedmiot wyceny
oznaczony jest symbolem:

* A.47 - CU3 - obszary centralnego osrodka ustugowego

Rysunek — Lokalizacja ﬁrzedotu wyceny,

Zrédio: www. bip. katowice.eu

Zgodnie ze Studium dla terenéw CU (CU1, CU2, CU3 i CU4) wpisane sg nastepujace kierunki
zagospodarowania:

1.1 PODSTAWOWE KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW:

a) Ustugi z przewaga ustug o randze ogéinomiejskiej i metropolitainej:

- spoteczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug kultury, nauki, edukacji wyzszej, administragcji
publicznej, organow wtadzy i wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia,

- konsumpcyjne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug gastronomii i rozrywki oraz ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 ,

- administracyjno-biurowe,

b) zabudowa wielofunkcyjna,

¢) zabudowa zamieszkania zbiorowego, w tym hotele,

d) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

1.2. DOPUSZCZALNE KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW:
a) obiekty handlu detalicznego lub handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 -

%
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowigca dzialkke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6

wylgcznie w "obszarach rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2 ", oznaczonych na rysunku studium nr 1,

b) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 - wbudowane,

¢) ustugi kultu religijnego i cmentarze przykoscielne,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) wezly przesiadkowe publicznego transportu zbiorowego, dworce wraz z zapleczem,

f) parkingi i garaze wielopoziomowe nadziemne,

g) stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym,

h) inne, wyzej nie wymienione — zgodnie z § 2 p.1.2.

1.3. OGRANICZENIA ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW:

1.3.1 W obszarach, w ktérych dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2, wbudowanych w obiektach ustugowych lub wielofunkeyjnych, fgczna
powierzchnia sprzedazy moze wynosi¢ powyzej 2000 m2, jednakze pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita ustug handlu detalicznego nie przekroczy 25% powierzchni catkowitej budynku,
a powierzchnia sprzedazy pojedynczego sklepu nie przekroczy 2 000 m2. Ograniczenie to nie dotyczy
“obszarbw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 ".

1.3.2 Istniejace wbudowane ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
moga podlegac¢ przebudowie i rozbudowie, pod warunkiem zachowaniem ustalen p. 133,

1.3.3 Zakaz budowy obiektéw handlowych jednokondygnacyjnych.

1.3.4 Nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw o nizszych dopuszczalnych poziomach hatasu, niz okreslone
dla terenow zabudowy w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, jezeli
powodowatoby to konieczno$é budowy ekranéw akustycznych.

Sposdb uzytkowania przedmiotu wyceny nie stoi zatem w sprzecznosci z zapisami Studium.

Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze budynek na wycenianej nieruchomosci wpisany jest do rejestru
zabytkow miasta Katowice pod numerem A/1543/94: ,Kamienica mieszkaino — handlowa z 1905 roku
w stylu secesyjnym. Granice ochrony obejmujg calg dzialkg. Brak nakazanych prac i zalecen przez
konserwatora zabytkow" (Zrodto: www. bip.katowice.eu)

11.1.3. Lokalizacja ogélna

Katowice — miasto na prawach powiatu w potudniowe] Polsce, siedziba wladz wojewddztwa $laskiego.
Jeden z gtéwnych os$rodkéw Goérnoslaskiego Okregu Przemystowego i najwieksze pod wzgledem
ludnosci miasto konurbacji gérnoslgskiej. Siedziba Gérnosligsko-Zagtebiowskiej Metropolii.

Poczatki Katowic siegajg XVI wieku, kiedy bylty osrodkiem rolniczym i kuzniczym, a ich gwattowny
rozwoj zostat zapoczatkowany w polowie XIX wieku wraz z rozwojem przemystiu i doprowadzeniem do
miasta linii kolejowej. Prawa miejskie Katowice uzyskaty 11 wrzesnia 1865 roku, po czym rozwijaty sie
w szybkim tempie. Z liczbg 298 111 mieszkancéw w 2016 sg 10. miastem w kraju pod wzgledem
liczby ludnosci i 12. pod wzgledem powierzchni, majgc prawie 165 km2.

Katowice leza na trasie gtéwnych szlakow krajowych i miedzynarodowych zaréwno drogowych, jak
I kolejowych. W pobliskich Pyrzowicach funkcjonuje miedzynarodowy port lotniczy Katowice-
Pyrzowice. Stanowi onc wazny w skali kraju osrodek gospodarczy, bedgc centrum handlowo-
ustugowym ze znacznym udzialem dziatalnosci produkcyjnej. Jest rowniez osrodkiem koncentracji
specjalistycznych ustug medycznych, funkeji akademickiej, kulturalnej oraz sportowe;.

Pierwsza wzmianka o wsi Katowice pojawita sie w zapisach ksigdza Kazimierskiego, wizytatora parafii
bogucickiej w 1598 roku. Historie miasta wyznaczaja jednak losy kilku znacznie wczesnigjszych
stowianskich osad rolniczych (z XIV, XVI wieku) i kuznic zelaza - bedacych obecnie jego dzielnicami.
Chronologicznie najstarsza jest Dab - o ktorym mowi dokument pochodzacy z 1299 roku - nalezacy

%
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dla ktére] prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

przez kilkaset lat do klasztoru Bozogrobcéw w Miechowie. Nieco krotsze sg dzieje innych, ongis
rownorzednych wsi: Bogucic, Rozdzienia, Szopienic, Zateza, Ligoty i Piotrowic. Specyfika przesziosci
calego Gornego Slaska, a wiec i Katowic, jest brak dominujgcego centrum, przy jednoczesnym
rozwijaniu sie wielu odrebnych o$rodkéw gospodarczych, kulturalnych i administracyjnych, tworzacych
poéZniej jeden organizm miejski.

Trudno jednoznacznie ustalic pierwowzér nazwy Katowice. Prawdopodobnie wywodzi sie od
przezwiska kat ktorym okreslano pierwszego osadnika, bgdz od stowa "katy" - tak nazywano kiedy$
chaty zagrodnikéw, pracujacych przy wyrebie i przewozeniu drewna do kuznicy bogucickiej.

Rozwéj wsi Katowice rozpoczat sig wraz z budowa berlinskiej kolei (1846 r.) wiodacej do Mystowic.
Przejecie dobr ziemskich przez rodzine Wincklerow miato niebagatelne znaczenie. Do osad
potozonych po obu stronach rzeki Rawy przybywano w interesach. Sztygar i przedsiebiorca gorniczy
Franz Winckler przeksztalcit okoliczne wioski w przemystowe miasto. Realizatorem jego pomystu byt
inny sztygar tarnogérskiej kopalni - Friedrich Wilhelm Grundmann, ktéremu w 1839 r powierzono
zarzad dobr katowickich.

Miasto wzrastalo wediug projektu budowniczego Nottenbohna. Plan przestrzennej zabudowy
wyznaczat stary trakt z Mysiowic do Szopienic i dalej do Bogucic-Zawodzia, a nastepnie wzdiuz Rawy,
Przy linii wschod-zachod powstaly dwa istniejace dzig place - Rynek i Wolnosci. Pierwszy z nich
przecigta droga péinoc-poludnie, prowadzaca z Mikolowa do Krolewskiej Huty (dzi§ Chorzéw)
i Bytomia. Wie$ Katowice otrzymala w 1865 roku prawa miejskie. Wkrétce Katowice wyniesione
zostaty do rangi powiatu. W okresie zarzadu Grundmanna wzniesiono pierwszy monumentalny obiekt
- kosciot ewangelicki przy ul. Warszawskiej (1856-1858), pozniej neogotycki koscidt Najswietszej Marii
Panny przy ul. Mariackiej (1870 r.), klasztor i szpital oo. Bonifratréw, klasztor i sierociniec ss.
Jadwizanek oraz kosciot pw. $w. Szczepana w Bogucicach.

W 1889 r. w Katowicach ulokowat sie prezny koncern przemystowy "Kattowitzer Aktien-Gesellschaft",
a jego sladem poszio pigé znanych bankéw. Pod panowaniem pruskim (od 1742 r.) na terenie
dzisiejszych Katowic, szczegéinie w XIX stuleciu rozwijal sie przemyst zwiaszcza huty i kopalnie.
U schytku tegoz wieku powstato kilka instytucji, ktore zadecydowaly o rozwoju miodego o$rodka
gospodarczego - Gérnoslaska Konwencja Weglowa, Zwigzek Przemysiowcow Gérniczo-Hutniczych,
gwarectwa weglowe, Panstwowa Dyrekcja Poczt, Sad Okregowy, Dyrekcja Prusko-Krélewskich Kolei
Panstwowych. Réwnoczesnie z rozwojem miasta narastat opdr ludnosci polskiej wobec nasilajgcych
sig akcji germanizacyjnych.

Z poczatkiem XX wieku Katowice wzbogacily sie o Teatr Miejski, zbudowany przy Rynku w latach
1906-1907 wedtug projektu kolonskiego architekta Karola Moritza. Niestety, podczas remontu
budynku w latach siedemdziesigtych czesciowo zniszczono dekoracjg rzezbiarskg jego fasady.
W 1906 roku zakonczono rozbudowe okazalego dworca kolejowego dzi§ juz nie uzytkowanego
W pierwotnym charakterze. Wybuch | wojny $wiatowej nie spowodowat w Katowicach zniszczen i strat,
lecz rozwdj przemystu i sprzyjajaca koniunkture, zwiaszcza dla zakiadow hutniczych. Dziatania
wojenne nie dotknety dwczesnej ludnosci, a jej liczny udziat w latach 1919-1921 w trzech powstaniach
slaskich i akcji plebiscytowej zadecydowat o przytgczeniu Katowic do odrodzonego panstwa polskiego
(20 czerwca 1922 r.). Niebawem miasto stato sie stalicg autonomicznego wojewddztwa $laskiego,
siedzibg Sejmu Slaskiego i Garnoslagskiej Komisji Mieszanej.

Lata migdzywojenne byly dla Katowic okresem intensywnego rozwoju. Z prowincjonalnege o$rodka
przemystowego Prus staly sig najwiekszym centrum gospodarczym w Polsce, stolicg najbogatszego
regionu. W 1924 roku byly siedzibg az 53 bankéw, o$miu zagranicznych przedstawicielstw
dyplomatycznych, kilku miedzynarodowych koncernow. Wraz z przyptywem kapitatu wzrastaly nowe
obiekty infrastruktury miejskiej, dzielnice (rozbudowywano gtéwnie poludniowg cze$é¢ miasta - od
torow kolejowych do Brynowa, Muchowca), powstawaty luksusowe na owe czasy osiedla willowe
i monumentalne budowle sakralne. Polgczenia z Warszawg zapewnialo miedzy innymi oddane do
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Zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 38, dla ktore] prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

uzytku w 1927 roku lotnisko. Reprezentacyjny budynek Sejmu Slgskiego i Urzedu Wojewo6dzkiego
wzniesiono w latach 1926-1929. W poblizu stanety: gmach Urzedéw Niezespolonych (dzis zajmowany
przez Uniwersytet- Slgski) oraz Muzeum Slaskie (rozebrane przez hitlerowcéw).

Symbolem dramatycznej walki w obronie Katowic przed wojskami niemieckimi we wrzesniu 1939 roku
stata sie Wieza Spadochronowa w Parku im. Tadeusza Kosciuszki i Dom Powstarnca przy ul. Matejki.
8 wrzeénia 1939 caly Goérny Slask zostat wiaczony do Ill Rzeszy. Okupanci uczynili z Katowic siedzibe
prowincji. Dzialania wojenne nie spowodowaly wiekszych szkéd w miejskie] zabudowie poza
barbarzynskim spaleniem synagogi przy ul. Mickiewicza i rozebraniem budynku Muzeum Slaskiego.
Po wyzwoleniu w 1945 roku miasto odzyskalo dawne znaczenie jako osrodek przemystowy
i administracyjny. Przykrym, trzyletnim epizodem byta zmiana nazwy Katowic na Stalinogréd w 19563 r.

Wozrosta ranga miasta jako os$rodka naukowego i kulturowego; Katowice staly sie m.in. miastem
uniwersyteckim. W okresie Polski Ludowe] zbudowano wiele nowych osiedli m.in. Koszutka,
Tysigclecie, Paderewskiego, Ochojec, Ligota, Zaleska Halda. Powstal Wojewodzki Park Kultury
i Wypoczynku. Otwarto jedyng w regionie wyzszg uczelnie humanistyczng - Uniwersytet Slaski.
Wozniesiono budowle, ktdra stata sie symbolem Katowic - Hale Widowiskowo-Sportowa "Spodek”.
Najnowsze dzieje Katowic zwigzane sg nie tylko z rozwojem przemystowym i urbanistycznym, ale
réwniez z duzym zaniedbaniem infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W strukturze przestrzennej Katowic wyodrebnia sie 5 zespotéw dzielnic, a mianowicie:
e Zespot dzielnic srédmiejskich,
s Zespot dzielnic pétnocnych,
o Zespot dzielnic zachodnich,
o Zespdt dzielnic wschodnich,
e Zesp6t dzielnic potudniowych.

Przedmiot wyceny znajduje sig w obszarze Srodmiescie (na rysunku nr 1). To dzielnica Katowic
potozona w zespole dzielnic srodmiejskich, stanowigca $ciste centrum Katowic, miedzy Debem,
Koszutka, Bogucicami, Zawodziem, Osiedlem Paderewskiego, Brynowem i Zatezem, nad Rawa.

Jest to najbardziej zurbanizowana dzielnica Katowic. Historia Srodmieécia jest éciéle powigzana
z historig miasta, ktére byto wzmiankowane od XVI w. Od tego czasu, zwiaszcza od XIX w., wraz
z rozwojem przemystu i inkorporacjg sagsiednich miejscowosci Srodmiescie przeksztalcito sie
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W centrum administracyjno-ustugowe Katowic. Zlokalizowana jest tu siedziba Sejmu Slaskiego,
Muzeum Slagskiego i Biblioteki Slaskiej oraz szeregu migdzynarodowych instytucji jak ING Bank
Slaski S. A czy Citibank. Znajduja sie tu réwniez konsulaty Wielkiej Brytanii, Czech, Litwy, Francji,
Peru i Belgii. Dzielnica graniczy od péinocy z Debem, Koszutkg i Bogucicami, od wschodu
z Zawodziem iOsiedlem Paderewskiego-Muchowcem, od potudnia z Brynowem-Osiedlem
Zgrzebnioka i Zateska Hatdg-Brynowem.

Srédmiescie z racji swojego centralnego polozenia w Katowicach stanowi istotny osrodek
gospodarczy miasta o charakterze ustugowym, koncentrujacy w sobie zwiaszcza funkcje o zasiegu
miejskim, regionalnym, krajowym i miedzynarodowym. Do najwazniejszych z nich nalezg funkcje:
biurowe, administracyjne, hotelarskie, kulturalne, edukacyjne (zwtaszcza uczelnie wyzsze), handlowe,
gastronomiczne i inne,

W Srédmiesciu s zlokalizowane siedziby wielu firm, zlokalizowanych w wysokiej klasy budynkach
biurowych, np. Altus, Chorzowska 50, Atrium, Stalexport czy Centrum Biurowe Francuska.
Koncentrujg sig tu tez hotele o réznym standardzie, jak m.in. Hotel Monaopol, Hotel Diament, Courtyard
by Mariott. W Srédmiesciu swojg siedzibe majg wiadze miasta (gtowna siedziba znajduje sie przy
ul. Miynskiej) i samorzadu wojewddztwa §lgskiego (w gmach Sejmu Slaskiego przy ul. Jagiellonskiej),
a takze instytucie o zasiegu ponadmiejskim, jak instytucje publiczne (np. Komenda Wojewodzka
Policji, siedziba KZK GOP, delegatury Ministerstwa Skarbu Panstw i NIK oraz Oddzial GDDKiA),
sadownictwa, koscielne (siedziba Archikatedra Chrystusa Kréla) i kultury (np. Teatr Slaski,
Filharmonia Slgska, dawna siedziba Muzeum Slaskiego, NOSPR). Funkcje handlowe
| gastronomiczne Srédmiescia koncentrujg sie wzdiuz ciggbw handlowych | pieszych (gtéwnie
ul. 3 Maja, Stawowa i Mariacka) oraz w obiektach wielkopowierzchniowych (Galeria Katowicka,
Supersam, Skarbek, Zenit). W Srédmiesciu mieszczg sie tez siedziby uczelni wyzszych, m.in.
Uniwersytet Slaski, Akademia Muzyczna, Slaski Uniwersytet Medyczny oraz Akademia Sztuk
Pieknych.

Gtownymi ulicami sg: ul. Chorzowska, al. Wojciecha Korfantego, ul. A. Mickiewicza, ul. Jerzego Dudy-
Gracza, ul. Dworcowa, ul. Warszawska, ul. J. Stowackiego, ul. Francuska, ul. Mikolowska,
ul. Sokolska, ul. Jagiellonska, ul. Powstancéw, ul. Tadeusza Koéciuszki, ul. Jozefa Poniatowskiego.
Do najbardziej znanych placéw, skweréw i deptakéw (oprécz Rynku) nalezg: pl. Andrzeja, skwer
Przyjaciot z Miszkolca, pl. Karola Miarki, pl. Wolnosci, pl. Rady Europy, ul. 3 Maja, ul. Stawowa,
ul. Staromiejska, ul. Dyrekeyjna i ul. Mariacka.

Zrédito: hitps:/www.katowice.eu, https:#/mojekatowice.pl, www. katowice.naszemiasto.pl, hitps:/Avww. zabytkitechniki.pl/

I.1.4. Lokalizacja szczegé6towa i opis przedmiotu wyceny

11.1.4.1 Lokalizacja szczegofowa
Przedmiot wyceny znajduje sie przy ul. Juliusza Stowackiego 39, w obrebie dzielnicy Srodmiescie.

Bezposrednie otoczenie stanowig kamienice i budynki mieszkalno-ustugowe oraz sie¢ drog
wewnetrznych. Dojazd do nieruchomosci drogami lokalnymi, utwardzanymi, oswietlonymi.

Dalsze otoczenie stanowig budynki uzytecznosci publicznej, budynki handlowo — ustugowo -
mieszkaine, dworzec kolejowy oraz tereny zielone.

Skomunikowanie lokalizacji nieruchomosci dla ruchu kotowego, jak i $rodkami komunikacji zbiorowej
jest bardzo dobre. Potozenie nieruchomosci w stosunku do lokalnych ciggéw komunikacyjnych
nalezy uznac za bardzo dobre. Lokalizacja nieruchomosci zostata oceniona jako bardzo dobra.

_EE—————-
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dzialke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
Stowackiego 39, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze

zlokalizowana w Katowicach przy ul.
KA1K/00001856/6.
Polozenie terenu oraz jego przeznaczenie pozwala przypuszczac, ze nie ma ograniczen wobec

przysziego wykorzystania nieruchomosci, zgodnie z celem, jakiemu stuzy.

Wystepujace czynniki $rodowiskowe, stan ustug i zaplecza bytowego mozna uzna¢ za odpowiednie

dia tego typu zabudowy.
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dzialke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001955/6.

11.1.4.2 Opis przedmiotu wyceny
Przedmiotem opracowania jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze
ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw, zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla

ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1K/00001959/6.

Nieruchomos¢ zabudowana budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej 2 484,37 mkw.

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym ochrong konserwatorska i zostata wpisana do rejestru
zabytkow prowadzonego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach pod numerem
Al1543/94.

T —

Rysunek: Lokalizacja przedmiotu wyceny

Zrédio: geoportal. gov.pl

Stan obecny

Obecnie na terenie nieruchomosci znajduje sie zespot budynkéw na ktory skiada sie
pieciokondygnacyjna kamienica mieszkalno-ustugowa, czterokondygnacyjna oficyna z lokalami
mieszkalnymi oraz uzytkowymi, dwukondygnacyjny budynek ustugowy oraz dwa parterowe budynki
gospodarcze stanowigce zabudowang przewiazke pomiedzy kamienica i budynkiem ustugowym.

taczna powierzchnia zabudowy: 960,00mkw.
Powierzchnia uzytkowa: 2 484,37mkw, w tym:
- lokale mieszkalne 1 608,62mkw

- lokale uzytkowe 875, 75mkw

Zgodnie z informacjg od Zamawiajacego wyodrebniono i sprzedano dwa lokale uzytkowe o fgcznej
powierzchni 228,97mkw oraz dwa lokale mieszkalne o facznej powierzchni 297, 70mkw.

Zgodnie z tym — wycenie podlega pozostala czesc nieruchomodci stanowigca zabudowania o fgcznej
powierzchni uzytkowej 1 957,70mkw (lokale mieszkalne o powierzchni tacznie 1 310,92mkw oraz
lokale uzytkowe o powierzchni tgcznie 646,78mkw).

— — - . o e e e ——————————— ]
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Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatkg o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mikw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul, Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

Kamienica frontowa

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu,
szesciokondygnacyjny ( pie¢ kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna). W skiad budynku wchodzi
dziesig¢ lokali mieszkalnych oraz dwa ustugowe (zlokalizowane na parterze). Budynek wykonany
w konstrukgji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty
papq. Stan lokali pozwala na uzytkowanie ich zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia wykonczone
w standardzie podstawowym.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- kanalizacyjng,
- wodociagowa,
- gazowa,
- elektryczna,
- teletechniczna.

Oficyna

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu,
pigciokondygnacyjny ( cztery kondygnacje nadziemne i jedna podziemna). W skiad budynku wchodzi
dziesig¢ lokali mieszkalnych oraz dwa uslugowe (zlokalizowane na parterze). Budynek wykonany
w konstrukgji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty
papg. Stan lokali pozwala na uzytkowanie ich zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia wykorfczone
w standardzie podstawowym.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- kanalizacyjng,
- wodociggowa,
- gazowa,
- elektryczng,
- teletechniczna.

Budynek przewiazki lewej

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku usytuowany pomigdzy kamienicg frontowg
i oficyng. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu, dwukondygnacyjny ( jedna kondygnacja
nadziemna i jedna podziemna). W skiad budynku wchodza dwa pomieszczenia. Budynek wykonany
w konstrukcji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty
papg. Stan budynku pozwala na uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia
wykonczone w standardzie podstawowym.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- kanalizacyjna,
- wodociggowa,

elektryczna,

teletechniczna.

Budynek przewiazki prawej

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku usytuowany pomiedzy kamienicg frontowa
i oficyna. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.
W skiad budynku wchodzi lokal uzytkowy. Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej

%

Strona 14



Nieruchomo$é gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dla kidre] prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty papa. Stan budynku pozwala na
uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia wykoriczone w standardzie podstawowym.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna,
Budynek ustugowy

Budynek wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu, dwukondygnacyjny (jedna kondygnacja
nadziemna i jedna podziemna). W skiad budynku wchodzg dwa lokale uzytkowe. Budynek wykonany
w konstrukcji tradycyjnej murowane; wspartej na fundamencie z kamienia. Dach - drewniany, kryty
papa. Stan budynku pozwala na uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem (obecnie nie jest
uzytkowany), pomieszczenia wykofAczone w standardzie podstawowym.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- wodociggows,
- elektryczna.

Obiekty wykazujg znaczace dla ich wieku zuzycie techniczne. W trakcie dokonanych ogledzin
stwierdzono $redni stan techniczny elementow konstrukcyjnych. Zauwazone uszkodzenia nadajg sie
do naprawy podczas remontu oraz biezace] konserwacji obiektu. Uktad konstrukcyjny budynkéw daje
duze mozliwosci w ksztattowaniu ich funkgji.

Ogolny stan obecny obiektéw mozna okresli¢ jako przecietny.
Teren
Teren dziatki, ktéry pozostat niezabudowany utwardzony kostkg brukows oraz asfaltem i betonem.

Wyposazenie terenu w media:
- siec elektryczna,
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ gazowa,
- sie€ kanalizacyjna (sanitarna, deszczowa),
- siec teletechniczna.

Stan przyszly

Stan przyszly wykonczenia wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach posadowionych
na nieruchomosci bedzie zawierat generalny remont pomieszczen, w tym:
* wymienione instalacje elektryczne,
¢ do kazdego lokalu doprowadzona nowa instalacja i indywidualnie dedykowane liczniki
* potozone nowe podiogi,
* W petni wyposazone nowoczesne lazienki
* wyposazenie kuchni lub aneksow kuchennych
e malowanie.
Stan przyszty wykoriczenia budynkéw bedzie obejmowat:
* Zzamontowane nowoczesne kotlownie lub przytacza do grzewczej sieci miejskiej dostarczajgce
ciepto do kazdego z mieszkan jak rowniez na klatki schodowe,
* wyremontowane klatki schodowe
®* na dachu kamienic umieszczone beda ekologiczne panele fotowoltaniczne, pobierajace
energie stoneczng w celu maksymalnego obnizenia kosztow ciepte] wody dla lokatoréw
* budynki obstugiwane bedg przez profesjonalng firme ochroniarska,
* zainstalowana brama otwierane elektronicznie i kamery.
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zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
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Kamienica frontowa

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu,
szesciokondygnacyjny ( pig¢ kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna). W skiad budynku wchodzi
dziesig¢ lokali mieszkalnych oraz dwa ustugowe (zlokalizowane na parterze). Budynek wykonany
w konstrukeji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia Dach - drewniany, kryty
papa. Stan lokali pozwalaé begdzie na uzytkowanie ich zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia
wykonczone w standardzie bardzo dobrym.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- kanalizacyjna,
- wodociggowa,
- gazowa,
- elektryczna,
- teletechniczna.

Oficyna

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu,
pigciokondygnacyjny ( cztery kondygnacje nadziemne i jedna podziemna). W sktad budynku wchodzi
dziesigc lokali mieszkalnych oraz dwa ustugowe (zlokalizowane na parterze). Budynek wykonany
w konstrukcji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty
papg. Stan lokali pozwala¢ bedzie na uzytkowanie ich zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia
wykonczone w standardzie bardzo dobrym.

Budynek wyposazony jest w instalagje:
- kanalizacyjnag,
- wodociggows,
- gazowa,
- elektryczna,
- teletechniczna.

Budynek przewiazki lewej

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku usytuowany pomigdzy kamienicg frontowg
ioficyna. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu, dwukondygnacyjny (jedna kondygnacja
nadziemna i jedna podziemna). W sktad budynku wchodzg dwa pomieszczenia. Budynek wykonany
w konstrukcji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty
papa. Stan lokalu pozwalaé bedzie na uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia
wykonczone w standardzie bardzo dobrym.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- kanalizacyjna,
- wodociggowa,

elektryczna,

teletechniczna.

Budynek przewiazki prawej

Budynek wybudowany w pierwszych latach XX wieku usytuowany pomigdzy kamienicg frontowa
ioficyng. Wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.
W sktad budynku wchodzi lokal uzytkowy. Budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej
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wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty papa. Stan lokalu pozwalaé¢ bedzie na
uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia wykonczone w standardzie bardzo
dobrym.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna.
Budynek ustugowy

Budynek wykonany na rzucie zblizonym do kwadratu, dwukondygnacyjny (jedna kondygnacja
nadziemna i jedna podziemna). W skiad budynku wchodzg dwa lokale uzytkowe. Budynek wykonany
w konstrukcji tradycyjnej murowanej wspartej na fundamencie z kamienia. Dach — drewniany, kryty
papg. Stan lokali pozwala¢ bedzie na uzytkowanie ich zgodnie z przeznaczeniem, pomieszczenia
wykonczone w standardzie bardzo dobrym,

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- wodociggows,
- elektryczna.

Obiekty wykazujg znaczace dla ich wieku zuzycie techniczne. W trakcie dokonanych ogledzin
stwierdzono sredni stan techniczny elementéw konstrukeyjnych - zauwazone uszkodzenia zostang
naprawione (wzmocnione lub wymienione) podczas remontu oraz biezacej konserwacji obiektu. Ukiad
konstrukeyjny budynkéw daje duze mozliwosci w ksztattowaniu jego funkii.

Ogllny stan przyszty obiektow mozna okresli¢ jako dobry.

Teren

Teren dziatki, ktéry pozostat niezabudowany utwardzony kostkg brukowa oraz asfaltem i betonem —
powierzchnie zostang odnowione.

Wyposazenie terenu w media:
- siec elektryczna,
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ gazowa,
- siec kanalizacyjna (sanitarna, deszczowa),
- sie¢ teletechniczna.

Zatozenia:

¢ Do dalszej wyceny przyjgto dane na podstawie wgladu do dokumentacji technicznej
| projektowe] w fazie koncepcji uzyskanej od Zleceniodawey.

* Z uwagi na fakt wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkow, dla celéw wyceny zatozono, ze
docelowe zabudowania na nieruchomosci i sposéb jej uzytkowania beda zgodne
Z wytycznymi konserwatora zabytkow.

* Zgodnie z informacjg od Zamawiajgcego wyodrebniono i sprzedano dwa lokale uzytkowe
otacznej powierzchni 228,97mkw oraz dwa lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
297,70mkw.

Zgodnie z tym — wycenie podlega pozostata cze$é nieruchomosci stanowigca zabudowania
o facznej powierzchni uzytkowej 1 957, 70mkw.
* Do wyliczenia podatku od nieruchomosci — przyjeto calg powierzchnie uzytkowa budynku.

m
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I1.1.5.0graniczenia i ciezary

Zatozono, ze przedmiot wyceny nie jest obciazony ograniczeniami i ciezarami nieujawnionymi w KW.
Wszystkie informacje dotyczace stanu przedmiotu wyceny podano na podstawie dokumentacii,
zawartej w:

> Ksiegach wieczystych:

> Dokumentaciji przekazanej przez Zamawiajgcego

Podane informacje nie stanowiag ekspertyzy technicznej. Stan nieruchomosci okreslono na
dzien wizji lokalnej.
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I1.2. Metodyka wyceny

1.2.1. Metodologia wyceny dla okreslenia wartosci rynkowej

Wedtug art. 151, ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomoéciami z dn. 21 sierpnia 1997: wartosc
rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;.

Ta, okreslona przez Rzeczoznawce wartosé nieruchomogci musi  odzwierciedla¢ stan rynku
nieruchomosci na dzier wyceny oraz by¢ réwna cenie, jakg mozna bytoby uzyskaé sprzedajgc
nieruchomosé w tym wiasnie dniu — przy zatozeniu, ze uplynat czas niezbedny do wyeksponowania
nieruchomosci na rynku,

Warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata obliczona zgodnie z zapisami Powszechnych Krajowych
Standardow Wyceny. Zgodnie z nimi, definicja wartosci rynkowej (jesli przepisy prawa nie stanowig
inaczej) to: ,szacunkowa kwota, Jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢, zakiadajac, iz
strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, s od siebie niezalezne, dziafajg z rozeznaniem
| postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacii przymusowej, oraz uptyngt odpowiedni okres
eksponowania nieruchomosci na rynku.”

Ponadto, ,wartosé rynkowg nieruchomosci okresla si¢ bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna -
sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i optat”.

Stosownie do Art. 154. ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ~Wyboru wiasciwego podejscia
oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
W szczegoblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Z uwagi na charakter celu Wwyceny, wycena bedzie obejmowaé stan obecny nieruchomosci. Jako
Zidentyfikowane, mozliwe i ekonomicznie uzasadnione, korzystanie z przedmiotowego obiektu zostato
sklasyfikowane jako funkcja mieszkalna oraz magazynowa.

Z uwagi na charakter celu wyceny, wycena bedzie obejmowadé réwniez stan przyszly nieruchomosci.
Jako zidentyfikowane, mozliwe i ekonomicznie uzasadnione, korzystanie z przedmiotowego obiektu
zostalo sklasyfikowane jako funkcja mieszkalna oraz handlowo — ustugowa.

W zwigzku z tym w celu okreslenia aktualnej wartoéci nieruchomosci zastosowano podejécie
dochodowe, metode inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej. Uwzglednienie powyzszej
metodyki wyliczeniowej, ma na celu odzwierciedlenie potencjatu dochodowego nieruchomosci.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — Nota Interpretacyjna (NI) Nr 2,
podejscie dochodowe jest stosowane w Przypadku okreslania wartosci nieruchomosci generujacych
dochéd bagdz stwarzajgcych mozliwogé osiggania dochodu, przy zaloZeniu, ze dochéd jest
podstawowym czynnikiem wplywajacym na wartosc tych hieruchomosci,
W podejéciu dochodowym okresla si¢ wartos¢ praw wiasciciela lub Innego uzytkownika do osiggania
dochodu z nieruchomoséci. Ponadto w zastosowane] metodzie inwestycyinej podstawa obliczania
dochodu z nieruchomosci Sg Wplywy czynszowe, uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do
nieruchomosci, oraz Wplywy pozaczynszowe. Typowymi nieruchomosciami, w przypadku ktérych
stosuje sie metode inwestycyjna, sa obiekty: biurowe, magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe,
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garaze wielostanowiskowe ite. Wplywy w tego rodzaju obiektach dotyczg gruntu i jego czesci
sktadowych, ktorymi sg w Szczegolnosci budynki i budowle.
Zgodnie z pkt. 4.1 PKZW NI 2 wystepujg nastepujace zasady stosowania metody inwestycyjnej:

+4.1.Zasady stosowania metody inwestycyjnej

4.1.1. Dochody z nieruchomosci obejmujg wplywy z czynszéw i Wptywy pozaczynszowe mozliwe do
uzyskania przez typowego, przecigtnie efektywnie dzialajacego, whasciciela lub innego uzytkownika,

4.1.2. Zrodtem informacji o wysokosci dochodéw z nieruchomosci sg dane rynkowe.

4.1.3. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomosé obcigzona jest prawami zobowigzaniowymi
i rzeczowymi, majacymi znaczenie dia oceny wielkosci wplywow czynszowych i pozaczynszowych lub
dla oceny ryzyka ich uzyskiwania (w szczegolnosci moze to dotyczyé czasu trwania umow, zasad
rozliczania naktadow dokonanych przez najemcow), skutki obcigzenia takimi prawami nalezy
uwzglednié w wycenie,

I innymi obowigzkami, wynikajgeymi z zawartych uméw i decyzji administracyjnych, oraz znajomosci
zasad i warunkéw zawierania tych uméw na danym rynku.

4.16. W metodzie inwestycyjnej wyrdznia sie nastgpujace poziomy dochoddw:

a) potencjalny dochéd brutto (PDB) - wyznaczany przy zatozeniu, ze potencjat nieruchomosci jest
wykorzystany w 100%. co Oznacza, ze nie wystepuja straty z tytutu pustostanéw, zwolnien z ptatnosci
czynszu i zalegtosci Czynszowych, przy czym szacunek dochodéw uwzglednia zasady panujace na
danym rynku i stan wycenianej nieruchomosci:

b) efektywny dochéd brutto (EDB) - obliczany z réznicy pomigdzy potencjalnym dochodem brutto
a stratami w dochodach, uzasadnionymi rynkowo i stanem wycenianej nieruchomosci, np.
zwolnieniami w piatnosciach, pustostanami, zaleglosciami czynszowymi:

¢) dochod operacyjny netto (DON) — obliczany z réznicy pomiedzy efektywnym dochodem brutto
a wydatkami operacyjnymi zwigzanymi z utrzymaniem danej nieruchomosci, ktérych rodzaj i poziom
wynikajg z warunkow rynkowych.

4.1.7. Do kapitalizacji dochodu zaleca sie wykorzystanie dochodu operacyjnego netto.

4.1.8. Przy okreslaniu wartosci rynkowej do wydatkow operacyjnych nie zalicza sig:

a) odpiséw amortyzacyjnych;

b) spiat rat kapitatowych i odsetkowych od kredytow lub pozyczek;

¢) nakladéw na remonty, przekraczajgcych biezacg dbatosé o stan techniczny i standard uzytkowy
z wyjatkiem nakfadéw przedstawionych w pkt. 3.5.4:

d) podatku dochodowego.

4.1.9. Dochody generowane Przez nieruchomosé wyrazane $3 W ujeciu realnym, co oznacza, ze
inflacja nie stanowi podstawy do réznicowania ich przysztych poziomow.

4.1.10. Na podstawie informacji z danego rynku nieruchomosci ustala sie wystepujacy na odpowiedniag
date poziom pustostanéw oraz strat spowodowanych zalegtosciami w czynszu.
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4.1.11. Okreglany w wycenie poziom dochodéw z nieruchomosci odzwierciedla stan  rynku
nieruchomesci w dniu okreslania jej wartosci 2 uwzglednieniem zasad podanych w pkt.4.1.3.

wyceny przyjmuje sie, ze jest ona wolna i przeznaczona do wynajecia.”
Ponadto metodyka zastosowania kKapitalizacji prostej okreslona zostata w pkt. 4.3 w/w Noty:

»4.4. Technika kapitalizacji prostej

4.4.1. Technike kapitalizacji prostej mozna stosowaé w przypadku, gdy z przeprowadzonej analizy
stanu nieruchomosci wynika, iz zasadne jest przyjecie zalozenia, ze dochéd przyjmowany do
kapitalizacji jest stabilny w nieskonczenie diugim okresie. Mozliwe Zmiany poziomu dochodu,
wynikajace ze zmian na rynku nieruchomosei, uwzglednia sie w stopie kapitalizacji.

4.4.2. W technice kapitalizacji prostej wartosé rynkowa nieruchomosci okresla iloczyn dochodu
operacyjnego netto, ustalonego z uwzglednieniem zasad opisanych w pkt. 4.1 j 4.2 niniejszej noty,
i odpowiedniego wspolczynnika kapitalizacji lub iloraz wyZzej opisanego dochodu | odpowiedniej stopy
kapitalizacji. W technice kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci obliczana jest wediug wzory;

WR = DON x 1/R lub WK = DON x WK
gdzie:

WR - wartosé rynkowa nieruchomosci,

DON - dochéd operacyjny netto przyjmowany do Kapitalizacji,
R - stopa kapitalizagji,

WK — wspétezynnik kapitalizacii.

4.44. Przyjeta do obliczen stopa kapitalizacji powinna uwzglednia¢ w szczegéinosci roznice
W poziomie ryzyka pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot
analizy stop kapitalizacji. Podstawowymi czynnikami ryzyka, wplywajacymi na poziom stopy
kapitalizacji, sa migdzy innymi: lokalizacja, stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodnosé
Najemcow, warunki uméw najmu obcigzajace Wwyceniang nieruchomosé, wielkose budynkéw i ich
funkcje, ochrona konserwatorska. Przyjety w wycenie poziom stopy kapitalizacji powinien uwzgledniad
réwniez ryzyko dotyczgce zmiennosci dochodu z wycenianej nieruchomosci
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III. WYCENA NIERUCHOMOSCI

III. 1. Okreslenie biezacej wartosci rynkowej przedmiotu wyceny
lI1.1.1. Analiza rynku lokalnego

Z uwagi na zastosowane podejécie, analiza rynku obejmuje stawki czynszow. Obszar analizy dotyczyt
stawek czynszow aktualnie obowigzujacych jak i czynszow ofertowych, w nieruchomosciach
zaklasyfikowanych jako podobne.

Uwzgledniajgc istotng dywersyfikacje rodzaju powierzchni wycenianej nieruchomosci, dokonano
w plerwsze] kolejnosci pogrupowania jej rodzaju. Klasyfikacja ta ma na celu zestawienie takich
powierzchni, z ktérych mozliwym jest do uzyskania jeden poziom czynszowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wystepujg dwa rodzaje powierzchni —
mieszkaniowa oraz uzytkowa. Lokale mieszkalne prezentujg standard podstawowy. Z uwagi na
wzglednie staby stan obiektu w czesci lokali uzytkowych, stwierdza sie, ze nie moze on by¢
uzytkowany operacyjnie, tj. w celach handlowo-ustugowych, wymagatoby to poniesienia dodatkowych
naktadéw. W zwiazku z czym jedyny, efektywny — na dzien wyceny — sposéb uzytkowania tych
powierzchni to jako magazyn. Wyniki analizy przedstawiono w ponizszej tabeli:

Powierzchnia
Obiekt [mkw]
Powierzchnia mieszkalna 1 310,92
Powierzchnia usfugowa 646,78 |

W celu wyliczenia najbardziej adekwatnego czynszu, ustalono, ze nalezy przeanalizowac rynek
kazdego rodzaju powierzchni i obliczy¢ najbardzie] adekwatng wartosc czynszu, do danego obiektu.

Analiza ta zostata przeprowadzona w oparciu o informacje uzyskane z lokalnego rynku, biur
posrednictwa nieruchomosci, wgladu do aktéw notarialnych oraz cen ofertowych. Na podstawie
obserwacji, zauwazono, ze czynsze nieruchomosci podobnych sa réznicowane zaleznie od
nastepujacych parametrow:

- lokalizacja,

- stan techniczny obiektu

- dodatkowe czynniki powodujgce utrudnienie/ufatwienie w korzystaniu z obiektu

Kompleksowa analiza, pozwolita na stworzenie dodatkowego algorytmu, ktory uwzgledniat site
oddziatywania” wiw cech, na warto§¢ czynszu. Zestawienie powyzszego prezentuje nastepujgca
tabela.

Powierzchnia mieszkalna ;
Sita Odchylenie od standardu in +/- (od -100% h
Lp. Cecha wplywu y do +100%) ( Wartos¢
1| Lokalizacja 40% 10% 0,04
2 | Stan techniczny obiektu 30% -30% -0,08
3 | Dodatkowe czynniki 30% 10% 0,03
4 | Sredni czynsz 25

5 Odchylenie standardowe sredniego

czZynszu 20%
6 | Korekta -0,10
7| Czynsz po korekcie 24,90z}

ﬂ
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Powierzchnia magazynowa |

. : e ~2000

Lp. Cathn w:;:m Odchylenie od s;aoniac:-gul}:)m +/- (od -100% Wartosé
1| Lokalizacja 40% 10% 0,04
2 | Stan techniczny obiektu 30% -30% -0,08
3 | Dodatkowe czynniki 30% 5% 0,015
4| Sredni czynsz 30
5 Odchylenie standardowe $redniego

CZynszu 20%

6 | Korekta -0,21
7| Czynsz po korekcie 29,79zt

Punktem odniesienia przy wyznaczaniu poziomu odchylenia, byla subiektywna ocena autora
opracowania, w stosunku do grupy obiektow, zakwalifikowanych jako poréwnywalne, waobec czego,

ocena czynnikow

jak lokalizacja, stan

przedstawionymi w w/w tabeli.

techniczny etc.

nie Koresponduje z wartosciami,

Wyliczony indywidualnie czynsz pozwolit na obliczenie lgcznego przychodu, mozliwego do osiggniecia
Z wynajmu wycenianej nieruchomosci:

Obiekt Pm‘[':ﬁf:]h i Czynsz sredni I?otra:(t?e?z?) Czynsz roczny
Powierzchnia mieszkalna 1310,92 25,00 z¢ 24,90 zt 391 702,90 zt
Powierzchnia ustugowa 646,78 30,00 z{ 29,79 z 231 210,91 zt

i SUMA 622 913,81 zt

Dodatkowo obligatoryjnym elementem zwigzanym z wynajmem nieruchomosci sg koszty jej
eksploatacji. W zwigzku z tym dokonano analizy potencjalnych (najbardziej realnych) kosztéw
operacyjnych, ktére ponosi zwykle wiasciciel nieruchomosci.

Jak wynika z przeprowadzane] analizy, jednym z gtownych wydatkéw w tego typu nieruchomosciach
sg podatki, ktére obliczono na bazie aktualnych stawek (informacje dostepne na stronach BIP
wiasciwych urzedow).

Zestawienie wszystkich realnych — w opinii autora — wydatkéw przedstawia nastepujgca tabela:

Wartosé
L Rodzaj wydatku Koszt ]edﬁ?sv::gwa llos¢ Jednostka sacawe
5 i | (24) jednostek W ujeciu
rocznym
Podatki od
. el : Stawka podatku -
nieruchomosci (zgodnie
z dostepnym na budynek 22,61 248437 m2 66 171,61 =l
Internecie dokumentem
elektronicznym uchwaty Stawka podatku -
1 rady gminy) grunt 0,83 119200 m2 989,36 zt
Konserwacje i naprawy
2 biezace Budynek 0,5| 248437 m2 124219 z
Koszty ochrony Budynek (cena
3 i menitoringu ofertowa) 6000 1 obiekt 6 000,00 zt
Budynek (cena
4 Ubezpieczenie ofertowa) 6000 1 obiekt 6 000,00 zt
SUMA 70 403,15 zi

Zgodnie z informacjg od Zamawiajgcego wyodrebniono i sprzedano dwa lokale uzytkowe ofgcznej powierzchni
228,97mkw oraz dwa lokale mieszkaine o fgcznej powierzchni 297,70mkw. Zgodnie z tym — wycenie podlega pozostala
czgsc nieruchomosci stanowigca zabudowania o facznej powlerzchni uzytkowej 1 957, 70mkw. Do wyliczenia podatku od
nieruchomasci — przyjeto cafa powierzchnie uzytkowg budyniu. W zwigzku z faktem, ze jest ona uzytkowana do celdw
komercyjnych (wynajem) przyjeto, ze stawk: podatku placone bedg zgodnie ze stawka komercyjna

—_— =  ——-—---\8X - e ey
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Zlokalizowana w Katowicach przy ul. Siowackiego 39, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

I1.1.2. Oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny

Przyimujgc zatem, ze wyliczone stawki czynszu sg stawkami rynkowymi, potencjalny najemca
zaplacilby miesiecznie za wynajem przedmiotowe] nieruchomosci kwote odpowiadajgcg iloczynowi
stawki najmu i powierzchni uzytkowej danego obiektu budowlanego.

Uwzgledniajac przytoczone wczesniej zapisy z Noty Interpretacyjnej nr 2, nalezy uwzgledni¢ ryzyko
wystapienia zalegtosci czynszowych oraz pustostandw, przez co przyjeto, ze wskaznik strat z tyt.
pustostanéw i zaleglosci w ptatnosciach, dla nieruchomosci podobnych oscyluje na poziomie 10%
(zwykle umowy tego rodzaju podpisywane z kontrahentami, ktérzy sg w stanie wynajgc obiekty na
dluzszy okres, niemniej z uwagi wielko$é i specyfike obiektu, zwykle okres poszukiwania nowego
najemcy trwa ponadprzecietnie dtugo).

Z uwagi na brak wystarczajacych danych rynkowych (tj. cen transakcyjnych i dochodéw operacyjnych
netto nieruchomosci podobnych) do okreslenia stopy kapitalizacji postuzono sie stopg dyskontowa.
W zwiazku z powyzszym, w celu obliczenia stopy dyskontowej oparto sie¢ na bezpiecznych,
diugoterminowych lokatach na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka, odpowiedniego
dla inwestowania w nieruchomoséci podobne (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn.
21.09.2004r. w sprawie wyceny i sporzgdzania operatu szacunkowego — Dz. U. Nr 207, poz. 2109,
z pozn. Zm.).

Stope dyskontowa obliczono zgodnie z ponizszym wzorem:

r==r,+r,+r,

gdzie:

r—stopa dyskontowa r, — stopa bazowa
r, — premia za ryzyko inwestowania na rynku polskim
I, — premia za ryzyko inwestowania w nieruchomosci komercyjne

Stope bazowa okreslono na podstawie ponizszej formuty:

(n)

r:
b :
141

gdzie:

r, — stopa bazowa
ro — stopa oprocentowania diugoterminowych bezpiecznych papieréw wartosciowych
i — wskaznik inflaciji

Analiza rynku pozwolita na ustalenie nastepujacych danych:

1) stopa oprocentowania bezpiecznych papieréw wartosciowych jest réwna 2,5% [ustalono na
podstawie www.obligacjeskarbowe.pl; stopa oprocentowania dla obligacji 10-letnich EDO, jako
najbardziej podobnych pod wzgledem okresu inwestycji, do nieruchomosci]

2) wskaznik inflacji i = 2,5%. Zgodnie z aktualnymi prognozami NBP, docelowy poziom inflacji
przyjmuje sie na poziomie 2 5%. Polityka monetarna Panstwa, bedzie dazy¢ (poprzez posiadane
instrumenty), do osiagniecia docelowego poziomu. Z uwagi na fakt, ze stopa kapitalizacji dotyczy
dochodu (DON) osiaganego w okresie przysztym, przyjmuje sie, ze poziom inflacji bedzie zgodny
z zatozeniami NBP.

T ——
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Biorgc powyzsze pod uwage mozna dokonac nastgpujgcych obliczen:
rp=(1+25%)(1+25%)-1

nn=0%

Na podstawie w/w obliczer okreslono stope bazowa (w zaokragleniu) na poziomie 0%.

Ponadto zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony www.damodaran.com ustalono premig za ryzyko
inwestowania na rynku polskim, ktora to na dzien sporzadzenia niniejszego operatu byta rowna 6,06%
Dodatkowo na podstawie analizy danych rynkowych oraz obserwacji wiasnych, wskazano czesci
skladowe, ryzyka indywidualnego, zwigzanego z przedmiotem wyceny, bazujac na subiektywnej
ocenie autora opracowania, co prezentuje ponizsza tabela:

Cicha Nominalny wplyw na stope
dyskonta
Wielkose 0,8
Stan 0,6
Lokalizacja 0.7
Rynek (konkurencja) 0,2
Suma 2,3

Uwzgledniajgc powyzsze dane obliczono stopg dyskontowg jako sume wczesniej wyszczegodlnionych
czesci skladowych:

Lp. Rodzaj ryzyka Wartosé

1 |Stopa bazowa 0%

2 Ryzylfo z tyt. inwestowania na rynku 6.06%
polskim
Ryzyko specyficzne z tyt.

3 |inwestowania 2,30%
w wyceniang nieruchomosc
Stopa dyskontowa (suma) 8,36%

Do obliczenia stopy kapitalizacji uzyto wzoru, ktéry ma zastosowanie w modelu Gordona,
tj:

R=r—-gq

gdzie

R - stopa kapitalizaciji

r— stopa dyskonta

g - stopa rocznego tempa wzrostu dochodow

Po analizie rynku, w tym dtugoterminowego trendu zmian stawek czynszowych, okreslono roczne
tempo wzrostu dochodéw uzyskiwanych z nieruchomosci w wysokosci 0% (bez uwzglednienia inflacji),
co jednoczesnie oznacza, ze stawki czynszow powinny by¢ stabilne w diugiej perspektywie.
Wykorzystujac wzor z modelu Gordona stwierdza sie, ze stopa kapitalizacji jest réwna stopie
dyskonta.

#
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Uwzgledniajgc powyzsze zalozenia oraz metodologie wyszczegolniong w Nocie Interpretacyjnej 2
(PKZW NI2), wyliczenie wartosci rynkowej prawa przedmiotu wyceny, przedstawia sie nastepujgco:

Lp. Poziomy dochoddw/wydatkow Wartosci
1 | Potencjalny Dochdd Brutto (PDB) 622 913,81 zt
2 | Srednio wazony poziom strat i pustostandw 10,00%
3 | Efektywny Dochdéd Brutto (EDB) 560 622,43 zi
4 | Wydatki Operacyjne (WQO) 70 403,15 zt
5| Dochod Operacyjny Netto (DON) 490 219,28 zt
6 | Stopa Kapitalizacji (R) 8,36%
7 | Wartos¢ Rynkowa (WR) 5 863 866,97 zt

Zgodnie z w/w wyliczeniem wartoé¢ rynkowa prawa do przedmiotu wyceny, jest réwna
5 863 866,97 z1, co po zaokragleniu do petnych tysiecy daje wartosc:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci —stan obecny
5864 000 zi

Stownie: pie¢ milionow osiemset szescdziesigt cztery tysigce ziotych 00/100

Okreslone warto$ci nie zawierajg podatkéw i innych optat.

III. 2. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny - stan
przyszty

I11.2.1. Analiza rynku lokalnego

Z uwagi na zastosowane podejscie, analiza rynku obejmuje stawki czynszow. Obszar analizy dotyczyt
stawek czynszow aktualnie obowigzujgcych jak | czynszow ofertowych, w nieruchomosciach
zaklasyfikowanych jako podobne.

Uwzgledniajgc istotng dywersyfikacje rodzaju powierzchni wycenianej nieruchomosci, dokonano
w pierwszej kolejnosci pogrupowania jej rodzaju. Klasyfikacja ta ma na celu zestawienie takich
powierzchni, z ktorych mozliwym jest do uzyskania jeden poziom czynszowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wystepujg dwa rodzaje powierzchni —
mieszkalna oraz handlowo-ustugowa. Wyniki analizy przedstawiono w ponizszej tabeli:

. Obiekt Powierzchnia [mkw]
Powierzchnia mieszkalna 1310,92
Powierzchnia handlowo - ustugowa 646,78
SUMA 1 957,70

W celu wyliczenia najbardziej adekwatnego czynszu, ustalono, ze nalezy przeanalizowaé rynek
kazdego rodzaju powierzchni i obliczy¢ najbardziej adekwatng warto$¢ czynszu, do danego obiektu.

Analiza ta zostata przeprowadzona w oparciu o informacje uzyskane z lokalnego rynku, biur
posrednictwa nieruchomosci, wgladu do aktow notarialnych oraz cen ofertowych. Na podstawie
obserwacji, zauwazono, ze czynsze nieruchomosci podobnych sg réznicowane zaleznie od
nastepujacych parametrow:
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- lokalizacja,
- stan techniczny obiektu
- dodatkowe czynniki powodujgce utrudnienie/utatwienie w korzystaniu z obiektu

Kompleksowa analiza, pozwolita na stworzenie dodatkowego algorytmu, ktory uwzgledniat ,site
oddziatywania” w/w cech, na warto$¢ czynszu. Zestawienie powyzszego prezentuje nastgpujgca
tabela.

Powierzchnia mieszkalna
Sita Odchylenie od standardu in +/- (od -100% 5
Lp. Cecha Sipkywii y do +100%) ( ? | Wartos¢
1| Lokalizacja 40% 30% 0,12
2 | Stan techniczny obiektu 30% 16% 0,045
3 | Dodatkowe czynniki 30% 20% 0,08 |
4 | Sredni czynsz 47,5
5 Odchylenie standardowe $redniego
czynszu 20%
6 | Korekta 2,14
7| Czynsz po korekcie 49,64zt
Powierzchnia handlowo - ustugowa
Sita Odchylenie od standardu in +/- (od -100%
Lp. Cecha Wil y do +100%) ( ? | wartosé
1 | Lokalizacja 40% 40% 0,186
2 | Stan techniczny obiektu 30% 20% 0,08
3 | Dodatkowe czynniki 30% 15% 0,045
4| Sredni czynsz 545
5 QOdchylenie standardowe sredniego
czynszu 20%
6 | Korekta 2,89
7 | Czynsz po korekcie 57,39zt

Punktem odniesienia przy wyznaczaniu poziomu odchylenia, byla subiektywna ocena autora
opracowania, w stosunku do grupy obiektéw, zakwalifikowanych jako poréwnywalne, wobec czego,
ocena czynnikéw jak lokalizacja, stan techniczny etc. nie koresponduje z wartosciami,
przedstawionymi w w/w tabeli.

Wyliczony indywidualnie czynsz pozwolit na obliczenie tgcznego przychodu, mozliwego do osiggnigcia
z wynajmu wycenianej nieruchomosci:

: Powierzchnia Czynsz Stawka po
Sblekt [mkw] ér:dni korekcie l:E'zl] Eai s roczny
Powierzchnia mieszkalna 1310,92 47,50 zi 49 64 zt 780 849 50 zt
Powierzchnia handlowo - ustugowa 646,78 54,50 z{ 57,39 zt 445 412,81 zt
SUMA 1226 262,31 z

Dodatkowo obligatoryjnym elementem zwigzanym z wynajmem nieruchomoéci sa koszty jej
eksploatacji. W zwigzku z tym dokonano analizy potencjalnych (najbardziej realnych) kosztow
operacyjnych, ktére ponosi zwykle wiasciciel nieruchomosci.

Jak wynika z przeprowadzanej analizy, jednym z gléwnych wydatkéw w tego typu nieruchomosciach
sa podatki, ktére obliczono na bazie aktualnych stawek (informacje dostepne na stronach BIP
wiasciwych urzedow).

Strona 27



Nieruchomosc gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
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Zestawienie wszystkich realnych — w opinii autora — wydatkéw przedstawia nastepujaca tabela:

Stawka llosé it
Lp. Rodzaj wydatku Koszt jedn?:'t)kowa jednostek Jednostka £ S
rocznym
Podatki od
: : ) Stawka podatku -
nieruchomaer (zgadnie budynek 2261| 248437 m2| 56171612
z dostepnym na |
Internecie dokumentem
elektronicznym uchwaty Stawka podatku -
1 rady gminy) grunt 0,83 1192,00 m?2 989,36 zi
Konserwacje i naprawy
2 biezace Budynek 05| 248437 m?2 124219 zi
Koszty ochrony Budynek (cena
3 i monitoringu ofertowa) 6000 1 obiekt 6 000,00 zt
Budynek (cena
4 Ubezpieczenie ofertowa) 6000 1 obiekt 6 000,00 z
SUMA 70 403,15 zt

Zgodnie z informacja od Zamawiajacego wyodrebniono | sprzedano dwa lokale uzytkowe ofgcznej powierzchni
228,97mkw oraz dwa lokale mieszkalne o fgcznej powierzchni 297, 70mkw. Zgodnie z tym — wycenie podlega pozostala
czesc nieruchomoscl stanowigca zabudowania o facznef powierzchni uzytkowej 1 957, 70mkw. Do wyliczenia podatky od
nieruchomosci — przyjgte cafg powierzchnie uzytkowg budynku. W zwigzku z faktem, ze jest ona uzytkowana do celéw
komercyfnych (wynajem) przyjeto, ze stawki podatku ptacone bedg zgodnie ze stawka komercyjng

l1.2.2. Oszacowanie wartoéci przedmiotu wyceny

Przyjmujgc zatem, ze wyliczone stawki czynszu sg stawkami rynkowymi, potencjalny najemca
zaptacilby miesigcznie za wynajem przedmiotowe] nieruchomosci kwote odpowiadajgca iloczynowi
stawki najmu i powierzchni uzytkowej danego obiektu budowlanego.

Uwzgledniajac przytoczone wczesdniej zapisy z Noty Interpretacyjnej nr 2, nalezy uwzgledni¢ ryzyko
wystgpienia zaleglosci czynszowych oraz pustostanéw, przez co przyjeto, ze wskaznik strat z tyt.
pustostanow | zalegtosci w ptatnosciach, dla nieruchomosci podobnych oscyluje na poziomie 10%
(zwykle umowy tego rodzaju podpisywane z kontrahentami, ktérzy sg w stanie wynajaé obiekty na
diuzszy okres, niemniej z uwagi wielkos¢ i specyfike obiektu, zwykle okres poszukiwania nowego
najemcy trwa ponadprzecietnie dlugo),

Z uwagi na brak wystarczajgcych danych rynkowych (tj. cen transakcyjnych i dochodéw operacyjnych
netto nieruchomosci podobnych) do okreslenia stopy kapitalizacji postuzono sie stopg dyskontowa.
W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia stopy dyskontowej oparto sie na bezpiecznych,
diugoterminowych lokatach na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka, odpowiedniego
dla inwestowania w nieruchomoséci podobne (zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dn.
21.09.2004r. w sprawie wyceny i sporzgdzania operatu szacunkowego — Dz. U. Nr 207, poz. 2109,
z pozn. Zm ),

Stope dyskontowa obliczono zgodnie z ponizszym wzorem:
Pty T, T,
gdzie:

r - stopa dyskontowa r, — stopa bazowa
r, — premia za ryzyko inwestowania na rynku polskim
I'm— premia za ryzyko inwestowania w nieruchomosci komercyjne
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Stope bazowag okreslono na podstawie ponizsze] formuty:

¥ :£.1+_r-0)_1
1+
gdzie:

r, — stopa bazowa
ro — stopa oprocentowania dlugoterminowych bezpiecznych papieréw wartoéciowych
i = wskaznik inflacji

Analiza rynku pozwolita na ustalenie nastepujacych danych:

1) stopa oprocentowania bezpiecznych papierow wartosciowych jest réwna 2,5% [ustalono na
podstawie www.obligacjeskarbowe.pl; stopa oprocentowania dla obligacji 10-letnich EDO, jako
najbardziej podobnych pod wzgledem okresu inwestycji, do nieruchomosci]

2) wskaznik inflacji i = 2,5%. Zgodnie z aktualnymi prognozami NBP, docelowy poziom inflacji
przyjmuje sie na poziomie 2,5%. Polityka monetarna Panstwa, bedzie dgzyc (poprzez posiadane
instrumenty), do osiagniecia docelowego poziomu. Z uwagi na fakt, ze stopa kapitalizacji dotyczy
dochodu (DON) osiaganego w okresie przysziym, przyjmuje sig, ze poziom inflacji bedzie zgodny
z zatozeniami NBP.

Biorac powyzsze pod uwage mozna dokonac nastepujgcych obliczen:

rp=(1+25%)(1+25%) -1
= 0%

Na podstawie w/w obliczen okreslono stope bazowa (w zaokragleniu) na poziomie 0%.

Ponadto zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony www.damodaran.com ustalono premig za ryzyko
inwestowania na rynku polskim, ktéra to na dzien sporzadzenia ninigjszego operatu byla réwna 6,06%
Dodatkowo na podstawie analizy danych rynkowych oraz obserwacji wiasnych, wskazano czesci
skiadowe, ryzyka indywidualnego, zwigzanego z przedmiotem wyceny, bazujgc na subiektywnej
ocenie autora opracewania, co prezentuje ponizsza tabela:

Cecha Nominalny wplyw na stopg dyskonta
Wielkosé 0.8
Stan 0,6
Lokalizacja 0,7
Rynek 0.2
(konkurencja) :
Suma 2,3

Uwzgledniajac powyzsze dane obliczono stope dyskontowg jako sume wczesniej wyszczegolnionych
czesci skladowych:

| Lp. Rodzaj ryzyka Wartosé
| 1 |Stopabazowa 0%
5 Ryzylfo z tyt. inwestowania na rynku 6.06%
polskim
Ryzyko specyficzne z tyt.
3 |inwestowania 2,30%
W wyceniang nieruchomose¢
Stopa dyskontowa (suma) 8,36%
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Do obliczenia stopy kapitalizacji uzyto wzoru, ktéry ma zastosowanie w modelu Gordona,
tj:

Rep—yg

gdzie

R - stopa kapitalizaciji

r — stopa dyskonta

q — stopa rocznego tempa wzrostu dochoddw

Po analizie rynku, w tym dlugoterminowego trendu zmian stawek czynszowych, okreslono roczne
tempo wzrostu dochodéw uzyskiwanych z nieruchomosci w wysokosci 0% (bez uwzglednienia inflaci),
co jednoczesénie oznacza, ze stawki czynszow powinny by¢ stabilne w diugiej perspektywie.

Wykorzystujac wzér z modelu Gordona stwierdza sie, ze stopa kapitalizacji jest réwna stopie
dyskonta.

Uwzgledniajac powyzsze zalozenia oraz metodologie wyszczegdlniong w Nocie Interpretacyjnej 2
(PKZW NI2), wyliczenie wartosci rynkowej prawa przedmiotu wyceny, przedstawia si¢ nastepujgco:

Pot ncjiny Dochéd Brutto (PDB) 122626231zt

1 e

2 | Srednio wazony poziom strat i pustostanow 10,00%
3 | Efektywny Dochéd Brutto (EDB) 1103 636,08 z!
4 | Wydatki Operacyjne (WO) 70 403,15 zt
5 | Dochod Operacyjny Netto (DON) 1033232931zt
6 | Stopa Kapitalizacji (R) 8,36%
7 | Warto$¢ Rynkowa (WR) 12 359 245,51 zi

Zgodnie z w/w wyliczeniem warto$¢ rynkowa prawa do przedmiotu wyceny, jest rowna
12 359 245,51 zt, co po zaokragleniu do petnych tysiecy daje wartos¢:

Wartos$é rynkowa nieruchomosci — stan przyszly
12 359 000 zi

Stownie: dwanascie milionéw trzysta piecdziesigt tysigcy zlotych 00/100

Okreslone wartosci nie zawierajg podatkéw i innych optat,

.
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Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

IV. KLAUZULE I UWAGI KONCOWE

1. Niniejsza wycena zostala sporzgdzona zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych oraz zasadami etyki zawodowej.

2. Wycena nie moze by¢ wykorzystana w zadnym innym celu od okreslonego w jej tresci.

3. Wycena nie moze by¢ opublikowana w calosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji,

4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za zatajone fakty prawne i wady ukryte
przedmiotu wyceny, ktérych istnienia nie mogli stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej.

5. Opisany stan wiasnosciowy i formalno-prawny oraz widoczny stan nieruchomosci przyjety
zostat w dobrej wierze na podstawie informacji zamawiajgcego.

6. Oszacowana warto$¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT, wartosci nie sg wartosciami
likwidacyjnymi.

7. Opis techniczny i ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy technicznej.

8. Warto$¢ rynkowa okreslona w operacie szacunkowym odwzorowuje najczesciej wystepujace
zachowania uczestnikow rynku.

9. Oszacowana warto$¢ wynika z wiw zaloZen i odejécie od nich moze spowodowad zmiang
wartosci nieruchomosci,

10. Dane przyjeto na podstawie informacji przekazanej przez Zamawiajacego opracowania.
Opracowanie zostalo wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty Zrodiowe
przygotowane przez Zamawiajgcego, a takze o materialy i informacje pozyskane przez
rzeczoznawce, niezbedne w procesie wyceny.

11. Obliczenia w operacie dokonano w programie Microsoft excel, wobec czego wszelkie
zaokraglenia wartosci, przeprowadzono zgodnie z algorytmem zastosowanym, w tymze
programie. Sprawdzanie poprawnosci przeliczen, przyjmujac wartosci bezposérednio z operatu
moze doprowadzi¢ do nieznacznie innych wynikéw. Niemniej uwzgledniajac fakt, ze jest to
kwestia wytgcznie zaokraglen, autor opracowania potwierdza przyjecie takiej metodologii
W opracowaniu,

V. ZALACZNIKI

1) Dokumentacja fotograficzna

2) Wydruk z eKW nr KA1K/00001959/6
3) Dokumentacja geodezyjna

4) Polisa OC

8) Ocena ryzyk

Siemianowice Slaskie, 27/06/2018r.

h
— e R R ———
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Nieruchomos&¢ gruntowa zabudowana stanowigca dzialke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiege 39, dia ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

Zatacznik — dokumentacja fotograficzna

Przedmiotowa nieruchomosc

Przedmiotowa nieruchomosé

Przedmiotowa nieruchomosé

%
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowi
2 140mkw, zlokalizowana
KA1K/00128502/4.

gca dziatki 0 numerach ewidencyjnych 2016/86 i 2017/86 o tgeznej powierzchni
w Katowicach przy ul, Szopienickiej, dia ki

orej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze

Przedmiotowa nieruchomosé

r

Przedmiotowa nieruchomosé

Przedmiotowa nieruchomogé

\
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TRESE KSIEGI WIECZYSTE) NR KA1K/00U0D1959/6, STAN T ONIA 2018-06-26
17:50

[ounasafgeatt [ggeti= Josin ozt ozt 1

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

_

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe |

W oa3018

Il gt dar gk, i gav plim ubw_prz K ghiiseryTinpakazitipdns,

TRES( KSIEGI WIECZYSTE] NR KALK/Q0001959/6, STAN Z ONIA 2016-06-25

(ounungpBLE= [P Jomatfpraaufosaxy

DZIAL I-0 - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Rubryka 1.1 - Wemiankl w dziale I-0 |

Numer | nazwa pola Tredé pola Lp, Numer | nazwa pola Trest pola |
1. [Mumer ksiegi KALK / 0DOD1959 / & 1. {1 A Numer wzmianki REP.C, / NOTA / 418635 / 18
2. |Oznaczenie wydzial s 1 8. Opis wzmiankl =

: nazwa sadu

SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W

IKATOWICACH
B: cledziba sadu [KATOWICE
IC: kod wydriahs [KALIK
|D: numver wydzlah I

__[E: nazwa wydzlah

\WYDZIAL KSIAG WEIECZYSTYCH

Numer | nazwa pola:

Indeks
Emlany

Tresc pola

3. [Typ ksieai

[NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zaloteniu ksiggl wieczystej

Numer | nazwa pola

[ tndeas
Fmiany

Tresc pola

2. Chwila zamieszczenia

2018-05-24-20.26.39.325220

3. Chwila wykresienla -

4. Ombwienie wykreslenia wamiankl -

+ 1L A, Numer wzmianki

DZ, KW. f KALK f 11529 [/ 1B/ 1 |

1 B. Opls wzmianki

WYODREBNIENIE LOKALU T ZALDZENLE DLA NIEGO
NOWE] KW |

2. Chwila 1amieszczenia

2018-05-25-10.47,17.378022

3. Chwila wykreskenia

4, Ombwienie wy kreslenta wemianki -

Rubryka 1

.2 - Numer nleruchemoscl

1. [Stan w czasie zalatenia ZArOZENIE KEIEGI WIECZYSTE] DLA Numer i nazwa gola st Tred¢ pola
NIERUCHOMOSC], DLA KTORET el =r
PROWADZONA BYEA KSIEGA WIECZYSTA 1. Numer bie#acy nleruchomosc) 1 1
DAWNA KATOWICE NR 620
S i s T2 R TR TR TR T Bubrpka 1.3 - Polotenie
wila b ienia Ksegl fo= -03-08-11.37.10, Tacieks 7
4, Eﬁ;:caz::t;;enla dotychezasowe] ksiggl . 1853-0a-27 W il o wp;- Trgéﬁpola
- 1. [L. Numer kawy 1 1
Rubryka 0.3 - Dane o zamknleclu ksiggl wiec 3 Wolewbdzte n ELASKIE
Numer | nazwa pola Jros Tredé pola 3. Powiat a M, KATOWICE
1. [Chwila zamknigcia ksiggl e o 4. Gmina ) KATOWICE M.
2. [Podstawa zamknbecla kslegl o - 5. Miejscowose i1 KATOWICE
6. Dzielnica - i
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany |
Brak wilsu | Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzlatka ewldencyjna
N | Zestawlienie rubryk - danych o wnloskach i chwil wpiséw | T Ter | faza poa e T
Brak wpisu [ o | =
1. [L. Identyfikator dziab la 246901_1.0001.AR_26.116
2. Numer dziatkl It 116
3. Obreb A: numer obrebu 0001
ewldencyiny ewldencyjnego
B: nazwa obrebu n
ikt ioeabing idao Cl oz, SRODMIESCIE-ZALEZE
4. Polotenie P | 1
5. Ulica 1. |+ IULIUSZA SEOWACKIEGD 39
6. Sposth korzystania 4 |8 - TERENY MIESZKANIOWE
7, Odiaczenie Numer ksiegl e IF / |
L -k P o il Fap q Suiibkw_p. o Py |.:|
2ENEINN pE b T R ik, 2062008 .00y ek
Dbarar | |--- 110, 11 PULIUSEA SLOWACKIEGO
5, Przylaczenie Numer ksiggi — !
Obszar = it
9. Numer ksiggl Al numer 1. 10,11 |39
zaginione], kslegl - -
zniszczone), zaglnione] 5. Liczha kondygnac)l 10,11 50
dawne), zbiory B numer 1. 6. Liczha samodzislnych lokall o= o
dokumentdw ksiegl AN e 7. Powlerzchnia ulytkowa budynku == =
zniszczone) |8, Przeznaczenie budynku 10, 11110 - BUDYNKL MIESZKALNE
€: numer L . .- 5. Daiszy opis [numer ksigal |1 | __ /
kslggi dawne) lbudynku
D: oznaczenie |1, 10, 1. [&: numer ksiegl | e
zhioru ol e Nleruchomost, wieczyste)
dokumentiw na ktorej B: numer obrebu | o
usytuowany ewidencyjnego
Podrubryka 1.4.2 - Budynek Jest budynek C: numer dzialki | __ -
Lp. | Wumer | nazwa polz aek | Tresé pola | ewidencyjne)
| e | 11. Odrebnost 10,11 [NIE
1. |1, identyfikator budynky g [246501_1.0001.AR_26.116.3_BUD |L2Odutae = iR el y
2. Identyfikatar daiatl S 246901_1.0001.AR_26.116 a:‘l‘g' e]‘ﬂ =
2. Poiodenis - ; h. 18 L 13, Preylaczenis - |Numer keieal |L.
1. e tr. pnmgslie] JULIUSZA SEOWACKIEGD numer ksiggl /
acréstwe A wieczystej
lg lss 14. Informacia |1. A: numer lokaly (12, 13 WZVTK. 1
@ B: numer ksigql I
; ; |wyndrebnionych, wieczystej 12,13 |KAlK / 00140341/ 7
Pz k’“"d?"“}' g 1,0 lokalach 2. [az numer fokals (18,19 [U2YTK-2
(G Licebn samodzielnych lokal = 8 numer ksiegl i
17. Powierzchnia uzytkowa budynku vee - wiecryste) 18, 19  [KALK [ 00140342/ 4
8. Przeznaczenie budynku 9 109 - POZOSTALE BUDYNKL | 3. |A: numer lokalu 124, 25 13
NIEMIESZKALNE
B: umer ksiggl o KALK / 00140843 / 6
G, Dalszy opis Mumer ksiegl [1. | J wleczyste) 4,25 1K/ 3/
budynky
5, Crescl ine drebnbe
|_1-B_L 1. A‘: numer kslegi “ :Inkall HE TR e PP o
[ ﬂ:[‘t‘;g‘“‘“‘ ;F"‘V“’-‘i o 3. |1, Identyfikator budynku 10, 11 [246901_1,0001.AR_26.116.2_BUD
usytuewany e;.r?:,:cm ol o 2. Identyfikator dziatk| 1. 10, 11 [246901_1,0001.AR_26.116
¥irveq ’-——L— T
ljest budynek C numer dziatel | i i gl:zenie Ty v Hq;!.. 10,11 |1
jewidencyjng) & Bl 10, 11 JULIUSZA SLOWACKIEGO
11, Ddrebaokt 8 NIE prvesawee ﬁn‘fﬂ%ﬂ
12, Odlaczenle - Murmer ksiggl | X
numer ksiegl / x;m:,., i 10,11 |39
leczystes
L?g_t*s":?;czm* T THurmer kaieg) L. 5. Liczba kondygnacjl 10, 11 (1,0 1
numer kslegt } s i 6. Liczba samodzieinych lokall i T
wieczyste| | 7. Powlerzchnia u2ytkowa budynky === L
(14, Tnformacja |1, |A: numer lokalu  |— L- '8, Przeznacrenie budynku 10, 11 I}‘D?r;‘:g%sm;ﬁ BUDYNKI
] e * 1E
emdrebnionych :Ieréuqn:r;et;}hsleﬂl - / 9, Dalszy opis Wumer ksiegl (1, | _. /
iokalach 1 budynku
15k. Crescl wspding pe wyodrebnieni | 10, 1. |A! nurmer ksiegl - .
lokall Nieruchomost, wieczyste}
2. [L. Identyfikator budynku 10, 11 246901 _1,0001.AR_26.116.1 8UD na ktbre B: rumer obreby | .
2. tdentyfikator dzialki [1. 11D, 11 [246901 1.0001.AR_26.116 U:s\'t“;"“"\fh ewide noyjnego
3. Foivzenie e, n uchyrie C: numer dziatkl  |--- =
L T T |
fmps ' b o i, bt b an e e peubem_pr o m




26.06.2018 hitpat =

el _preWaing
| |ewidencying) |
11, Odrebnoit 10,11 [NIE
12, Odlaczenie - |Numer ksiegl
numer ksiegl !
WikETy St
13, Prrylaczenie - Numer ksiggl (1.
inurer kobagl = /
|wleczyste
14, Informacja |1. |A: numer kokalu |- -
© B: numer keiggl
wyndrgbnionych i -
Inkabar:h wieczyste] !
15, Cegdcl wspdlne po wyodrebnleniy | ne
__ |lokali
4. |1 Identyfikator budynku 10,11 246901_1.0001.AR_26,116.4_BUD
2. Identyfikator dzialk| la. 20,13 (246901 1.0001.AR _26.118
3. Polotente . fro,11 n
4. Dane 1 |anazwauley iy gy [uLIuszA SLOWACKIEGO
adresowe {alel, placu) |
B numer {
| | adkowy iip, 11 (3%
[budynku |
|5. Liczba kondygnac)l 110,11 5.0
|6, Liczba samodzinych |okali ==n
|7. Powierzchala usytkowa budynku i e
B. Przeznaczenie budynku 10, i1 110 - BUDYNK] MIESZKALNE

. Dalszy opis MNumer ksiegi |1- s L, !
ot ynku [
10. 1. |A: numer ksiegi = =
Nieruchomose, wieczyste]
na kidre) B: nurmer obrebu | I,
¥ yjnege
pest budynek C: numer dziatki
lewidencyjne) [ i
11, Cdrgbnesc 10, 11 |NIE
12, Odiaczenie - Numer ksiggl
numer ksiegl = 1
wieczystel
13. Przytaczente - [Numer ksiegl 1. |
numer ksiegl fr== /
Ll 10
14, InFormacia (1. [A: numer lokalu |- -
2 B: numer kslegl
;;::l;::nlanvch wieczyste) e /
15, Czedei wepbine po wyodrebnieniu | ..
lokall
5. [1. 1dentyfikater budynku 10,11 [246901_1.0001.AR_26.116.5_BUD
2, Identyfikater dzialki 1. [i0, 11 |246901_1.0001.AR_26.116
3. Polozenie 1. (10,11 1
4. Dane 1. |A: nazwa ulicy
B el placi) 10, PULILISZA SLOWACKIEGD
B: numer

| porzadkowy 0,11 |39

| budynku
5. Liczba kondygnacjl 10,11 [2,0

s e asice k. m gy Pl ukw_r e aleg Wiy sieipabazittdiuh. an
6002018 R v ploubn_p @

wyadrennionych wieczyste)
iokatach

15, Czetci wspdine po wyodrebnleau |

okall
7. 1. Identyfikator budynki 10, 11 (245901 1.0001.AR_26.116.7_BUD |
2. ldentyfikator dzalk L. 10,11 [246901 1.0001.AR_76.116 i
3. Polotenie li. 10,11 1
(4. Dane 1. [A: nazwa ulicy |
Jad e et placi) 10, 11 _lJlJL'[USZ.h SEOWACRIEGS
E: numer
porzadkowy 10,11 |39
budynku
S, Liczba kondygnadgji 10,11 1.0
6, Liczba samodzielnych lokali = =
7. Powierzchnla uiytkowa budynku e
8. Przeznaczenie budynku 10, 11 109 - POZOSTALE BUDYNK]
1 & NIEMIESZKALNE
i‘i, Dalszy opis Numer kslegl |1_ - ;
budyriku
10, 1. Az pumer kslegi | __ ..
Hieruchomodé, wieczyste]
na kbbrej B: numer cbrebu | N
usytuawany ewidencyjneqn 1
jest budynek C: numer dzlatkl ]
. i =0 iia
11, Odrebrost 10, 11 [NIE
112. Odigezenie - Numer ksiggl
numer kslegl !
|wieczyste)
113. Przylaczenie - [Numer ksiegl [1.
numer ksiegl === !
14, Informacje (1. [A: numer lokale |- e
wyadrebnignych) ai,::;';:;:ﬂwl Vi
15, Czescl wspdlne po wyodrebnieniy [
okl
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie |
Brak wpisu ]

Podrubryka 1.4.4 - Lokal |

Brak wplsu |

Numer | nazwa pola

Rubryka 1.5 - Obszar

Tndeks

Trast pola

Wria

1. Obszar 1

10,1192 HA

Rubryka 1.6 - Zgodno&é z danym| ew

ewldenc]l gruntéw | budynkéw

Numer | nazwa pala

Indeks

Trest pola

Wphi

1. Zgodnost e

26.08.2018 ey

5, Liczba samodzieinych lokall -— ==
7, Powerzehnia uiythews Budynku -~
5. Przeznaczenie budynka 10, 11 109 - POZOSTALE BUDYNKL
NIEMIESZKALNE ;.
9, Dalszy opls |Numer ksieg! l1. i ;
|budynki
1 L numer ksiegh [
Nieruchomose,
na mﬂ} : numer obrebu |
usytUo wany wid
idencyine; GiEd
11. Odrebnosc 10,11 [MIE
12, Ddigczenia - Numer ksiggl
numer ksiggl = /
i i
13, Preylaczenie - [Numer ksigg) |1,
numer kslegl - /
14, Informacia 1. |A: numer lokalu |- ==
e 8: numer ksiggl
15, Czebci wsplee po wyodrgbnleniu | L.
o kali
6. |1 Identyfikator budynku 0,11 [246901 1.000L.AR_26,116.6_BUD
2. Identyfikator dzialki 11, 0,11 1246901 _L.000L.AR_26.116
3. Polozenie J1. |10,11 1
:Eir[:rwe 1 ?sga;‘fx;“ 10,11 [JULIUSZA SLOWACKIEGD
B: numer
porzadkowy 10, 11 39
1 budynku
5. Liczba kendygnac)l 10, 11 2,0
6. Liczha samedzielnych lokall - =
7. Powlerzchnia uzyticowa budynku e =e=
8. Przeznaczenie budynku 10, 11 109 - POZOSTALE BUDYNKI
5 NIEMIESZKALKE
9. Dalszy opls Mumer ksiggl L | P
budyniu | i
10, 1. |&: numer ksiegl | =
Nleruchomoss, wieczystej
na kidrej B: numer obrebu | =
usytuowany ewldencyjnego
prest budynek C: numer dzialki | _ =
ewldencyjne)
11. Odrgbnosc 10, 11 NIE
12, Odigczenle - [Mumer ksiegi
jnumer ksiegi - /
[wieczystej
13, Przylaczenie -  [Numer kslegl |1,
numer ksiegl s /
vl _i
14, Informacja |1, A numer lokalu | K= |
o
B: numer ksigg |- i |
hzs. preegl ahs k s
78082018 a Pk

2, Chwila sprawdzenia

12007-03-06 12:42:41

3, \Wersja bary EGIB

Informacie znajdujy sig w zestawieniu rubryk podstaw wpistw umieszczenym na korcu tresci

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenla (sprostowania)
L]

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku | chwill wpisu
Informacie znajdujq sig w zestawlenlu rabryk danych ¢ wnioskach | chwil wplséw umieszczonym na
konicu tresel ksiagl |

Rubryka 1.9 - Komentarz |

Brak wplsu ]

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

_Nr | Zestawlenle rubryk - podstaw wplséw

-

3. Nazwa organu

Dane o insk L KW,/ F DODODRI3 [ TL/
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer | nazwa pola Indchy,  jpods, Tresd pola
Weis Wiykr. — |
1 1. Podstawa oznaczenia - b IDODATEK DO KSIEGT PARCEL MR
{sprostowana) 93/26
2. Data e U] 1970-02-0%

dokumenty g, Numer ksiegi

4, dziba organu ot
Poioienie dokumentu
1. Poiptenie 5. Numer karty akt --- =

/

4 [Dane o wnioskuy

D2, KW,

FRANK / Q0DETOTS /16 1 001

Rubryka - Poﬂstawa ozna czenla (sprostowanla)
Lp. Numer | nazwa pola podst. Trest pola
Wl Wi —
1. 1. Podstawa ozraczenia WYPIS Z REJESTRLU GRUNTCW
{sprostowania) . WRAZ Z WYRYSEM Z MARY
EWIDENCYINEY
2. Data sporzadrenia | 2016-09-19
3. Nazwa organuy PREZYDENT MIASTA KATOWICE
4. Shedziba organu | KATOWICE
Poloteni ! tu
1 Polozenie 5. Numer karty akt|--- - |62-63
dokumentu &. Numer ksl / |

9 |Dane o wniosku ~ [oz. W/ ATk 0003510/ 17/ 001
Rubryka - Podstawa pznaczenia (spraostowania)
Lp. Numer | nazwa pola Indeks padst Tredt pola
Welia ks, ——
L 1. Podstawa oznaczenia [WYPIS Z KARTOTEK] BUDYNKOW
{sprostowantia) T WHAZ £ WYRYSEM Z MAPY
EWIDENCYINED

2. Data sporzadzenis 2017-09-21
3. Nazwa organuy | PREZYDENT MIASTA KATOWICE
4. Siedziba organu KATOWICE

fha-aitw s~ gov plewine,



BoEI0E

¥ Woe 20 L =2 Qv AL
Polotenie u | dokumentu 6, Numer Ksigg! | KALR / 00140341 / 7
1. Potodanie 5. Mumer karry akt |- i [130-;31 _] 18 |Dane o wriasku 'DI WW, T AL  BA02EN S 17 fE0L
dokumentu 6, Humer ksigg| W/ ] Rubryka - Podstawa o;nac:: nla (sprostawania)
10 |Dane o wniosku |DZ. KW/ KAIK /00028315 717 /831 Numer i nazwa pola Tresc pola
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania) hiaii “""’- S
Lp. Numer | nazwa pala [nciekE. Tre: 1. 1. Podstawa oznacoenia
a pe e s ol Fesinliiinde = [WYPIS 2 REIESTRU GRUNTOW |
1. 1. Podstawa gznaczenia WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW Z 2. Data sporzgdzenia | 2017-12-12 |
(sprostowaria) VWYRYSEM 2 MAPY EWIDENCYINE] 3, Nazwa organu PREZYDENT MIASTA KATOWICE
i, Drata sporzadzenia 2017-13-12 4. Siedziba organu | KATOWICE |
3. Narwa nu PREZYDENT MIASTA KATOWICE Polotenie dokumentu
4. Sledziba srgany KATOWICE 1. Polozenie 5. Mumer karty ake|— == 37
Polozenie dokumentu dokumentu 6, Mumer ksiggl N
1. Polozenie 5. Mumer karty akt|--- e 137-138 19 |Dane o wniosky D2 KW, | KRIK / 00025321 £ 17 001
dokumentu . Numer ksiggl Rubryka - Podstawa oznaczenla (sprostowania
11 |Dane o wiiosku . W,/ KATK [ 00025119 ¢ 17 001 Lp. Nummer | nazwa pola Tndeks  |podst. Trage W;a
Rubryka - Podstawa oznacmnla (sprostowania) Wt Wi =
Lp. Numer | nazwa pola p-dsi Trest pola 1. 1. Podstawa oznacrenia UMOWA USTANGWIENIA
Wona v, (sprostowan|a) e ODREBNE] wms;ﬂzo‘?i:l LOKALL T
: UMOWA SPRZED
i ;.s.p:?‘grs!awa JERACIERID - o WYPIS Z KARTOTEKL BUDYNKOW 2. Data sporzadzenia 2017-12-13
2. Data sporzadeenia 2017-12-12 3, Nazwa orgenu NOTARIUSZ RAFAL STMAL
3. Nazwa o FREZYDENT MIASTA KATOWICE 4 Siedzbaorgany CZELADZ
d, Skedziba organy KATOWICE Poloienie dokumentu
Polotenle dokumentu 1. Polozenie 5. Numer karty akt|--- == 6-12 |
1, Poluzenle 5. Numer karty akt]--- 133 dokumentu . Numer ksiggl KALK / 00140341/ 7 |
dokumenty &, Numer ksiggi | // 24 Ipane o wnlosku LT, &%, / KAIK [ 60002714/ L8 [ 001
12 |Dane o wnlosku [0, %,/ KA [ CO0I8320 ) 17 / 001 Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Rubryka - Podstawa uznaczenla {sprostowanla) Lp. Rumer | nazwa pola | ek pcest. __Tredc pala
Lp. Mumer | nazwa pola Trast pola il e bt i i
Wpiss vk, =" 1, L Pud:;awa ornaczenis i - WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
ke, JeRoestavectnaarei WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW fEroron s
{sprostowania) 2. Data sporzadzenia 20171212
2. Data sporzadzenia 2017-12-17 J. Nazwa ergan FREZYDENT MIASTA RATOWICE
3. Nazwa organu FREZYDENT MIASTA KATOWICE 4. Siedziba organy__ KATOWICE
4. Siedziba organu I ATOWICE Poloienie dokumentu
Powtenia dokumentu 1. Pololenie 5. Numer karty akt |--- 137
1. Folbzenie 5. Mumer karty ake |- 137 dekumenty 6. Numer ksiggl /
dokumenty 5 numer ksiggi [ 7 25 |Dane o wiiasku — o vw /Al tomans nm
13 |Dane o wniosku C2. KW, f RALK /00025120 (17 ] 001 Rubryka - Podstawa nznal:zenla (sprostowania)
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania Lp. Numer | nazwa pola Trest pola
Numer | nazwa pola Idehs  [podsl. Tresé pala "‘""" ‘”"‘" =
me = L R
1 1. Podstawa oznaczenia TANOWIENIA, Sl
(sprostowania) L= Eﬁg"‘éﬁ.%smms"é LOKALE T s b UMOWA SERZEDAZY ORAZ
UMOWA SPRZEDAZY OSWIADCZENIE O
2 Datas nia 2017-12-13 HSTANIWIENIL HIFCTERT
UMOWNE] £ACZNE)
3. Nazwa organu | INCTARIUSZ RAFAL SZMAL | 2, Data sporzadzenia 2018-01-26
4. Stedafhy Gopau | CZELADZ 3. Nazwa organu NOTARIUSZ RAFAL SZMAL
Potozenie doku t 4. Sledziba organu CZELADE |
1. Polozenie 5. Numer karty akt]— | f_@;rz Pototenie dol 5
bt g a1 a1
SEOEINIE g o sglacike-ake m gov. pleube_DriR s ieg Mites ysisioakaziieruk 26.06,2008 P De g R -k B 4 e U /KB GVORCT YR pa A P Uk
1. Pofozenie 5. Numer karty okt |--= |—- [7-14 | | 6. Nurmer ksieg! kALK ¢ 00140341/ 7
dokumenty . Numer ks;él JKALK / 00140843 / 6 ] Podrubryka - Chwlla wpisu
1. Chwiia wpisu _P—— 3018-01-17-10.42.02.243385
_Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw wpisujacy Imi AGNIESZKA
1| Fodruhryua Danu o wnlosku Hacwisie J POWROZNIK
Numer | nazwa pola redt pola [kod 234 Stanowiska 1 REF
L. Chwila wptywu -— 1. Podrubryka - Dane o wniosku
2. Rodza) dziennika DZ. EW. Wumer | nazwa pola Wt Tresé pola Kad 2ad.
3, Numer dzlennika i J UDRODE33 / 71/ | o 1. Chwila wptywu e 2017-12-13 17:07:00
4. Czy 7 urredu NIE 2. Rodzaj dziennika DZ, KW.
Polotenie wniosku 5. Numer karty akt| - 3, Numer dzlennika KALK / 00025320/ 17 / 001 [WTw
E. Numer ks W/ 14, Czy 7 urzedu INIE
Podrubryka - Chwila wpisu zenie 5. Numer karty akt |25
1. Chiwila wpisu - 1871-03-08 00:00:00 6. Nurmer kslggl [HALK / 00140341 /7
'Wplsujacy Imile Podmhg - Chwila wplsu
Nazwiske --- 1. Chwila wolsu 2018-01-30-14.53.23,646837
Stanowisko Wpisuiacy Imig AGNIESZKA
4 Podrubryka - Dane o wniosku NaswEky POWROCNIE
Numer | nazwa pola [ W | Tresé gola Kod 2ad. Stanowisko [REF_
1. Chwila wphywu 2016-10-06 16:18:35 1 12. Podrubryka - Dane o wniosku
2. Rodzaj dziennika DZ. KW. Numer | nazwa pola [ wema T Trest | Kod zad.
3. Numer dziennika (KALK / 00017975 / 16 / 0D1 F"D“" 1, Chwika wpiywy ]— lZUl?-IZAIB 17:07:00
4. Czy 2 urzgdu INIE . Rodza) dziennika | DZ. KW.
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt |54-55 3. Numer dziennikca ~ | ALK / 00025321 / 17 ) 001 Jwzew |
6. humer ksiggl e 4.Cryzu NIE |
Podrubryka - Chwila wpisu Polozenie wnlosku 5. Numer karty akt 2-5 |
1. Chwila wpisu 2016-10-20-14.41.47.135255 6. Numer ksieg| KAIK [ 00140341 /7 |
Wpisulaey I HATARZYNA Podrubryka - Chwila wpisu |
Nazwiskg MARZEC MALEK 1. Chwila wpisu 2018-01-31-14.32.17.607192 |
Stanowisko REF Wisujacy Lmi AGNIESZKA |
% Podrubryka - Dane o wniosku Nazwisko POWROZNIK
Numer | nazwa pola R Tredt polo [Kod zad, Stanouwisko IREF
1. Chwila wphywu 2017-09-29 10:00:00 13 Podrubryka - Dane o wnilosku
2. Rodza) dziennlka DZ. KW. Numer | nazwa pola Wik Tredt pola Kod 23d.
3. Numer dziennika KALK / DOC19160 / 17/ 001 e 1. Chwila wpkywy e 2018-01-26 17:13:00
4. C2y 2 urzedy TAK 2. Aodzaf dziennika DZ. KW.
Potozenie wniosku 5, Numer karty akt 125 3. Numer dziennika KA1K / 00002214 / 38 / 0OL =
6. Numer ksigg| 7a 1. Czy z urzedu NIE
Podrubryka - Chwila wpisu wniesku 5. Numer karty akt 2-5
1. Chwila wplsu e Lgnt?-m-}ms.14,20.5).5749 ] 6. Numer ksiagl KSAL / 00140843 / 6
wipisisjacy imig DOROTA Podrubryka - Chwila wpl.
Nazwisko KIMEL 1. Chwiila wplsu e= 2018-03-21-12.13.47.594879
Stanowisko REF Wplsujacy imi AGNIESZK A ]
1. Podrubryka - Dane o wnlosku Nazwlsko POWROZNIK
Numer | nazwa pola e Trest poia [Kod zad, _Stanowisko REF
1. Chwila wphywu 2017-12-13 17:07:00
2. Rodzaj dziennika D, KW. E FPovwrdt i
3. Numer dziennika KALK / 00025315 / 17 / 001 [UaAwe
4. C2y 2 urzedu | NIE
|Potozenie wniosku 5. Numer harty akt} 2-5
gl cha-sbon, | & 1w it gl ki, Sk
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DZIAL II - WLASNOSCE |

DZIAL I-5P - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA [
BRAK WPISOW

Nr | Zest ie rubryk - danych o wnioskach | chwil wpistw |

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale 11
Lp. Numer | nazwa pola Trest pola

Brak wpisu ]

1. (1 A, Numer wzmiank REP,C./ NOTA / 418635/ 18

1 8. Opis wzmlanki sty

2. Chwlia zamiesyczednia 2018-05-24-20.26,29.364100
3. Chwila wykreslenia =

4. Omdwlenle wykreslenla wamiankl ===

1.1 (1 A, Numer wzmilanki DZ. KW. [ KALK / 11528/ 18/ 1

1 B. Opis wzmianki WYODREBNIENIE LOMALU 1 ZAEDZENIE DLA NIEGO
NOWE] KW

2. Chwila 03 2018-05-25-10.47.17.555170
3. Chwiia wykresienia |
4. Oméw enie wykreslenia wamianki - B
Rubryka 2.2 - Wiaéciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udzial
Lp. Numer | nazwa pala Indeks Trest pola
Witz e
1. |1. Numer udzialu w prawie 15,1 |7

2. Wielkose udziahu (licznik/mianownik) 26, 27, |gces ¢ 1pp00
28

3. Rodza] wspolnosct = ==

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Pafistwa |
Brak wplsu |

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
migdzygminny)
Brak wisy

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organlzacyjna

niebgdaca osoba prawng
Lp. Numer | nazwa pola Indika Trest pola
Wiplsu e

1. |1, Lista wskazan udzlakow w il < s N

|prawia

2. Nazwa 15, 16 |SLASKIE KAMIENICE SPUEKA AKCYINA

|3, Siedziba 15, 16 |KATOWICE

4. REGON 15, 16 (242938836

6. KRS — ]

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna |

mapy i Wi s b, Wt
20.08.2018 rr e, il il J4.06 7018 e b iy
Brak wpisy | utytkowania
wieczystego oraz czescl
Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu Fidyeio ;:‘r:qwm
Lp. Mumer | nazwa pola Indeks | Tresd pola wylacznie do uiythky
I - wiadciciell lokali
1. |1, Numer udziahs w prawle Tia i 4. Numer ksiegl 26 KA1K / 00140843 [ &
2. Napis = f=== 5, Numer lokalu 26 3
3. Wielkpse A wielkose udziate w
udzialy nieruchomoscl wipdine, | Rubryka 2.4 - Uzytkownik wiecz |
kidrg stanowl grunt araz Y Brikt;\u“fsu lectysty
czesti budynku i 14 3157 10009 A% wpisy
urzadzenia, kodre nie
shudy wylacznie do Rubryka 2.5 - Uprawniony |
uzytku wiadciciell bokall, | Brak wpisy |
B! wielkpic udziatu w |
nleruchomasci wspdinej, -
bt Rubryka 2.6 - Podstawa nabycla
prom il Informacie znajdujg sie w zestawieniy rubl'\f: podstaw wplsdw umieszczanym fa kodcu tredel
wietzysteqo oraz czescl |- o keiggl
budynku | urzadzenia,
ktére nie sty Rubryka 2.7 - Dane o losku | chwili wpisu
wylgcznie do uiytku Informacie znajduja sig w zestawieniu rubryk danych o wnioskach | chwil wpisdw umieszczonym na
wiasciciali bokali kofteu tredel kslegi
4, Nurner ksiggi 14 KALK / 00140341 / 7
5, Numer lokak 14 UZYTK. 1 Rubryka 2.8 - Komentarz |
2, |1, Wumer udziatu w prawle 120 2 Brak wpisu |
2, Kapis f=== fns
R | WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
ktara stanawi grunt oraz Nr Zestawlenle rubryk = podstaw wplsdw
cradel budynky | 20 531/ 10000 % |Danew wnloshu B2 KW, F RATK 7 GDOTHO53 / 16/ 601
urzadzenia, kidre nle Podrubryka - Ak lal
siu2a wylacznie do rubr it notarlalny
| uiytku wiasciciell lokali. Lp. Numer | nazwa pola tndews Jpodst. Trest poia
B winlko$€ udzialu w Wik, | M =
nieruchomasci wepding], 1. 1. Tytul aktu wue en UMOWA SPREEDAZY
kiora stanowl prawo 2. Numer rep A {B254/2016
uiytkowania 3. Data sporzadzenia 2015-10-07
;‘ﬁ::rf:;;:;::l?u T i Notariusz 4. Lmie pierwsze AGATA
Ktore nie shiza 5. Lmig drugie | p
wytacznie do uZythy B. Nagwiska
wiatcicell lokall plerwszy czion NIELACHA
4. Numer ksiggi 20 [KA1K j 0014D342 / 4 “;‘"““5
5. Numer lokalu 20 (027K, 2 ;T‘:_::F;m—
3. [L. Numer udziabu w prawie 26 3 n;&:w!ska SZOPA
2. Napis i | Ziozonego
e s 8, Siedz/ba 1 CZELADE
e nieru; w 2], 1
kirq stanowl grunt oraz Polozenie dokumentu
czgéei budynku i 26 466/ 10000 1. Fotozenle 9, Numer karty akt|-- e 75-80
urzadzenia, ktére nie dokumenty 10, Numer ksiggi !
shety wylaeanie do losk D2, %W, ¢ KALK / GO025320 7 17/ 901
Ayt wiadciciel kakall, 14 |Dane o wniosky
B: wielkodd udziatu w |- - Podrubryka - Akt notariain
nleruchomoscl wspbine), Lp. Humer | nazwa pola Indeks  podst, Trest pola
kttira stanowi prawo L o) hitil ==

pav.ckauiw, ur

ar
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1, 1, Tytubakiu . -ee UMOWA USTANOWIENLA 8. Sledziba | |czeLan?
ODREBNE] WEASNOSCI LOKALL T Polotenie dokumentu
LIMONA SPREEDAZY | 1. Folozenie 9. Numer Karty aKt[--- 7580
2. Mumer rep A 10086/2017 | dokumentu 10, Numer kel &gl 7
3. Data sporzadrenia 2017-12-1% ! 50 JDRNE ot srretn, DT KW, 7 KAIR 7 00025321 7 b7 7000
Notariusz 4. Imig plerwsze FAFAL
5. Imile Grooie = Podrubryka - Akt notarialny I
——E—g—“& Nazwisko Lp. Numer | nazwa pola Tolsks |peiit. Trese pola |
pherwszy czhon SZMAL Wil Wyhi, e
naTwiska 1. 1, Tytutakeu UMOWA USTANOWIENIA
zhozoneg I - DDREBNE] WEASNOSCT LOKALS |
7. Drugi czhon | UMDWA SFRZEDAZY
nazwiska e 2. Numer rep A | 10086/2017
frotanegn 3. Data sporzadzenia | |2017-12-13
8. Siedziba CZELADE Notariusz 4, Imile pierwsze | RAFAL
T S-imisdrgie ]| !
1 Polozenie 9. Numer I(ar_g akt |- 6-12 6. Nagwisko / |
dokumantu 10, Numer ksiegi ALK / 00140341/ 7 plerwszy cton SZMAL
15 |Dane o wniosky D2, Kw, J Radx [ 00025320/ 17 /001 :;zt::kac
dosonege.
Podrubryka - Akt notarlalny 7. Drrugl czhon
Lp. Mumer | nazwa pala Ingeks podiz: Trese pola nazwiska -
Wplsu s, -== zloZonegon
1. 1. Tytul aktu == re= UMCWA SPRZEDAZY 8, Siedziba CZELADZ I
2. Numer rep A | 6222/2016 Polotenle dokumentu |
3. Data sporzadzenia 2016-10-06 1 Polbtenie 9. Numer karty alct‘i—-- 6-12 |
Notarlusz 4. Imig plerwsze AGATA dokumentu {9, Numer kslegl | KALK / 00140341/ 7 |
5. Imig drugie e 26 |Dane o wniosku T, KW,/ EALK [ 00007234 [ 18/ 00L |
g{-e*r‘:::f;" o Podrubryka - Akt notarialny |
b MNIELACNA Lp. Mumer | nazwa pala IndeRs [podst, Trese pola
zhotonege | Wit Wykr.
7. Drugl cion 1. L Tywfakiu UMOWA USTANGWIENTA
nazwiska SZOPA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALL 1 |
e g CESG
#.Sletrios LRt T ANGURENTL HapOTEK!
Polotenie dokumentu UMOWNE) LACZNE)
1. Poloienie 9. Numer karty akt|--- i 57-61 3. Numer rep A BO7/1016
dokumenty 10 Numer ksiggi / 3. Data sporzadzenia I‘_{W
18 [Dane o wnigsku [Pl M L 003 304 12 .00 Notariusz 4. Imig plerwsae RAFAL
Podrubryka - Akt notarialny 5. Imle drugle | e |
Lp. MNumer | nazwa pala vl il Tresc pola 9. Nazwiska /
Woss Wkl e plerwszy czion | S 7MAL
1. 1 Tytuibktu Fer UMOWA SPRZEDAZY focwiske)
I, Numer rep & 5254/2016 7. Drugl czhon
3. Data sporzadeenia | 2016-10-07 nerwiska i
Notariusz 4. Imle plerwsze AGATA Thuzonego |
5.imigdrugie | B. Siedriba CZELADZ |
€. Nazwiska / Polozenie dokumentu |
ﬁlaexrﬁx; i HERACNA 1. FPolozenie .
zlosonego ] dokumentu KALK/ 00140843/ 6 |
7. Drugl czlon 27 [pane o wniosku [o. K RALK F 10002214 £ 18 | 0L |
nazwiska SZOPA Podrubryka - Akt notarlalny |
zhoronego Indeks  |podst.
e plinuk, i a7 rp . b ik 51
20.06 2018 gl r 26082010 L] L 48 ubw_ps
Lp. Humer | nazwa pala Trese pola Stannwisko | |REF
Y hdi cecal 11, Podrubryka - Dane o wnlosku |
L LTytulakty |- = MOWA SPRZEDAZY Numer | nazwa pola Wil Trest pola [kod 234, |
2 Mumerreph 222/2016 1. Chwila wptywu — 2017-12-13 17:07:00 ]
3. Data sporzadzenia | 2016-10-06 2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
Notariusz. 4, lmig pierwsze | JAGATA 3. Numer dziennika KALK/ 00025320/ 17 / 001 [rieen
5. lmig drugle | 4. Cay 7 urzedu NIE
6, Nazwiske / Pokezenie wniosku 5. Numer karty akt 2-5
ﬁ;@:’:i‘s‘zk‘;w“” MIEEACNA €. Numer ksieg| EALK / DOL4D341 /7 |
2oronego Podrubryka - Chwila wpisu
7. Grug! czion 1. Chwila wpisu 2018-01-30-14.53.23.646837
nacwiska SZOPA W pisujacy Imig AGNIESZHA
zhozonego . Nazwiska POWRCZNIK
8. Siedziba CZELADE Sranowisko REF
Potozenie dokumentu 12, Podrubryka - Dane o wnlosku
1. Polotenie 9. Numer karty akt|--- [57-81 Numer | nazwa pola T Trest pola [Kod ag.
= dokumentu 10, Numer Ksigg) s 1. Chrila wetywu |2037-12-13 17:07:00
28 |bane o wniosky 2. KW, / KALK [ GO002214 £ 18/ 001 2. Rod Egl dzlennka DT, KW,
Podrubryka - Akt notarialny 3. Numer dziennika KALK / 00025321 / 17/ 001 [mzen
Lp. MNumer | nazwa pola | inceks  podst, Tredc pola |4. Czy z urzedu NIE
| eiss Wykr - |Polodenie walosku 5. Mumer karty akt 2-5
1. 1. Tytut aktu - UMOWA SPRZEDAZY 6. Numer ksigg| [KALK / 00140341 /7
2. Numer rep & 825472016 Podrubryka - Chwila wplsu
3. Data sporzadaenia 2016-10-07 1. Chwila wpisu - [20318-01-31-14,32.17,607193
Hotadusz 4, Imig plerwsze AGATA Wiisujacy Imi GNIES.
5. Imie drugie Nazwiska POWRDZN
6. Nazwisko / Stanowiske |REF
ﬁgzlii‘; ol EEACNA 13. Podrubryka - Dane o wnios}
zhotonego Numer | nazwa pela W] Trest pola [Hod zad. |
7. Drugi ezlon 1. Chwila wplywu = 2018-01-26 17:13:00
nazwiska SZ0PA 2. Redzaj dziennika DZ. KW, |
Thozo 3. Numer dziennlka KA1K j D0DD2214J 18/ 001 |
8. Siedziba [CZELADZ 4. Czy z urzedu P_‘!,E
Polotenie dokumentu Polazenie whiosku 5. Mumer karty akt l2-5
1. Polotenie 9. Numer karty akt [--- |——- 75-80 6. Numer ksiggl KSAL / D0140843 ) 6
dokumentu 10. Numer ksigg| / ) Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu e 2018-D3-21-12.13.47.594879
Kr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw | Jacy Imig AGNIESZKA |
5. = Podrubryka - Dane o wniosku ! LT POWROZNER !
Numer | nazwa pola - {" Wi | Tresé pola [Kod 2ad. | Stanowlsko REF )
1. Chwlla wphywu == 2016-10-07 14:78:13 |
2. Rodza) dziennika i BN ——— —— e =
3. Numer dziennika KALK S ODOIBO53 /16 / 001 [PrRwa
4. Czy & urzedu | NIE
Polozenle wniosku 5, Nurmer karty akt | 71-73
6. Murner ksiegi | 4]
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu 2016-11-07-10.33.33.778214
Wplsujacy Imie IWONA
Nazwisko JAWORSKA

E7
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DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW |
Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV
_Nr | Zestawlenie rubryk - danych o wnieskach | chwil wpisow | Brak wplsu
Brak wpisu |
Rubryka 4.2 - Numer hipotekl (roszczenia)
Numer | nazwa pola Lt Tresé pola
Wipides i
1. Mumer hipoteki (roszezenia) 7 3
Rubryka 4.3 - Napis
Numer | nazwa pola Indels Trest pola
Wpis -
1. Napis --- -
Rubryka 4.4 - Trest wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenla)
Numer | nazwa pola Indeky Tresd pola
WPl aae
1. Rodza) hipotekl {roszczenla) 7 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma £ 35959400,00
3, Suma stowrie TRZY MILIONY PIECSET
7 DZIEWIECDZIESIAT DZIEWIEC
ITYSIECY CZTERYSTA
4, Waluta sumy i7 It
5. Odsetki A: mdzaj odsetek |-
B: wysokodd .. .
odsetek
6. Udzilal 1, - s
7. Hipateka na wierzytelnoscl hipatecznej 1. |- i
B. Oznaczenie 1. A: numer 1|5 1
wierzytelnose! | i wierzy |
RrEwneQo B: 1. KREDYT, ODSETKL, KOSZTY
wlerzytelnosd 7 POSTEPOWANIA | SWIADCZENIA
WEBOCZNE
C: stosunek |1, |5 UMOWA O KREDYT NR 266638
pravwny 20000003410-2 7 DNIA 23,12 2016 R,
9. Termin zaplaty === —
10. Plerwszenstwo (1. |- —-
11, Hipoteka ub roszezenie uprawnions [ .
plerwszeristwa
12. Keisga 1. A: nrksiegi
WapSNbEEai wiacrystal 17 KALK / 00140341/ 7
B: nr hipotek 17 1
(roszezenia)
2. A nr ksiegi
wieczyst 23 KALK / 00140342/ 4
B: nr hipoteki 23 1
(roszezenia)
o L P L m L w k ¥ ol P Ll ¥ L
0EI018 l aubow_pr 3 dr 26.06.2018 gl who.m o phla vin_gs el
13. Inne Informacje -—- KATOWICACH N& PODSTAWIE
14. humer hipotekl w RZHLEZ === = UCHWALY ZARZADU NR 2/11/2016 7
15. Rodzaj zmiany PR e DHlA 16 LISTOPADA 2016 ROKU O
WARTOSCI NOMINALNE] JEDEN
Wierzyciel hipoteczny TYSIAC ZEOTYCH KAZDA, W LICZBIE
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Pafstwa NIE WIECE) NIZ PIEC TYSIECY SZTUK
Brak wpisu Z DNIEM WYKUPU DKRESLONYM NA
DZIEN 30 CZERWCA 2018 ROKU, O
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek (OPROCENTOWANIL SZCZEGOLOWO
migdzygminny) [OKRESLONYM W UMOWIE
Brak wpisu i stosunek (1. | Lo
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna 5, Termin zaphaty premty v
nlebedaca osoba prawng 1,:] Frerecs I
naTH Tndeks : S e
L. Numer i ok ;:M Trufd pots 11, Hipoteka lub roszczenie uprawnione 2 | __
i plarwszerstwa
L 1. Nazwa % MIKOELOWSKI BANK SPORDZIELCZY W 12, Kelega T AT rreRgl
MIKOLOWIE wspblobeiazona wiecz: A i
2. Sledziba 7 MIKOLOW B: nr hipoteki
3. REGON 7 003482502 {roszezenia) & -
4. Stan preejsciowy 13, Inne Informacie KSIEGA WSPOLOBCIAZONA
5. A rator hipotek - --- 3 KA1Y/00010875/6 PROWADZOMA
|6, KRS 7 000099638 PRZEZ SAD REJIONOWY WYDZIAL
¥ 14
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna 14, Numer hipoteki w RZHLZ = Ii‘S_I:ﬁLG WIECZYSTACH W BYTOMIU
Brak wpisw ¥
15. Rodza) zmiany LT ok
Rubryka 4.2 - Numer hipotek| (roszczenia) Wierz :tl hipoteczn
Numer | nazwa pola [ tnases Tresc pola Erzycle. hpoteczny
) Wi = Podrubryka 4.4.2 - Skarb Pafistwa
L1, Mumer hipeteki (mszczenia) - I 4 EBrak wpisu
Rubryka 4.3 - Napls Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
Numer | nazwa pola Indes Tredé pola migdzy gminny)
Wt = Brak wpisu
1, Mapls Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
Rubryka 4.4 = Tres¢ wpisu niebgdaca oso :mﬂm
Podrubryka 4.4.1 - Tre$c hipoteki (roszczenla) L Humernkze ke Wos Tﬁ"%_mlj_
Indeks
Hurmer | nazves pola [ — Tresc pola 1. 1. Nazwa [ARVSZ ZAJACZROWSKI | PARTNERZY
i [ b ] - ADWOKACT I RADCOWIE PRAWNI
1. Rodza) hipoteki {rosrezania) s HIPOTEKA UMOWRNA EACT NA SPOLKA PARTNERSKA
2. Suma a S0B2500,00 |2. Siedziba B ZABRZE
3. Suma skownle a ISZESC MILIONGW OSIEMDZIESIAT 3. REGON B 243435304
. WA TYSIACE PIECSET 4. Stan przejsciowy = =
3. Walule sumy 8 £ 5. Administrator hipotek] ADHINISTRATGR HIPOTERI
5. Ddsetki A: rodza) odsetek - 6. KRS R e
B: koSt
0,:{: i i Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
&. Udzial 1L |- - Brak wpisu
7. Hipoteka na wierzytelneicl hipoteczne) 1. |- —
& Oznaczenis 1. A: numer L g i Rubryka 4.5 - Podstawa wplsu |
wierzytelnescl i stesunka wierzytelnoscl Infarmacie znajdu)a sig w zestawleniu rubryk podstaw wpisdw umieszcronym na kodcu tresc |
prawnego B: 1. |8 ROSZCZENIA DBLIGATARIUSZY ksigg| )
wierzytelnosg WYNIKAJACE Z PROPOZYCI NABYCIA
éﬁg‘a’gngg:L;ﬁ;g’;Emié | Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu |
KAMIENICE SFOLKE MKC?L?I‘S:Q W I Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnieskach | chwil wpiséw umieszczonym nai
g 26
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g pheubom_pr L3
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16062018 sy ks,

koficu tresci ksiggi |

Rubryka 4.7 - Komentarz

Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji
NWumer | nazwa pala tndels Tresc pola

Wipiss —

A: Woisy lub czescl wpistw, ujawnione w
ksigdze wieyste] w toky migracil, ktére
rawieraly tresc nle objgta strukturg ksiggl ==~ s
wleczystej lub projekty wplséw przeniesiona
z dotyche 2| ksiggi wisczystej

B: Ostatnl numer akiualnego lub

wykreflonego wplsu w danym dziale

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipatecznym

Brak wplsu |

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
i | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
7] Dane & wiiosku [D2. KW, /ALK ] onoRI4aT / 16 / 0t =
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer | nazwa pola Biahe * el Trass pola
Wit | ey, are

1. 1. Wskazanie podstawy - == OSWIADCZENIE BANKU

3. Data w nia [2016-12-22

-~

4. Wystawca | MIKOLOWSKI BANK
| | [SPOLDZIELCZY W MIKOLOWIE
Polozenie dokumentu
1.  Fofozenie 5, Numer karty akt|-- | laa
dokumenty §. Numer ksiegl Vi

02, KW, / ALK [ COOC4602 £ 17 ) 001

Podrubryka = Akt notarialny
Lp. Numer | nazwa pola Trdehs  |podst, Trese pola
Wil Wkt =
OSWIADCZENIE O
USTANCWIENIU HIPOTERI

B |Dane o wniosky

1. 1. Tytul akty

2. Numer rep &
3. Data sporzadzenia

4. Imig plerwsze
5. Imig dn.'r_gle ===
B. MAzZwiskD /
plerwszy czlon
narwiska
zhodone,

7. Drugl ezton
nazwiska o

zhoionego
8. Siedziba

CZELADZ
Polotenle dokumentu
] I

0087018 Pt iz gl

o pha b _p
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu —- 2017-04-18-13.07.30,06G457

Wpisujacy Imig IWONA
Nazwisko JAWORSKA
Stanowisho REF
11, Podrubryka - Dane ¢ wnlosku
Mumer | nazwa pola Wpisu Trest pala [Kod #ad.
1. Chwila wphywu L 2017-12-13 17:07:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW,
3, Numer dziennika KALK / DOO25320 / 17 /001 LIk
4, Cay 7 urzedu NIE
Potozenie wniosky 5. Numer karty akt 2-5

6. Mumer ksiegl KALK /00140341 /) 7
Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu = 2018-01-30-14.53.23 646837
Wplsujacy imig | AGNIESZKA
Nazwiskn POWRDZNIK
Stanowisko REF
1. Fodrubryka - Dane 0 wniosku
I Murner | nazwa pola Wolsu Tredt pola
1. Chwila wplywu == 12017-12-13 17:07.00
1. Rodzaj dziennika IDZ. KW.

3. Numer dzlennika KALK / DDO25321 /17 /001 [rnww

4, Cry 7 urzedu NIE
Potozenie wniosky 5. Numer karty aki | 2-5
B, Mumer ksiggi KALK / 00140341 /7

| Poﬁrubil'yka = Chwila wpisu

1, Chwila wptsu 2018-01-31-14.32.17.607193
IWplsujaey Lrnig IAGNIESZKA

Nazwisko | POWRDZNIK

Sranowisko | REF

| Puiwrdt

it k. fon pleuiw_gy (11

2608200 L

D Ll ot e,
1. Polotenle 9. Numer karty akt --- e |110-118
dokumenty 10 Numer ksiggi
17 |Dane o wniosku B KW, J KALK / 0B0ZEIZC S/ 17 { 001
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Murmer | nazwa pola Indeks sl Trese pola
Wl Wkr. —
1. 1. Wskazanie podstawy PRZEMIESIOND CELEM
-~ - WSPOLOBCIAZENIA DO KSIEGL
WIECZYSTE] KA1K/00140341/7
2. Sygnatura -
3. Data wydanla s
4, Wystawca riel |
1.

13 [Dene o wnlosky

BT, KW. [/ MALK [ 00025320 ) 17 FO0L

Podrubryka - Inna podstawa
Indeks  |poidst,

ko, Mumer | nazwa pala Tredd pola
Wosu wkr. p—
1. 1. Wskazanie podstawy PRZENIESIOND CELEM
- WSPOLDBCIAZENIA DO KSIEG!
WIECZYSTE] KALK/D0140342/4
2. Sygnatura |
3. Data wydania
4. Wystawca | -

1. Polozenie

Polotenie dokumentu
5. Numer karty akt == e ars |

dokumentu &, Numer kslegl | T |
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
7. Podrubryka - Dane o wnlosku

Numier | nazwa pola

1
Wi Trest pala Kod 23d. |

1. Chwila wptywu

2016-12-22 11:26:10

2. Rodzaj dzlennika

3, Numer dzienn lka

DZ. KW
KALK / 00023487 / 16/ 001 Eoiati

4. C2y 7 urzedy

Poloenie wniosku 3. Numer karty akt
6. Humer ksiggi

Podrubryka - Chwila wplsu

NIE
}‘-32'33

s

1. Chwila wpisy

2016-12-30-12.53.28.216132

¥ Imig MARZENA
Mazwisko HASSA
Stanowisko REF
8, Podrubryka - Dane o wnlosku
Numer | nazwa pola Wipias Tredt pola |Kod 2ad.
1. Chwila wphywu = 2017-03-10 16:35:00
2. Redzaj dziennika D2, KW,
3. Numer dziennika KALK / 00004802 / 17/ 001 F"""
4. Czy 7 urzedu NIE
Wi 5. Numer karty akt 106-107
6. Numer kslegl I ]
hiip: o _preftsng 5



Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dzialke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiego 38, dia ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze

KATK/00001859/6.

Zatacznik - dokumentacja geodezyjna

Wojewodziwo: {lgskie

Powiat: m. Katowice

Gmina: Katowice

Miejscowosc: Katowice

Jednostka ewidencyjna: 246901_1, M. Katowice
Obrgb: 0001, Dz. Srédmiescie-Zalgze

PREZYDENT MIASTA KATOWICE

[Nazws orpan wydappeego dokument]
Nr kancelanyjny: G-11.6621.1.648.2018 KM
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
Stan na dzien: 05 LUTY 2018

Nr jednostki rejestrowej: G, 2757 Katowice KA1K/00001959/6
Pozycja Kartoteki bud vnku:246901_1.0001.G2757

wspdlwlasnosc:
SLASKIE KAMIENICE SPOLKA AKCVINA 40-005 Katowice. ul Stamislawa 5144
o _Mosuszki 10/ 1000
wspolwlasnosé - makzenstwo:
Zaelinsk Andrzey O7-100 Weprow, Sloneczna 57 LES ul Tuliusza Slowackeepn 39
smorede  Bolestow Mana 1 B Ll lokal uzyikowy 1
Ziclinska Tercsa 07100 Wepriw, Sloneczna 37
im rode Bolestaw Janina o
wspitwlasnosé - makienstwo:
Fiehnsky Andrzey 07-100 Wegraw, Sloncesna 57 52 _u_l-h;_l:ﬂ;:z_a_gi.l.:wackmgn 39
im rodz Rolesiaw Maris | WAl lukal urytkowy 2
Lielinska Teresa 07-100 Wegrow, Stonccsna 37
i rodz Bolestaw Janina — e e
Arkuse A P ieerd hingal Shiar dokument i Lviki
i py driatha GG R dziatka w ha | akrestajacyeh whisnosd (KW Rantleaj Il‘.hn,u'!rm;- Fomeprarhng ha
26 16 ul Julusza Slowackiego 3¢ 0.1192 Katowice KAIK/Q000I959/6 Tereny micsshanswe B [ 0,1 192
Id dzialki: 246901_| 0001 AR 26 116 i s 0.1192
Hejestr zabytkdw: A/l 54354
S 01192

Slownie  jedenascic |ar| doewigcdinesial dwa [mz|

Sporzydzilia) Katarzvna Mielcarz
Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste|

W
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

Wojewodrtwo: §lgskie

Powiat m.Katowice
L Gmina: Kalawice

Migjscownsé: Katowice

Jednostka ewidencyjna: 246901_1M. KATOWICE
Obreb 0001, Dz Srodmiescie-Zalgze k.m 26

Wyrys z mapy ewidencyjne;
Stan nasdt?:eah. (;51 fg?:go 2018

T

(=&

¢

TOXT

AN L
I ] s

Dokument niniejszy jest przeznaczony 4o

sporzgdziffa) - Katarzyna Mielcarz A ]
dokonywania wpisu w ksiedze weczyste]




Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym 118 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dia kiorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

Zatacznik - polisy OC

R, ;
BT D

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos$é w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISO-WNIOSEK NR B GH IRV E]

Oferta nr: 0463/MSPW/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaklad Ubezpieczed Spdtka Axcyina, Al Jans Pawla Il 24,
00-133 Warszews zarejestrowans w Sydzie Rejonowym dla m_ st Warszawy
Xli Wydzisl Gospodarczy, KAE 0000009831, NIP 525-025-10-49,

wysokodé kapitshu mmkiadowsgo: 86 352 300 - 2k kapitsl wolacony w catodci
UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
ANKOR Anna Korfanty ANKOR Anna Korfanty
Wroblewskiego 518/9 Wroblewskiego 518/9.
41-106 Siemianowice Slaskie 41-106 Siemianowice Slaskie
REGON: 241490279 REGON: 241490279
Telefon- 694529254 TeleFon: 6984529254
Okres ubezpieczenia od dnis: 03/05/2018 do dnia: 02/05/2019

Zakres terytorialny Rzecporzclite Pelske

PZU SA niniejszym  potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowigzkowego
odpowiedzialnodd cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpleczenia  PZU SA PZU SA udsiele ochrony na podsswie Roe ydzenie Ministrs Finenséu

zdnis 13 grudnia 2013 r. w sprewie chowigzkoweso ubezpieczenia odpowiedzialnoss
arwilne; dsigbiorcy dzg dzistalncdé w mmkresie rreczormawstwe
meytiowese (Dz. U. 2 2013 r. por 1620), Ustewy z dnis 2% sierpnia 1987 r.
o gospedarce reruchomosciemi, Porozumien w ' ubserpieczenia
edpowiedriainois aywilnej praedsigbioredw crionk w PFSAM z dnis 18 grudnis 2017 r.
orsz Ustswy o uberpieczeniach obowizzicowych, UFG i PBUK z dnis 22 maje 2003 r.
Dz U2 2003 r Nr 124, poz. 1152 z pStnieiszymi cmianami).

Strony 123



Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana slanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,

zlokalizowana w Katowica
KA1K/00001959/6.

ch przy ul. Stowackiego 39, dla klorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze

Zakres ubezpieczenia  Uberpezeniem OC  jext obigta odpowiedrislnoid qwilne  prredsichiorcy

prowsadziceso dmelelnoic w makresie czynnoici rzeczornawstwa Mmejjthowsgs 28
szkody wyrzzdzone w Twizzhy z wykonyweniem umowy, ktdrej reeczoznswes jest
2700, & ktdrey prredmiotem 13 crynnoici wekazane w are 174 ust. 3 i 3a ustewy z dnie
1 sierpnis 1997 r. o gospodarce nieruchomeoscami,

Ochrona ubezoieczeniows sbaimuje nattepujyce coynnobct

L okreilanie wertoici nieruchomodei, a takie maszyn i ur gdzen trwale rwizzanych
Enieruchomoicg;

" adzanie op A i ekspertyn, niestancwijoych opersty srscunkowsgo,
dotycrgoych:

1) mku nienichamaisa arsz dorsdrtwe w zakresie tego nynki

2]} efektywnodici inwestomenia w nieruchamadei i ich rozwoju;

3) shutkéw Finansowych uchwalania lub zmisny plandw migjscowych;
4) ozneczanis preedmiotu odrgbnej wissnodci lokals:

5) benkowo-hipate czne) wertoici nieruchamoic;

§) okreilanie wartoid nieruchomoici na potrzeby indywidusinego inwestors:

T) wyceny nieruchameodci zadiczanych do i L¥Ci w rozumieni P
o rachunkoweosor

8] wyceny nieruchomodci jako srodkdw tn tych jed) =k w resumieniu
ustewy o rachunkowoic,

Suma gwarancyjna Ubepiecaenic OC 25008 EUR

=nejedno | wizysthie rdarzanis

Rozszerzenia zakresu  Wykupienie prews 4o resresu TAK

OC ssaby sparzydzaizee) cortyfikeny energetyczne nie dotycry

Sktadka do zaptaty 199.00 PLN

stownie tlotych: sto driewigcdniesiye driewigd

Pletnoic skladkiw retach w ilotci i terminach pedanych ponzsj ne ecx iExpertpl SAw Werszawe,
#raclewem ne tonto nr §1 2290 0005 6000 4600 9302 7012

(magal W Lreded pramiswa

oy upisal TYLKO i gably « b b datwl irctng bduvd it}

I rata —w kwode- 192.00 PLN —w terminie do dnia: 20/04/2018

oraz kolejne raty -w kwodie  nie dotyczy - w terminach do: mie dotyery



Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzehni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Stowackiegoe 39, dia ktore] prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1K/00001959/6.

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:

Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.
Data zawarcia poliso-wniosku 10/04/2018
Data wystawienia poliso-wniosku 10/04/2018

Klerets infor

auzula Informacyna: na pod ustawy o ochronle danpch b .aimu:mler.mo.mln:mmwn
mu\'mdmmohnh#ummmumxw,mwsxmhwznmnmnnhnu.u
celis | zakresie realizacs umowy vherpl Ma PanlFan prawo & wPw dor tredc swolch damych acok yeh oraz kb p !
Zaparnalariem dq | wyratam rgodg.

=y e T T |

Klaursls dotycrgea Gjonalmy
IHWMMnammmmePNWMwwu 1 Imwarcienn umawy ubetpieczena w
tolach marketingowych.

bowych, podsmych wrwlyrhy 3 {wykonywasiem smowy ubszpisczents
wmmwmwmz’mu:mmmmm.nmminmmn:m
m!ﬂu‘amﬂ.hmmrummﬂuxsmwm. wmwmmwm
Otwiadh ‘e {am) poinke y(a) © prawia doctep ﬁmnﬁmﬂlmﬁnk

Wailnek " e jnat na pod

* Rozporzadaants Minstra Finsncdw T drda 13 grodeis 2013 I- w sprawia obownzkowsgo ubupisczenis odpowledzialnotd cywing
dighiorey prowadzycege dristilnodé w zak swstwa majgthowego (D UL 12013 r. pex. 1620)

- Ustawy o ok lach obowligrk yeh, UFG | #BUK 2 dnia 22 maja 2003 1 mu:mmrmpunszxm_mm

Nuhd:uqnmuwmmmnm“ ‘ TapoInal g ¥ kami araz obwiadcram, e ich tredé
muuu.akmhnuummmﬁqdopobimmolﬁmmrm s

Oiwiadczam, 20 warysthia lnﬁunuqnmmmnwmmhoqnhd-qmmhﬂwﬂmhmm
&Imﬂwmmm:demn'm‘meIA ty pond g do umowy baryd 2. Jestern
bwiadomy skistiier Fatajents lub podssia o weh danych wynikagyopch 2 prrepizdw kedek cywilneg

PODMIOT OBSLUGUIACY:

iaf . (2 podmiotem odpcmtednialnym uwmrmrmnmtwa

- v:mmr:m Meje Serozolimekie 99 ok 32, ﬂzmrlnnw NIP 5242355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Syd lhm‘ m
et Warszawy XIN Wwydrist Gonpodanczy KRS), kapitet 2akiadowy 100,000 £

wuim bazp ,dﬂbwmmm:dnaun*mr.om
plecaeniowym (DL 4. 2 onle 16 NG wﬁmht‘ﬂnmlmﬂ rrecs wigcaj Mm&w
wmwnm:h;nuhpmumgmmnutzwuuur 2

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 lub (+48)22 566 55 55 w preypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU;
"

:Eﬁ(pt‘.’! Pl Spailla Akeyina Barthofhs Mithowski

e M2 . Ubespiogat

Strona 313



Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatkke o numerze ewidencyjnym 118 o powierzchni 1 192mkw,

zlokalizowana_ w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dla kiorej prowadzona  jest Kaieua s
KA1K/00001959/6, 1P je gga wieczysta o numerze

—

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
NR 1016205336

W Okres ubezpieczonia: od 13,01.2018 1. do 12.01.2015 .

Adres siedziby: WALEREGO WROBLEWSKIEGD 518 m. 9, 41-106 SIEMIANOWICE SLASKIE REGON: 243429752

Ubezpieczajacy: RZECZOZNAWCA MAJATKOWY MARCIN KORFANTY
E-mail: macinkorfanty fgooglemail com Tedefon: +48503121644

Adres siedriby: WALEREGD WROBLEWSKIEGO 518 m 9, 41-106 SIEMLANOWICE SLASKIE REGON: 243429752
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116_ 0 powierzchni 1 192mkw,
ziokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dla ktorej prowadzona Jest ksigga wieczysta o numerze
KATK/00001959/6.
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Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 116 o powierzchni 1 192mkw,
zlokalizowana w Katowicach przy ul. Slowackiego 39, dla ktbrej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze
KA1TK/00001959/6.

Zatacznik — Ocena ryzyk

Wskazanie obszaréw ryzyka wraz z 0gding opinig na temat kierunku Wplywu powyiszego na poziom wartosci
wycenianej nieruchomosci w przysziosci.

; i i Scia. Podczas wizji lokalnej i badani stanu prawnego nie znaleziono inn ch
niz wskazane w operacie i uwzglednione w wartosci, obszaréw ryzyka Zwiazanych z nieruchomoscia:

Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci) - ryzyko przecietne z uwagi na charakter nieruchomosci.

1

2. Cechy fizyczne nieruchemosai - brak ryzyk,

3. Ryzyko prawne - brak ryzyka, stan prawny uregulowany, zatozona ksiega wieczysta.

4. Ryzyko zwigzane z przeznaczeniem- brak - teren o zdefiniowanym przeznaczeniu,

5. Ryzyko techniczne - brak.

6. Ryzyko spowodowane obciazeniami publiczno - prawnymi oraz zmianami administracyjnymi - w opinii autora brak ryzyka,
Z Uwagi na brak takich wpiséw w KW,

7. Ryzyko otoczenia i sgsiedztwa nieruchomosci — brak ryzyka, nie przewiduje sie zmiany charakteru otoczenia.

8.  Zagrozenie $rodowiskowe (tereny zalewowe, skazenie srodowiska) - brak zagrozen.

9.  Mozliwos¢ generowania trwalych dochodow — mozliwosé oddania w dzierzawe.

Il. Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci w relacji do szacowa nej nieruchomosci.

1. Przewidywane Zmiany popytu — nie przewiduje sie.

2. Przewidywane zmiany podazy - nie przewiduje sie.

3. Ryzyko zwigzane ze Zmiang miejscowego planu lub zmiang funkgji nieruchomosci - brak ryzyka.

4. Trend zmiany cen na rynku na dzieri wyceny i prognozowany - na dzien wyceny, ceny nieruchomosci podobnych
utrzymuja sie na pedobnym poziomie w stosunku do ubiegtego roku, w prognozowanym okresie ceny moga podlegac
nieznacznym zmianom. Przewidywany okres ekspozycji na rynku — do 12 miesigcy.

Przewidywany kierunek zmian na rynku nieruchomosci — wediug opinii autora obecnie wystepuje stagnacja.

6. Przewidywane /prawdopodobne zmiany lokalnych trendéw ekonomicznych ~ nie przewiduje sie,

o

Ryzvko zwiazane z ocena danej nieruchomosci przez inwestoréw otencjalnych klientow
Ogédina atrakeyjnosé nieruchomosai — bardzo dobra.
Obciazenia na nieruchomosci - brak.
Przewidywany wzrost kosztow obstugi nieruchomosci — nie przewiduje sie.

Ryzyko wzrostu poziomu pustostanow i opéznienia w platnosciach — nie przewiduje sie zmian.

Ryzyko zmian lokalnych preferendji — nie przewiduje sie.

Ryzyko wynikajace z przewidywanego sgsiedztwa — brak ryzyka.

Kierunki rozwoju terenéw przylegtych — tereny przylegle Zagospodarowane, w opinii autora - sq trwale zagospodarowane,
brak ryzyk z tego tytuiu.

IV.  Ogélna opinia na temat kierunku wplywu powyiszych ryzyk na poziom wartosci wycenianej nieruchomosci
w przyszitosci:

Podczas wizji lokalnej i badania stany prawnego nie znaleziono innych, niz wskazane w operacie
i uwzglednione w warto$ci, obszaréw ryzyka zwigzanych z nieruchomoscia

NoOoswn S

Oceniajgc pozytywne i negatywne cechy nieruchomosci nalezy okreslié 0gding oceng (w skali brak - niskie — $rednie —
wysokie) ryzyka w okolicach niskiego.

Siemianowice Sigskie, 27/06/2018r



